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Styrelsen for Brf Domkyrkobacken far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Féreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) dvs en dkta bostadsrattsforening.

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Tingvallastaden 3:12 1 Karlstads kommun bestar av ett flerbostadshus i tre
vaningar med totalt 17 bostadsrétter, en hyresrétt samt fem lokaler.

Léigenhetsfordelning
3 st 1 rum och kok
3 st 2 rum och kék
4 st 3 rum och kok
2 st 4 rum och kok
6 st 5 rum och kok

Den totala boytan &r ca 1 422 m?. Bostadsratternas yta dr 1334 m2. Lokalernas yta r ca. 410 m2.
Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos Lansforsdkringar Varmland. Bostadsrittsforsdkring ingar.

Foreningens lokaler
Kontrakt pa foreningens lokaler 16per enligt foljande:

1. Klinik Noll54 AB t.0.m 2026-12-31
2. Yrsa Pettersson t.o.m 2026-12-31
3. Mats-Inge Danielsson t.0.m 2026-12-31
4. Leo-Gruppen t.0.m 2026-12-31
5. Leo-Gruppen t.0.m 2026-12-31

Lokal 4 och 5 ar ett hyresobjekt, dessa hyrs ut tillsammans.

Fastighetens tekniska status

Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll gors, i enlighet med féreningens stadgar, med minst
0,1- 0,3% av taxeringsvérdet. Fonderade medel skall técka planerat underhall pa fastigheten. Féreningen
har en underhéllsplan som stracker sig t.0.m 2036.

Fastighetens lingsiktiga virde

Fastighetens langsiktiga véirde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ér i form av hojda
rdntor m m kan balanseras med hdjda hyres- och manadsavgifter.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2025-03-20 och pafdljande styrelsekonstituering
haft foljande sammanséttning:

Peter Karlsson Ledamot Ordférande
Jessica Ljunggren Ledamot
Ida Meijer Ledamot
Roger Landegren Ledamot
Johannes Andersson Ledamot
Marcus Rosengren Ledamot

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Styrelsen har under &ret héllit fem protokollférda sammantraden.

Arvode till styrelsen har utgétt med 40 000 kr exklusive sociala avgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lénsforsékringar Varmland.

Revisorer
Stefan Mott Ordinarie

Valberedning
Johannes Andersson

Peter Karlsson

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2014-09-26.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. féljande leverantérer

Vinerforvaltning Ekonomisk forvaltning
HSB Viérmland Fastighetsskotsel, stddning
Karlstads Energi El, vdrme och renhéllning
Telia och Karlstad Stadsnét Kabel-TV, internet
Lénsforsakringar Varmland Fastighetsforsékring
Foreningsfragor

Foreningen hade vid arets slut 26 medlemmar. Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets utgang
upplatna, foreningen har dock kvar en hyresrétt (som planeras att upplatas under 2026). Under aret har
tre overlatelse skett.

Gemensamhetsanliggning
Fastigheten deltar i gemensamhetsanldggningen Karlstad Tingvallastaden GA:1.

Gemensamhetsanldggningen bestar av garageanldggning i tva plan med tillhdrande infartsramper och

innergérd inklusive markvirmeanlédggning samt sophanteringsrum. Gemensamhetsanldggningen forvaltas
av Tingvallah6jdens samfallighetsférening. Tingvallastaden 3:12's andel 4r 17,68%.
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Antalet anstillda
Under aret har féreningen inte haft nagra anstillda.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Styrelsen har inget av vésentlig art att rapportera.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter

3(14)

Fran och med 1/1 -2025 héjdes arsavgifterna med 6%, genomsnittlig arsavgift ar ca. 795 kr per m?. Ingen

avgiftsjustering finns planerad for 2026.

Fastighetsavgift

Den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgar till 1 724 kr per bostadsldgenhet, dock
hogst 0,3% av taxeringsvirdet. Lokaler beskattas med 1% av taxeringsvérdet.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Skuldsédttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Balansomslutning

Soliditet (%)

2025 2024
1857 1 896
162 150
795 754
55,6 51,2

7 838 7941
10 764 10 906
13,5 14,5
297 281
213 208
38318 38 488
61,7 61,0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Eget kapital 2024-12-31 20 847 668
Disposition av foregdende
ars resultat
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna
Avrets resultat
Eget kapital 2025-12-31 20 847 668

Upplatelse- Fond for yttre
avgift underhall
1256093 1246600

73 300

1256093 1319900

2023
1738
152

750

55,4
8 085

11104
14,8
271
207

38585
60,5

Balanserat

resultat

-13 750
150 302
-73 300

63 252

2022
1 639
113

614

48,9
8508

11 685
19,0
341
200

39099
59,3

Arets

resultat
150 302
-150 302

162 007
162 007

Totalt

23 486 913
0

0

162 007
23 648 920

Assently: 93f5dd62ec249a4c623acc4ecd1b7a8abe30558b0ebe82828fd19525fce7105961e2f4289b3d575e30bbf21f69906b190f08be54200ab86b0d806fe77cc91fOf



Brf Domkyrkobacken
Org.nr 769628-8104

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande stér foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Aterstir till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foresldr att resultatmedlen disponeras sd
att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras

att i ny rdkning 6verfores
Att balansera i ny rikning

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

63 252
162 007
225259

73 300
151 959
225259

4(14)

Foreningens ekonomiska stdllning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

NN D B~

2025-01-01
-2025-12-31

1 847 334
62 339
1909 673

-853 103
-87 967
-52 568

-289 872

-1283 510

626 163

4478
-468 634
-464 156

162 007

162 007

5(14)

2024-01-01
-2024-12-31

1873113
93312
1 966 425

-1 010939
-84 211
-52 568

-289 872

-1 437 590

528 835
2 008
-380 541
-378 533

150 302

150 302
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlidggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

37121743
37121 743

37121 743

288

136 204
34 384
170 876

1025814
1025 814

1196 690

38 318 433

6 (14)

2024-12-31

37411615
37 411 615

37 411 615

0

190 049
51073
241 122

835365
835 365
1076 487

38 488 102

Assently: 93f5dd62ec249a4c623acc4ecd1b7a8abe30558b0ebe82828fd19525fce7105961e2f4289b3d575e30bbf21f69906b190f08be54200ab86b0d806fe77cc91fOf



Brf Domkyrkobacken
Org.nr 769628-8104

Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Fastighetslan 9

Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder 10
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

22103 761
1319900
23 423 661

63 252
162 007
225259

23 648 920

10 268 750
10 268 750

4090 000
83 961
30615

196 187

4 400 763

38 318 433
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2024-12-31

22103 761
1 246 600
23 350 361

-13 749
150 302
136 553

23486 914

9408 750
9 408 750

5 140 000
178 277
34771
239390
5592 438

38 488 102
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

162 007
289 872

451 879
-288
85839

-156 981
380 449

-190 000

-190 000

190 449

835365
1025 814

8 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

150 302
289 872

440 174
0
-85 533

-6 825
347 816

-263 750
-263 750
84 066

751 300
835 366
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre ekonomiska
foretag (BFNAR 2016:10).

Intiiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. det innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pé rakenskapsaret redovisas som intéakt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsréttsforenings ranteintékter skattefria till den del de ér
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrakningen genom att den ingar
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anlaggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan pa ca. 110 ar.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslin
Lan med forfallodag under kommande rikenskapsér samt den del av 6vriga 1&n som amorteras under

kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Anstillda
Foreningen har inga anstéllda.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsréttslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintéikterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrattsforeningens totala rorelseintikter.

Skuldséttning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt
Nyckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 &rsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rantebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rdntebarande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt. OBS! 2 rader i
forvaltningsberittelsen (tva nyckeltal)!

Réntekénslighet

Nyckeltalet rantekéanslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att foreningens réntebarande skulder pé balansdagen divideras med foreningens intdkter
frén arsavgifter enligt punkt 6 under rdkenskapsaret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter uppldtna med hyresratt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med érets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och érets
kostnad for planerat underhéll. Intdkter eller kostnader som dr visentliga och som inte dr en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for virme, el eller vatten inte ingér 1 arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyresintékter
Hyresintékter P-platser
Kabel-TV & Bredband
Summa

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Eldebitering
Ovriga intikter
Summa

Not 4 Drifts- och underhallskostnader

Fastighetsskotsel
Lokalvard

Filter, ventilation och OVK
Reparation och underhall
Hiss

El

Viérme

Vatten och avlopp
Fastighetsforsékring
Kabel-TV
Fastighetsskatt
Samfillighet

Diverse 0vriga kostnader
Summa

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode (extern)
Forvaltningskostnader
Ovrig administration
Summa

2025

1061 191
604 138
126 061

55944

1847 334

2025

52 687
9651
62 338

2025

61670
32269
0
92379
14 494
82 361
259 083
60 639
25439
60 700
52 817
79 560
31692
853103

2025

10314
43 469
34184
87 967

11 (14)

2024

1 006 294
690 836
129 360

46 620

1873110

2024

70 805
22 506
93 311

2024

184 588
0

7514
75 328
30256
72 527
259 401
48 843
23 926
63 710
69 530
159 140
16 177
1010940

2024

10116
42 403
31692
84 211
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Summa

Not 7 Byggnader och mark

Ingédende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirde Tingvallastaden 3:12
Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Summa

Bokfort virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark
Summa

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Elintédkter

Forutbetalda forsékringspremier
Ekonomisk forvaltning

Telia

Summa

2025

40 000
12 568
52 568

2025

40 280 727
40 280 727

-2869 112
-289 872
-3 158 984

37121 743

17 307 000
8 030 000
25337 000

28 721743
& 400 000
37121 743

2025-12-31

0

8 645
12 340
13 399
34384

12 (14)

2024

40 000
12 568
52 568

2024

40 280 727
40 280 727

-2 579 240
-289 872
-2 869 112

37 411 615

16 189 000
8230 000
24 419 000

29011615
8400 000
37 411 615

2024-12-31

17 534
8 149
11992
0
37675
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Swedbank hypotek AB
Swedbank hypotek AB
Swedbank hypotek AB

Totalt

Avgar kortfristig del

Riintesats
%

3,74
2,81
4,14

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Datum for

villkorséindring

2029-05-25
2028-05-24
2026-04-24

Amorteringar
2025-12-31

90 000
100 000

0

190 000

13 (14)

Lanebelopp
2025-12-31

5508 750
4950 000
3900 000
14 358 750

-4 090 000
10 268 750

Beriknad amortering de ndrmaste 5 &ren dr 190 000 kr arligen. Om 5 &r beréknas skulden till kreditgivare

uppgé till ca. 13 408 000 kr.

Not 10 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kéllskatt och sociala avgifter

Moms
Summa

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntor
Forskottshyror/avgifter

El
Fjarrvirme
Revision
Ovrigt
Summa

2025-12-31

0
30615
30 615

2025-12-31

17 845
118 202
9939
34766
8 000
7435
196 187

2024-12-31

24 568
0
24 568

2024-12-31

41610
134 946
10 538
34 283
8 000
10 015
239 392
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Not 12 Stillda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31
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Underskriven den dag som framgér av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Peter Karlsson Roger Landegren
Ordforande Ledamot

Ida Meijer Johannes Andersson
Ledamot Ledamot

Marcus Rosengren Jessica Ljunggren
Ledamot Ledamot
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Godkénd revisor

Assently: 93f5dd62ec249a4c623accdecd1b7a8abe30558b0ebe82828fd19525fce7105961e2f4289b3d575e30bbf21f69906b190f08be54200ab86b0d806fe77cc91fOf



Sida 1 av 2

Foéljande handlingar har undertecknats den 25 februari 2026

Brf Domkyrkobacken fér 20250101-

20251231.pdf

(1505756 byte)

SHA-512: 41bce7a23c621250e9023dd499318505b3926
8c6f146b803975b38f1410a084217935d22927fd96a157
8adb3ef7c384aa2516b0e278a4f7b4deecfl5¢2455dc2

Underskrifter
r 2026-02-18 09:18:16 (CET) N\
Boo Peter Karlsson
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
. 7
- 2026-02-20 20:52:48 (CET) N
Ida Meijer
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
. 7
- 2026-02-24 17:16:40 (CET) N
John Marcus Rosengren
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
. 7
- 2026-02-18 08:46:20 (CET) N
Karin Jessica Ljunggren
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
. 7
- 2026-02-23 08:03:27 (CET) N
Karl Johannes Andersson
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
. 7
- 2026-02-18 11:41:39 (CET) N
Roger Landegren
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
. 7
- 2026-02-25 07:07:13 (CET) N
Stefan Mott
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
. 7




Sida 2 av 2

< assently

Undertecknandet intygas av Assently

Arsredovisning 2025

Verifiera aktheten och integriteten av detta undertecknade dokument genom att skanna QR-koden till vanster.

Du kan ocksa gora det genom att besoka https://app.assently.com/case/verify

SHA-512:
93f5dd62ec249a4c623accdecdlb7a8abe30558b0ebeB82828fd19525fce7105961e2f4289h3d575e30bbf21f69906b190f08be54200ab86b0d806fe77cc91fOf

L0, Om detta kvitto

Dokumentet &r elektroniskt undertecknat genom e-signeringsplattformen Assently. Assently tillhandahalls av Assently AB, organisationsnummer 556828-

( 8442, Sverige.
N




1(3)

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Domkyrkobacken
Org.nr 769628-8104

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Domkyrkobacken for
rakenskapséaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stédllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrédkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nddvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en siddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4ar tillrdckliga och d&ndamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som é&r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om érsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Domkyrkobacken for rikenskapséret 2025 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ér utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
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angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgéird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omrdden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Karlstad

Min revisionsberittelse har avgivits den dag som framgar av digital signering.

Stefan Mott
Godkénd revisor
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Styrelsen for Brf Domkyrkobacken far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Féreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) dvs en dkta bostadsrattsforening.

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Tingvallastaden 3:12 1 Karlstads kommun bestar av ett flerbostadshus i tre
vaningar med totalt 17 bostadsrétter, en hyresrétt samt fem lokaler.

Léigenhetsfordelning
3 st 1 rum och kok
3 st 2 rum och kék
4 st 3 rum och kok
2 st 4 rum och kok
6 st 5 rum och kok

Den totala boytan &r ca 1 422 m?. Bostadsratternas yta dr 1334 m2. Lokalernas yta r ca. 410 m2.
Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos Lansforsdkringar Varmland. Bostadsrittsforsdkring ingar.

Foreningens lokaler
Kontrakt pa foreningens lokaler 16per enligt foljande:

1. Klinik Noll54 AB t.0.m 2026-12-31
2. Yrsa Pettersson t.o.m 2026-12-31
3. Mats-Inge Danielsson t.0o.m 2026-12-31
4. Leo-Gruppen t.0.m 2026-12-31
5. Leo-Gruppen t.0.m 2026-12-31

Lokal 4 och 5 ar ett hyresobjekt, dessa hyrs ut tillsammans.

Fastighetens tekniska status

Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll gors, i enlighet med féreningens stadgar, med minst
0,1- 0,3% av taxeringsvérdet. Fonderade medel skall técka planerat underhall pa fastigheten. Féreningen
har en underhéllsplan som stracker sig t.0.m 2036.

Fastighetens lingsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga véirde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ér i form av hojda
rdntor m m kan balanseras med hdjda hyres- och manadsavgifter.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2025-03-20 och pafdljande styrelsekonstituering
haft foljande sammanséttning:

Peter Karlsson Ledamot Ordférande
Jessica Ljunggren Ledamot
Ida Meijer Ledamot
Roger Landegren Ledamot
Johannes Andersson Ledamot
Marcus Rosengren Ledamot

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Styrelsen har under &ret héllit fem protokollférda sammantraden.

Arvode till styrelsen har utgétt med 40 000 kr exklusive sociala avgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lénsforsékringar Varmland.

Revisorer
Stefan Mott Ordinarie

Valberedning
Johannes Andersson

Peter Karlsson

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2014-09-26.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. féljande leverantérer

Vinerforvaltning Ekonomisk forvaltning
HSB Viérmland Fastighetsskotsel, stddning
Karlstads Energi El, vdrme och renhéllning
Telia och Karlstad Stadsnét Kabel-TV, internet
Lénsforsakringar Varmland Fastighetsforsékring
Foreningsfragor

Foreningen hade vid arets slut 26 medlemmar. Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets utgang
upplatna, foreningen har dock kvar en hyresrétt (som planeras att upplatas under 2026). Under aret har
tre overlatelse skett.

Gemensamhetsanliggning
Fastigheten deltar i gemensamhetsanldggningen Karlstad Tingvallastaden GA:1.

Gemensamhetsanldggningen bestar av garageanldggning i tva plan med tillhdrande infartsramper och
innergérd inklusive markvirmeanlédggning samt sophanteringsrum. Gemensamhetsanldggningen forvaltas
av Tingvallah6jdens samfallighetsférening. Tingvallastaden 3:12's andel 4r 17,68%.
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Antalet anstillda
Under aret har féreningen inte haft nagra anstillda.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Styrelsen har inget av vésentlig art att rapportera.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter

3(14)

Fran och med 1/1 -2025 héjdes arsavgifterna med 6%, genomsnittlig arsavgift ar ca. 795 kr per m?. Ingen

avgiftsjustering finns planerad for 2026.

Fastighetsavgift

Den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgar till 1 724 kr per bostadsldgenhet, dock
hogst 0,3% av taxeringsvirdet. Lokaler beskattas med 1% av taxeringsvérdet.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Skuldsédttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Balansomslutning

Soliditet (%)

2025 2024
1857 1 896
162 150
795 754
55,6 51,2

7 838 7941
10 764 10 906
13,5 14,5
297 281
213 208
38318 38 488
61,7 61,0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Eget kapital 2024-12-31 20 847 668
Disposition av foregdende
ars resultat
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna
Arets resultat
Eget kapital 2025-12-31 20 847 668

Upplatelse- Fond for yttre
avgift underhall
1256093 1246600

73 300

1256093 1319900

2023
1738
152

750

55,4
8 085

11104
14,8
271
207

38585
60,5

Balanserat

resultat

-13 750
150 302
-73 300

63 252

2022
1 639
113

614

48,9
8508

11 685
19,0
341
200

39099
59,3

Arets

resultat
150 302
-150 302

162 007
162 007

Totalt

23 486 913
0

0

162 007
23 648 920
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Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande stér foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Aterstir till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foresldr att resultatmedlen disponeras sd
att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras

att i ny rdkning 6verfores
Att balansera i ny rikning

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

63 252
162 007
225259

73 300
151 959
225259

4(14)

Foreningens ekonomiska stdllning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

NN D B~

2025-01-01
-2025-12-31

1 847 334
62 339
1909 673

-853 103
-87 967
-52 568

-289 872

-1283 510

626 163

4478
-468 634
-464 156

162 007

162 007

5(14)

2024-01-01
-2024-12-31

1873113
93312
1 966 425

-1 010939
-84 211
-52 568

-289 872

-1 437 590

528 835

2 008
-380 541
-378 533

150 302

150 302
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlidggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

37121743
37121 743

37121 743

288

136 204
34 384
170 876

1025814
1025 814
1196 690

38 318 433
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2024-12-31

37411615
37 411 615

37 411 615

0

190 049
51073
241 122

835365
835 365
1076 487

38 488 102
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Fastighetslan 9

Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder 10
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

22103 761
1319900
23 423 661

63 252
162 007
225259

23 648 920

10 268 750
10 268 750

4090 000
83 961
30615

196 187

4 400 763

38 318 433
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2024-12-31

22103 761
1 246 600
23 350 361

-13 749
150 302
136 553

23486 914

9408 750
9 408 750

5 140 000
178 277
34771
239390
5592 438

38 488 102
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

162 007
289 872

451 879
-288
85839

-156 981
380 449

-190 000

-190 000

190 449

835365
1025 814
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2024-01-01
-2024-12-31

150 302
289 872

440 174
0
-85 533

-6 825
347 816

-263 750
-263 750
84 066

751 300
835 366
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre ekonomiska
foretag (BFNAR 2016:10).

Intiiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. det innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pé rakenskapsaret redovisas som intéakt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsréttsforenings ranteintékter skattefria till den del de ér
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrakningen genom att den ingar
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anlaggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan pa ca. 110 ar.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslin
Lan med forfallodag under kommande rikenskapsér samt den del av 6vriga 1&n som amorteras under
kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Anstillda
Foreningen har inga anstéllda.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsréttslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintéikterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrattsforeningens totala rorelseintikter.

Skuldséttning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt
Nyckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 &rsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rantebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rdntebarande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt. OBS! 2 rader i
forvaltningsberittelsen (tva nyckeltal)!

Réntekénslighet

Nyckeltalet rantekéanslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att foreningens réntebarande skulder pé balansdagen divideras med foreningens intdkter
frén arsavgifter enligt punkt 6 under rdkenskapsaret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter uppldtna med hyresratt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med érets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och érets
kostnad for planerat underhéll. Intdkter eller kostnader som dr visentliga och som inte dr en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for virme, el eller vatten inte ingér 1 arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyresintékter
Hyresintékter P-platser
Kabel-TV & Bredband
Summa

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Eldebitering
Ovriga intikter
Summa

Not 4 Drifts- och underhallskostnader

Fastighetsskotsel
Lokalvard

Filter, ventilation och OVK
Reparation och underhall
Hiss

El

Viérme

Vatten och avlopp
Fastighetsforsékring
Kabel-TV
Fastighetsskatt
Samfillighet

Diverse ovriga kostnader
Summa

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode (extern)
Forvaltningskostnader
Ovrig administration
Summa

2025

1061 191
604 138
126 061

55944

1847 334

2025

52 687
9651
62 338

2025

61670
32269
0
92379
14 494
82 361
259 083
60 639
25439
60 700
52 817
79 560
31692
853103

2025

10314
43 469
34184
87 967
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2024

1 006 294
690 836
129 360

46 620

1873110

2024

70 805
22 506
93 311

2024

184 588
0

7514
75 328
30256
72 527
259 401
48 843
23 926
63 710
69 530
159 140
16 177
1010940

2024

10116
42 403
31692
84 211
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Summa

Not 7 Byggnader och mark

Ingédende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirde Tingvallastaden 3:12
Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Summa

Bokfort virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark
Summa

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Elintédkter

Forutbetalda forsékringspremier
Ekonomisk forvaltning

Telia

Summa

2025

40 000
12 568
52 568

2025

40 280 727
40 280 727

-2869 112
-289 872
-3 158 984

37121 743

17 307 000
8 030 000
25337 000

28 721743
& 400 000
37121 743

2025-12-31

0

8 645
12 340
13 399
34384
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2024

40 000
12 568
52 568

2024

40 280 727
40 280 727

-2 579 240
-289 872
-2 869 112

37 411 615

16 189 000
8230 000
24 419 000

29011615
8400 000
37 411 615

2024-12-31

17 534
8 149
11992
0
37675
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Swedbank hypotek AB
Swedbank hypotek AB
Swedbank hypotek AB

Totalt

Avgar kortfristig del

Riintesats
%

3,74
2,81
4,14

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Datum for

villkorséindring

2029-05-25
2028-05-24
2026-04-24

Amorteringar
2025-12-31

90 000
100 000

0

190 000

13 (14)

Lanebelopp
2025-12-31

5508 750
4950 000
3900 000
14 358 750

-4 090 000
10 268 750

Beriknad amortering de ndrmaste 5 &ren dr 190 000 kr arligen. Om 5 &r beréknas skulden till kreditgivare

uppgé till ca. 13 408 000 kr.

Not 10 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kéllskatt och sociala avgifter

Moms
Summa

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntor
Forskottshyror/avgifter

El
Fjarrvirme
Revision
Ovrigt
Summa

2025-12-31

0
30615
30 615

2025-12-31

17 845
118 202
9939
34766
8 000
7435
196 187

2024-12-31

24 568
0
24 568

2024-12-31

41610
134 946
10 538
34 283
8 000
10 015
239 392
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Not 12 Stillda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 21488163 21488163
Summa 21 488 163 21 488 163

Arsredovisningen beslutades 2026-02-18

Karlstad

Underskriven den dag som framgér av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Peter Karlsson Roger Landegren
Ordforande Ledamot

Ida Meijer Johannes Andersson
Ledamot Ledamot

Marcus Rosengren Jessica Ljunggren
Ledamot Ledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Stefan Mott
Godkénd revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Domkyrkobacken
Org.nr 769628-8104

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Domkyrkobacken for
rakenskapséaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stédllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrédkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nddvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en siddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4ar tillrdckliga och d&ndamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som é&r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om érsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Domkyrkobacken for rikenskapséret 2025 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta

innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ér utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
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angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgéird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omrdden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Karlstad

Min revisionsberittelse har avgivits den dag som framgar av digital signering.

Stefan Mott
Godkénd revisor
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