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Styrelsen fér HSB BRF Lustgarden i Goteborg far hirmed avge drsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Mal och visioner

HSB Brf Lustgarden har sitt site i Géteborg och har som syfte att i foreningens fastigheter upplata
bostadsrittsldgenheter for permanentboende, frémja deldgarnas ekonomiska intressen och héja kvalitén
pé boendet. I det senare ingér att tillhandahélla lokaler for sirskilda dndamal till foreningens deldgare,
bidra till och uppmuntra ett gott serviceutbud i foreningens direkta ndromrade.

Foreningens fastighet

Bostadsrattsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och foreningen
ager fastigheten Olivedal 32:6, vilken r byggd &r 1981. Taxeringsvirdet per 2025-12-31 uppgick till
totalt 359 0711 tkr, varav fastigheter 206 193tkr och mark 152 878 tkr. F oreningen 4r
fullvdrdesforsikrad i Lansforsakringar.

Inom fastigheten finns 190 bostadsligenheter med en sammanlagd bostadsyta om 13 777,5 kvm, samt 4
afférslokaler om 388 kvm, som samtliga r uthyrda. Foreningen édger dartill ett vernattningsrum och
samt en snickarbod som kan nyttjas av féreningens deligare.

Ekonomisk och kameral forvaltning

Féreningens ekonomiska forvaltning har under verksamhetsaret administrerats av TidX Forvaltning AB
(Org.nr. 5567438345). For den tekniska forvaltningen stod SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB, Org.
Nr. 5565767299.

Visentliga hindelser under verksamhetsiret
Underhall
Féreningen arbetar systematiskt med det dagliga underhéllet.

Under &ret har styrelsen valt att kostnadsfora konsultkostnader avseende projekt etapp 3-4 for nya
lagenheter, avfallsrum samt nedre gérden. Detta till foljd av att projekten har avstannat ndgot, forst pa
grund av pandemin och dérefter regressionen i bostadsmarkanden. Denna har nu vint och styrelsen
Jobbar aktivt med projekten igen.

Ekonomi

Styrelsens ambition har varit att forsoka halla avgifterna pa en sa lag niva som mojligt utan att for den
skull dventyra forenings ekonomi. Fran den 1 januari 2025 hojdes ligenheterna med 5%, hyresavgifterna
for forrdd, garageplatser och andra hyresobjekt + vatten och avlopp med 5%, och hyresavgiften for
overnattningsrummet Adam forblev den samma som foregiende ar 350kr per natt. Fran den 1 januari
2026 hojdes ligenheterna med 3%, hyresavgifterna for forrad, garageplatser och andra hyresobjekt +
vatten och avlopp med 3%, och hyresavgiften for 6vernattningsrummet Adam hoéjdes med 50kr till 400kr
per natt,

Visentliga avtal och upphandlingar
Under éret har tva 1an i Danske Bank om SEK 11 390 0000 och SEK 12 Mkr omsatts och bundits pa 1 ar.

Kommunikation
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Under 2025 skickade foreningen ut totalt 3191 SMS till sina deldgare. Av foreningens 190 lagenheter har
175 registrerat sig for att ta emot SMS-utskick, vilket innebér att foreningen nér ca 92% av sina deldgare
via denna kanal. P4 hemsidan publicerades totalt 40 nyheter under aret, vilka ocksé publicerades pé
foreningens elektroniska anslagstavlor for att sdkerstdlla bred spridning av informationen. Under aret
skickade ordférande dessutom ut tvd nyhetsbrev, P& gang i Lustgérden”, for att halla vara deldgare
uppdaterade om aktuella och kommande aktiviteter. Samtliga nyinflyttade deldgare har mottagit ett
vilkomstmejl med viktig information om foreningen. Utdver detta har styrelsen arrangerat tre traffar med
nyinflyttade under &ret, en per kvartal, for att ge en personlig introduktion och skapa dialog kring
foreningens verksamhet och rutiner

Uthyrning
Under perioden hyrdes dvernattningsrummet, Adam ut 175 génger, vilket totalt inbringat intékter till

foreningen om 61 250 kronor under den angivna perioden.

Garage
Foreningens garage finns 162 parkeringsplatser for personbil, varav 106 knutna till specifika ligenheter

och 56 4r tillgédngliga for uthyming. Utover dessa finns en smabilsplats, samt 15 MC-platser som ocksé
hyrs ut

Under aret genomfordes tvd omfattande garagestddningar, en i april och en i oktober, dir varje
vaningsplan stidades under en férmiddag. Information om stddningarna kommunicerades i god tid via
nyheter pé féreningens hemsida, anslag pa garagedorrar flera veckor i férvag, samt med pdminnelser via
SMS och i foreningens Facebook-grupp. Trots detta forsvérades stddningen av kvarvarande bilar i
garaget, vilket pdverkade resultatet negativt.

Sammankomster
Den 20 augusti 2025 anordnades en girdsfest med 89 deltagare fordelat pa 44 lagenheter till en trevlig
samvaro pa var innergard.

Byggnation
Négon nybyggnad har inte forekommit under aret.

Medlemsinformation

Agarforhallanden, medlemmar och ldgenhetséverlatelser

Antalet deldgare per 2025-12-31 var 276 fordelat pd 190 lagenheter och 11 lagenhetsoverlételser har
genomforts. Utéver de 190 andelarna, som utgors av varje lagenhet, tillkommer HSB Géteborg med en

andel.

Styrelse

Under det gdngna verksamhetsaret har styrelsen haft foljande sammanséttning:

Namn Roll Not

Tommy Hansson Ordf6rande -

Ulf Netzler Vice Ordforande -

Mikael Tragérdh Ledamot -

Linda Norlin Ledamot (avgick 1 februari)

Marie Stifanic Ledamot -

Josefin Bergstrand Ledamot Utsedd av HSB-forening

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma ar Tommy Hansson, UIf Netzler och Marie
Stifanic.

[00]
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Firmatecknare har varit Tommy Hansson, Ulf Netzler, tva i forening.

Féreningsstimma och styrelseméten

Ordinarie féreningsstimma holls den 23 april 2025 i Carl Johans forsamlingshem. Vid stimman var 39
réstberéttigade representanter, varav fem fullmakter. Extra stimma holls den 17 september 2025 i det
gamla gymmet pa Sjomansgatan 1. Vid stimman var 25 rostberdttigade representanter, varav 2 fullmakter

Styrelsen har under verksamhetsaret haft totalt elva protokollforda sammantraden, ett konstituerande
mote och en léng rad arbetsméten.

Revisorer
Revisor under verksamhetséret har varit Jaqueline Calas (ordinarie revisor), och Jean Irving-Fromell
(revisorssuppleant) vald av stimman. Dartill finns en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning

Valberedningen under verksamhetsaret har utgjorts av:

Namn Roll

Maud Eriksson Sammankallande

Baris Bicici Ledamot

Simon Steinbrenner Ledamot (avgick i september vid flytt)

Representanter i HSB:s fullmiktige
Foreningens representant i HSB-f6reningens fullméktige har varit Tommy Hansson (ordinarie) och Ulf
Netzler (suppleant).

Planerad verksamhet f6r kommande ar

Nytt miljérum i gamla cykelrummet pa P18 & ett nytt miljérum pé S1 1 gymmets gamla lokal

Gamla miljérummet p& P20 blir cykelrum.

Planen 4r att forutom byte av takpannor, likt och i forekommande fall ocksé raspont, tillaggsisolera,
uppgradera ventilationssystemet samt byta héng- och stuprér. Projektet ar stort och omfattande och inleds
med projektering. I projektet ingér ocksé en analys och av vilka energisparande atgarder som kan
inkluderas i projektet

Flerarsoversikt
Nybyggnation av ligenheter

+ Signerat 2026-03-19 12:59:31 UTC Oneflow ID 13900589 Sida 4/13



HSB BRF Lustgarden i Géteborg 4115},
Org.nr 716409-4885

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 15 578 14 336 13 663 12727
Resultat efter finansiella poster 752 856 1767 894
Balansomslutning 126 789 126 013 124 843 122 857
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsrétt (kr/kvm) 890 847 802 747
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 17 81 81 81
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 220 208 206 189
Skuldsittning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 6 039 6 039 6 039 6 039
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 5873 5873 5873 5873
Foreningens 1an (tkr) 83198 83 198 83 198 83198
Riéntekédnslighet (%) 7 7 8 8
Sparande per kvm (kr/kvm) 298 302 364 305
Fond f6r yttre underhall (tkr) 10 542 8 787 5400 3777
Soliditet (%) 31 31 31 30

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 6846480 25841719 8786877 -3311358 855552 39019270
Okning av insatskapital 855552 -855 552 0
Avsittning till
underhéllsfond 2100000 -2 100 000 0
Disposition ur
underhéllsfond -344 426 344 426 0
Arets resultat 752214 752 214

Belopp vid arets utging 6846 480 25841719 10542451 -4211380 752214 39771484

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -4 211 380

arets vinst 752 214
-3 459 166

behandlas s3 att

reservering fond for yttre underhall 2100 000

Ianspraktagande av yttre underhallsfond -1 113 346

i ny rékning overfores -4 445 820
-3 459 166

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rérelsens intiikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intakter

Rérelsens kostnader

Driftskostnader

Underhallskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

v Signerat 2026-03-19 12:59:31 UTC

Not

o AW

2025-01-01
-2025-12-31

15578 398
416 361
15 994 759

-7 206 597
-1 113 346
-1 530657

-501 948

-3 108 401
-13 460 949
2533 810

3734
-1785 331
-1 781 597

752 213

752 213

752 214
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2024-01-01
-2024-12-31

14 336 405
0
14 336 405

-7 101 209
-344 426
-696 623
-499 659

-3 088 399
-11 730 316
2 606 089

21 667

-1 772 204
-1 750 537
855 552

855 552

855 552
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pégdende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

/ Signerat 2026-03-19 12:59:31 UTC

Not

10, 17
11

12

13

2025-12-31

112 339 549
44 288

1506 706
113 890 543

1100
1100
113 891 643

44 081
7405
957 521
1 009 007

5000 000

5000 000

6 888 235
12 897 242

126 788 885
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2024-12-31

114 578 446
80 364

2192 504
116 851 314

1100
1100
116 852 414

47332
769 870
608 149

1425 351

0
0

7734 798
9160 149

126 012 563
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Balansrikning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 32 688 199 32 688 199

Fond for yttre underhall 10 542 451 8 786 877
43 230 650 41 475 076

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -4 211 380 -3 311358

Arets resultat 752214 855552
-3 459 166 -2 455 806

Summa eget kapital 39 771 484 39 019 270

Langfristiga skulder 14

Skulder till kreditinstitut 15 60 198 063 18 590 222

Summa langfristiga skulder 60 198 063 18 590 222

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 23 000 000 64 607 841

Leverantorsskulder 1282534 1 195452

Aktuella skatteskulder 298 41776

Ovriga skulder 715 586 768 074

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 1 820 920 1 789 928

Summa Kkortfristiga skulder 26 819 338 68 403 071

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 126 788 885 126 012 563
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rérelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av varulager och pagiende arbete
Foérédndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anliggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

+ Signerat 2026-03-19 12:59:31 UTC

Not 2025-01-01
-2025-12-31

752214
3108401
720 987

4 581 602

715 036
3251
-5349 372
87082

-21 496
16 103

-862 666
-862 666
-846 563

7734 798
6 888 235

8 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

855 552
3088 399
593 505

4 537 456

0

858 044
-333 596
141 952
167 742
5371 598

-5074 187
-5074 187
297 411

7437378
7 734 789
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2023:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intédkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens underhéllsplan.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjédrt 6ver den forvéintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intakter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten féar inte dras av frén intdkterna. Intdkter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i1 inkomstslaget naringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr den skatt som
berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgangspunkt i
temporéra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga vérden pa tillgangar, skulder och avsattningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppléten med bostadsritt.
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Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rérelseintékter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, badde ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresratt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebérande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Réntekdnslighet (%)
Foreningens rintebarande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, &rets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som &r visentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2025 2024
Arsavgifter 12 257 445 11 673 759
Hyror 1358 391 1297723
Elintdkter 1183 528 716 100
Vatten 355 426 228 520
Ovriga intikter 423 608 420 303
Elstod 0
15578 398 14 336 405

Not 3 Driftskostnader
2025 2024
Fastighetsskotsel och lokalvard 1 050 677 1 054 636
Reparationer 1 130 508 1461 152
El 1 050 665 995 597
Fjarrvarme 1508 381 1451058
Vatten 555212 456 823
Sophémtning 381074 337 547
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Férvaltningsarvode
Ovriga driftkostnader

Not 4 Underhallskostnader

Byggnad invindigt
Byggnad utvindigt
El och tele
Ventilation

VVS

Not 5 Ovriga kostnader

Fastighetsskatt
Medlemsavgifter
Bankkostnad, ink. stimpelskatt

Konsultkostnader ny- ombyggnation

Div 6vriga kostnader

+ Signerat 2026-03-19 12:59:31 UTC

409 904
1120 176
7206 597

2025

139 262
50379
472 646
446 255
4 804
1113 346

2025

368 270
66 000
75010

773 663

247714

1530 657

11 (15)

353 602
990 794
7101 209

2024

16 736
327 690
0

0

0

344 426

2024

376 040
66 000
27 738

0

226 845

696 623
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Revisorsarvode
Valberedning
Arbetsgivarsvgifter

Not 7 Av- och nedskrivningar av anliggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader
Maskiner och inventarier

Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader pa langfristiga skulder
Ovriga finansiella kostnader

Not 9 Arets resultat

Arets resultat

Forslag till avséttning underhallsfond
Forslag till disposition av underhéllsfond
Resultat efter underhéllspaverkan

Not 10 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Arets investering
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvirden mark
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2025

416 562
8 889
8074

68 423

501 948

2025

3072325
36 076
3108 401

2025

1785292
39
1785331

2025

852214
-2 100 000
1113 346
-134 440

2025-12-31

140 611 512
833 427
141 444 939

-33 205 066
-3108 401
-36 313 467

105 131 472
152 878 000

206 193 000
359 071 000

12 (15)

2024

392 474
8 664
11 802
86716
499 656

2024

3049 753
38 646
3088 399

2024

1770 492
1712
1772 204

2024

855 552
-2.100 000
344 426
-900 022

2024-12-31

135 565 346
5046 166
140 611 512

-30 155313
-3 049 753
-33 205 066

107 406 446
194 800 000

217 834 000
412 634 000
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Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop

Forsédljningar/utrangeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

105 167 549
7 172 000
112 339 549

2025-12-31

871 634

871 634
=791 270
-36 076
-827 346

44 288

13 (15)

107 406 446
7172 000
114 578 446

2024-12-31

871 634
0
0
871 634

-752 624
-38 646
=791 270

80 364

Not 12 Pidgiende nyanliggning och forskott avseende materiella anlidggningstillgidngar

Ombyggnad etapp 3 och 4
Ingdende anskaffningsvédrden
Arets anskaffning

Omforing till kostnader konsultarvode bygg etapp 3-4

Not 13 Ovriga lingfristiga virdepappersinnehav

1 andel 1 HSB Géteborg Ek.for.
1 andel i Folkteatern

Not 14 Léngfristiga skulder

Om 5 ér berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgé

till

% Signerat 2026-03-19 12:59:31 UTC

2025-12-31

2192 504

29 238
-715 036
1 506 706

2025-12-31
500

600
1100

2025-12-31

83 198 063
83 198 063

2024-12-31

2164 483
28 021

0

2192 504

2024-12-31
500

600
1100

2024-12-31

83 198 063
83 198 063
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HSB BRF Lustgérden i Géteborg 14 (15)
Org.nr 716409-4885

Not 15 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga 1an.

Rintesats Datum for Lénebelopp Lanebelopp

Léngivare % rinteindring 2025-12-31 2024-12-31
Danske Bank 2,66 2028-12-29 11 000 000 0
Danske Bank 2,79 2029-12-28 6 175 000 0
Stadshypotek 2,82 2028-12-30 14 042 841 0
Swedbank 2,73 2028-11-24 10 000 000 0
Danske bank 1,39 2027-03-31 7590 222 7 590 222
Danske Bank 2,55 2025-12-30 0 11 000 000
Danske Bank 2,31 2027-11-01 11 390 000 0
Danske Bank 0,67 2026-11-30 11 000 000 11 000 000
Dnske Bank 2,29 2026-12-01 12 000 000 0
Danske Bank 2,57 2025-12-01 0 12 000 000
Swedbank 2,74 2025-12-30 0 14 042 841
Danske Bank 2,71 2025-10-02 0 11 390 000
Swedbank 2,95 2025-02-28 0 10 000 000
Danske Bank 0,60 2025-12-30 0 6 175 000
83 198 063 83198 063

Kortfristig del av langfristig skuld 23 000 000 64 607 841

Lén som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om
fortsatt beldning sker hos bank. Foreningen har inte som avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett 4r
dé fastighetens lanefinansiering dr langsiktig.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna rantekostnader 116 051 135 359
Forutbetald arsavgifter 1317 036 1220437
Ovriga upplupna kostnader 387 833 434 132
1820920 1789 928

+ Signerat 2026-03-19 12:59:31 UTC
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HSB BRF Lustgérden i Géteborg 15 (15)
Org.nr 716409-4885

Not 17 Stillda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 86391 222 86391 222
86 391 222 86 391 222
Arsredovisningens innehall beslutades som klart 2026-03-16.
Goteborg den dag som framgér av véra elektroniska underskrifter
Tommy Hansson UIf Netzler
Styrelsens ordférande
Marie Stifanic Mikael Tragardh

Josefin Bergstrand
HSB ledamot

Revisorspiateckning

Vir revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av vér elektroniska underskrift

Laila Pedersen Jaquline Calas
Borevision, revisor utsedd av HSB Riksforbund Av foreningen utsedd revisor

+ Signerat 2026-03-19 12:59:31 UTC Oneflow 1D 13900589  Sida 16/ 18



Deltagare

TIDX FORVALTNING AB 556743-8345 Sverige

TOMMY HANSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2026-03-16 13:01:04 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Sven Tommy Hansson

Tommy Hansson
kattflundra@gmail.com

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 91.128.170.139

ULF NETZLER Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2026-03-16 13:40:00 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: ULF NETZLER

Ulf Netzler
info@f28deli.se

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 95.194.128.209

MIKAEL TRAGARDH Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-03-16 12:32:36 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Erik Jan Mikael Tragardh

Mikael Tragardh
mt@datapartner.com

Leveranskanal: E-post
|P-adress: 151.177.161.149

MARIE STIFANIC Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2026-03-16 12:44:48 UTC

Undertecknare Datum
Namn returnerat fran Svenskt BankIiD: MARIE STIFANIC
Marie Stifanic

mia.stifanic@gmail.com

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 212.214.21.11

v Signerat 2026-03-19 12:59:31 UTC Oneflow iD 13900589 Sida17/18



JOSEFIN BERGSTRAND Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Hanna Josefin Bergstrand

Josefin Bergstrand

josefinbergstrand@hotmail.com

JAQULINE CALAS Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Jaqueline Aurora Calas

Jaquline Calas

jaqueline.calas@gmail.com

LAILA PEDERSEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: LAILA PEDERSEN

Laila Pedersen

laila.pedersen@borevision.se

v Signerat 2026-03-19 12:59:31 UTC

2026-03-16 16:52:43 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 92.32.75.106

2026-03-18 12:28:13 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
|IP-adress: 31.209.48.164

2026-03-19 12:59:31 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
|P-adress: 158.174.125.18

Oneflow 1D 13900589 Sida 18/18
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsrattsfarening Lustgarden i Géteborg, org.nr. 716409-4885

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB
Bostadsrattsférening Lustgarden i Goteborg for rakenskapsaret
2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar férenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nir sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
foérmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

lag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.

[
o

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

° identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamalsenliga
for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar
haégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

° utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osikerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

lag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

1 2026-03-19 12:59:12 UTC



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning fér HSB Bostadsrattsforening Lustgarden i
Goteborg for rakenskapsaret 2025 samt av férslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det @r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot véasentligt avseende:

° foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

. pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertrédelser skulle ha sérskild betydelse
fér féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens farslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

erat 2026-03-19 12:59:12 UTC

Goteborg

Digitalt signerad av

Laila Pedersen
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Jaqueline Calas
Av féreningen vald revisor
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Deltagare

TIDX FORVALTNING AB 556743-8345 Sverige

LAILA PEDERSEN Sverige

Signerat med Svenski BankiD 2026-03-19 12:59:12 UTC

Undertecknare Datum
Namn returnerat fran Svenskt Bank|D: LAILA PEDERSEN
Laila Pedersen

laila.pedersen@borevision.se

Leveranskanal: E-post
|P-adress: 158.174.125.18

JAQULINE CALAS Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2026-03-18 12:30:03 UTC

Undertecknare Datum
Namn returnerat fran Svenskt BankID: Jaqueline Aurora Calas

Jaquline Calas

jaqueline.calas@gmail.com

Leveranskanal: E-post
|P-adress. 31.209.48.164
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