2025

Arsredovisning

Brf Vildrosen i Tygelsjo




Brf Vildrosen i Tygelsjo Arsredovisning 2025
769638-9290

Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Vildrosen i Tygelsjé
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebéar att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver |I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderd&tt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sate i Malmé.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2020-08-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2023-12-05 och nuvarande stadgar registrerades 2020-12-02 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Ensilaget 7, 15-18 2023 Malmao

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Dina Forsakringar AB

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2022-2023 och bestdr av 13 smd&hus.
Vardedret ar 2023.

Féreningen har 30 bostadsrdtter om totalt 3 273 kvm. Byggnadernas totalyta ar 3 273 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Erica Strdhle Ordférande

Emilie Magnusson Styrelseledamot
Hampus Flodin Styrelseledamot
Mikael Cvetkovic Styrelseledamot
Robert Nilsson Styrelseledamot

Mikael Kristoffer Igelstrom Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen
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Revisorer

Jonas Rundberg Auktoriserad revisor KPMG AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-04-01.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 17 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2052.
Underhdllsplanen uppdaterades 2023.

Avtal med leverantérer

Avfallshantering, Ovrig sortering (Kartong, papp, plast mm) Ragnsells recycling

Avfallshantering, Rest och matavfall Va Syd

Ekonomisk forvaltning SBC - Sveriges BostadsrattsCentrum AB
El-bilsladdning ChargeNode

Elleverantor Eon

Fastighetsforsadkring Dina férsakringar AB

Fiber Telia

Revisor KPMG

Teknisk forvaltning ICGruppen

Vattenleverans VA Syd

Medlem i samfdllighet
Foreningen ar medlem i Samfdlligheten Ensilaget GA:4, med en andel pé 28.97%.

Samfdlligheten férvaltar férvaltar park med tillhérande vaxlighet och utrustning.

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Férdndringar i avtal

Omférhandlat Telia-avtal vilket ger ett férmdanligare pris.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 52 st. Tillkommmande medlemmar under dret var 3 och
avgdende medlemmar under &ret var 1. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 54 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 2 6verlatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdttning 2 435 678 2155743 - -
Resultat efter fin. poster -1862 238 -453 014 - -
Soliditet (%) 74 74 40 1
Yttre fond 382727 221956 - -
Taxeringsvérde 76 463 000 76 463 000 5232000 5232000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 732 660 - -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 83,0 783 ) i
Skuldsattning / kvm uppldten

bostodsrdtt,ir/ a 13820 13937 i i
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 13 820 13 937 - -
Sparande / kvm totalyta, kr 41 166 0 -
Elkostnad / kvm totalyta, kr 519 41 - -
Varmekostnad / kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 44,8 26 - -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 97 67 - -
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,79 - - -
Rantekdnslighet (%) 18,87 2113 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hdgt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten (totalt 197 129 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell m&tning av férbrukningen, och
ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsdret. Kostnader fér medlemmarnas
elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid foérlust

Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet.

[5‘/| HKBXZR1iZx-BKSmWR1iZ] Sida 4 av 15




Brf Vildrosen i Tygelsjo
769638-9290

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 129 891 000 - - 129 891 000
Fond, yttre
. 221956 - 160 771 382727
underhdll
Balanserat resultat -161 000 -453 014 -160 771 -774 785
Arets resultat -453 014 453 014 -1862 238 -1862 238
Eget kapital 129 498 942 (0] -1862 238 127 636 704
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -614 014
Arets resultat -1862 238
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -160 771
Totalt -2 637 022
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas ¢}
Balanseras i ny rdkning -2 637 022

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2 435 678 2155743
Ovriga rérelseintakter 3 453 800 602 332
Summa rérelseintdkter 2889478 2758 075
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,56 -785 456 -546 379
Ovriga externa kostnader 7 -210 061 -100 450
Personalkostnader 8 -39 425 13142
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1997 544 -996 314
Summa rérelsekostnader -3 032486 -1656 285
RORELSERESULTAT -143 008 1101789
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 1158 6 057
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -1720 388 -1560 860
Summa finansiella poster -1719 230 -1554 803
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1862 238 -453 014
ARETS RESULTAT -1862 238 -453 014
Sida 6 av 15
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Balansrakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 10,16 172 892 142 174 889 686
Summa materiella anlédggningstillgdngar 172 892 142 174 889 686
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 172 892 142 174 889 686

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 52772 26 517
Ovriga fordringar 12 247 347 513 565
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 23518 23888
Summa kortfristiga fordringar 323 637 563 970
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 323 637 563970
SUMMA TILLGANGAR 173 215 779 175 453 656
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,&rsredovisning 2025

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 129 891 000 129 891 000
Fond fér yttre underhdll 382727 221956
Summa bundet eget kapital 130 273 727 130 112 956
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -774 785 -161 000
Arets resultat -1862 238 -453 014
Summa ansamlad férlust -2 637 022 -614 014
SUMMA EGET KAPITAL 127 636 705 129 498 942
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,16 29 900 320 45233328
Summa langfristiga skulder 29 900 320 45233 328
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,16 15 333 008 383336
Leverantorsskulder 46 320 30 083
Skatteskulder (0] 52 320
Ovriga kortfristiga skulder 35556 0]
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 263 870 255 647
Summa kortfristiga skulder 15 678 754 721386
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 173 215779 175 453 656
Sida 8 av 15
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -143 008 1101789
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1997 544 996 314

1854 536 2098103
Erhéllen ranta 1158 6 057
Erlagd rénta -1720 388 -1560 860
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 135 306 543300
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 5678 6 411 089
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 7 696 -2281007
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 148 681 4 673 382
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar (0] -4 241 350
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] -4 241350
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital (0] 50 725 956
Upptagna l&n (0] 46 000 000
Amortering av l&n -383 336 -383 336
Foérdndring av checkrdkningskredit (0] -116 166 601
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -383 336 -19 823 981
ARETS KASSAFLODE -234 655 -19 391 949
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 439 055 19 831004
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 204 400 439 055
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Vildrosen i Tygelsjo ar upprdttad i enlighet med Arsredovisningslogen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR

2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

,&rsredovisningen har fér férsta géngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamférelsetalen i enlighet med bestdmmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rakenskapsdret och féregdende rékenskapsar.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregéende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anl&ggningstillgédngar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pé
bedémd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tillémpas:

Stomme och grund 1,27 %
Yttertak 1,71 %
Fasader 2,61 %
Balkonger 1,71 %
Fonster 1,71 %
Stamledningar VA 2,07 %
Stamledningar Varme 1,27 %
Styr & 6vervakning 4.31%
Ventilation 3,54 %
El 2,07 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvdarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Iamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fér smdhus dr den kommunala avgiften 10 074 kronor per smdhusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens

taxeringsvarde.

Féreningen betalar inkomstskatt d& féreningen har inkomstskattepliktig verksamhet i form av laddstolpe.
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Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 2126 880 1926 236
Bredband 73 080 66191
Vatten, moms 197 129 86 964
Elintakter laddstolpe moms 22 519 38 087
Pantsattningsavgift 2352 16 617
Overldtelseavgift 4 410 15 763
Administrativ avgift (0] 147
Andrahandsuthyrning 9 310 5736
Ores- och kronutjémning 2 2
Summa 2 435 678 2155743
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga erhdlina bidrag 1468 0
Ovriga intdkter 452 332 602 332
Summa 453 800 602 332
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 60 875 9 950
Gérdkostnader (0] 9193
Gemensamma utrymmen () 1783
Snéréjning/sandning 519 0
Férbrukningsmaterial 6 668 399
Summa 68 062 21325
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 169 801 134 525
Vatten 146 698 85 372
Sophamtning/renhdllining 192 396 165 484
Summa 508 895 385 381
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Arsredovisning 2025

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 51697 42 651
Bredband 70 577 67 022
Samfdllighetsavgifter 86 225 30 000
Summa 208 499 139 673
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 738 6269
Tele- och datakommunikation (0] 100
Juridiska &tgdarder 45 332 (0]
Inkassokostnader 2503 0]
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 1 0]
Revisionsarvoden extern revisor 70 000 <1417
Fritids och trivselkostnader 1640 1272
Féreningskostnader 12 976 0]
Férvaltningsarvode enl avtal 68 507 59 906
Overldtelsekostnad 4 410 15 763
Pantsdttningskostnad 2352 16 044
Administration 1602 2513
Summa 210 061 100 450
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 30 000 10 000
Arbetsgivaravgifter 9 425 3142
Summa 39 425 13142
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetslan 1720 388 1560 860
Summa 1720 388 1560 860
Sida 12 av 15
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Arsredovisning 2025

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 175 886 000 45 459 000
Arets inkép 0 130 427 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 175 886 000 175 886 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -996 314 ¢}
Arets avskrivning -1997 544 -996 314
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 993858 -996 314
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 172 892 142 174 889 686
| utgdende restvdrde ingdr mark med 45 459 000 45459 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 49 442 000 49 442 000
Taxeringsvdrde mark 27 021 000 27 021000
Summa 76 463 000 76 463 000
NOT 11, PAGAENDE NYBYGGNATION 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans o 126 185 650
Arets investeringar 0 4 241350
Omfért till Byggnad (0] -130 427 000
Summa pdagdende arbeten (o] (0]
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 21580 53143
Momsavrdkning 21367 21367
Transaktionskonto 202 631 231311
Borgo rantekonto 1768 207 744
Summa 247 347 513 565
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

,&rsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader (0] 1748
Forutbet forsakr premier 17 824 16 041
Forutbet bredband 5694 6 099
Summa 23518 23888
NOT 14, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SBAB 2026-01-19 4,01 % 15 077 448 15205 224
SBAB 2027-01-19 374 % 15 077 448 15205 222
SBAB 2028-01-19 3,60 % 15 078 432 15206 218
Summa 45 233 328 45 616 664
Varav kortfristig del 15333 008 383336

Om fem ar berdaknas skulden till kreditinstitut uppgd till 43 316 648 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Il&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader 224 30 234
Uppl kostn el 15748 16 624
Uppl kostn vatten 16 141 13 557
Uppl kostnad Sophdmtning 1444 2 924
Foérutbet hyror/avgifter 195 313 192 308
Berdkn arvode revision 35000 0]
Summa 263 870 255 647
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 46 000 000 46 000 000
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Underskrifter

,&rsredovisning 2025

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-03-24.

Denna &rsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Malmo

Erica Stréhle
Ordférande

Emilie Magnusson
Styrelseledamot

Hampus Flodin
Styrelseledamot

Mikael Cvetkovic
Styrelseledamot

Robert Nilsson
Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

KPMG AB
Jonas Rundberg

Auktoriserad revisor
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