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Styrelsen for BRF Terrasshusen 2 i Knivsta, med séte i Knivsta, far hirmed avge érsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2015-08-21. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2018-01-29 och nuvarande stadgar registrerades under 2018-02-15 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet

Foreningens fastighet pa Trunstavigen 9 samt 11 i Knivsta har forvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun

Knivsta Angby 1:133 2017 Knivsta

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom TryggHansa. Ansvarsforsdkring ingér for styrelsen.
Byggnadens uppvarmning ar fjarrvirme. Foreningens mark ar uppléten med &ganderétt och féreningen
har en underhallsplan.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2017 och bestar av ett flerbostadshus i sex vaningar och kéllare. Samt ett
flerbostadshus i fem vaningar.

Byggnadens totala bostadsrittsyta uppgar till 3 183 kvadratmeter.

Lagenheter och lokaler

Foreningen uppléter takyta for mobilmaster till Net4Mobility HB.
Foreningen upplater 103 lagenheter med bostadsritt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsréitter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

71 32 0 0 0
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Foreningen har 18 parkeringsplatser som alla &r uthyrda till medlemmar i foreningen.

18 externa parkeringsplatser som arrenderas som alla dr uthyrda till medlemmar i féreningen.
Det finns lediga parkeringsplatser som medlemmarna kan hyra av BRF Terrasshusen 1.
Foreningen dr momsregistrerad.

Byggnadernas tekniska status

Genomgang av byggnaden gors kontinuerligt av den tekniska forvaltaren (Upplands Fastighetsservice i
Uppsala AB) for att mojliggora en forlangning av livslangden och forbattring av kvaliteten i byggnaden
och den yttre miljon. En teknisk underhallsplan uppréttades 2023.

Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av Botema Fastighets AB
- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsforteckning

- Pantregister

- Medlemsforteckning

Ovriga avtal

- Gemensamt bredband - Banhof

- Systematiskt brandskyddsarbete - Fastighetsdgarna Service Uppsala AB
- Fastighetsforvaltning Fastighetsdgarna Service Uppsala AB
- Lokalvérd - Fastighetsdgarna Service Uppsala AB

- Drift och underhall av hissar - Kone AB

- Atervinning Knivsta Kommun

- Hushallssopor - Knivsta Kommun

- Elleverans - Skelleftea Kraft

- Drift varme - Vattenfall AB

- Vatten - Roslagsvatten AB

- Externa parkeringsplatser - Knivstagruppen AB

- Nyckelhantering - AB Byggbeslag Las & Sakerhet

- Skadedjursbekdmpning - (Rentokil) Nomor AB

- Stérningsjour - Safe security i Sverige AB

- Parkeringsvakt - Aimo park AB

- Mobilstationer - Net4Mobility HB

- Forsékring - Trygg Hansa

- Besiktning hissar - Kiwa


Sofia Knutsson
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Utforda investeringar och underhéllsarbeten

Genomford dtgdrd Ar
Filterkasse rensad 2025
Sakerhetsventil bytt 2025
Kylbatteri byte hus 3 2025
Kompressorbyte hus 3 2025
Porttelefoner uppdaterade 2025
Nodtelefon hissar 2025
Radonmétning 2025
Trallen pa takterrassen inoljad 2024
Brandtrappa inhdgnad 2024
Reparation av glastak vid entren till barnvagnsforrad 2023
Upprittande av ny underhallsplan 2023
Sérs-besiktning 2023
Bygglov for inglasning av balkong 2022
Avtal om uthyrning av takyta till Net4Mobility HB 2022
Nio nya arrenderade parkeringsplatser fardigstdllda 2022
Ledningsratt for dagvattenmagasin berdrande
Knivsta Angby 1:132 2022
OVK besiktning 2021
Installation av dvervakningskameror 2021
Brytskydd har disponerats 2021
Installation av infravérme pa takterrassen 2021
Loftgangarna har mélats av Moelven 2021
Avtal upprittats for arrende av p-platser 2021
Kommunikationsplattformen Boappa 2021

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och utforda underhillsarbeten

Underhall
Forstudie gillande byte av trasiga fasadskivor har utforts. Vidare har normalt 16pande underhall och
mindre forbattringar utforts.

Kostnadseffektivitet
Kostnadseffektiviteten ér i sténdig fokus. Styrelsens malséttning ar alltjimt att bedriva forvaltningen sa
att hittillsvarande avgiftsnivder kan behéllas eller folja inflationen.

Aktivitet och verksamhet
Inga gemensamma aktiviteter har anordnats.


Sofia Knutsson
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Medlemsinformation

Antalet medlemslégenheter i foreningen dr 103 st. Av foreningens medlemsldgenheter har 8 dverlatits
under 4ret.

Antal medlemmar vid riakenskapsérets borjan var 141 och 138 vid dess slut.

Vid éarets slut var 24 lagenheter upplatna i andra hand.

Foreningens policy for andrahandsupplételse ér:

- Foreningen foljer bostadsrittslagen 7 kap.

- Medlem kan upplata sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

- Samtycke for andrahandsupplatelse ges t ex for studier, militdrtjanst, arbete pa annan ort eller for att
prova samboende med annan person.

- Andrahandsupplatelsen &r en tillféllig 16sning och begrdnsad i tiden.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en overlatelseavgift och eventuell pantsittningsavgift.
Bostadsréttsinnehavare debiteras avgift for andrahandsupplatelse i forekommande fall.
Overlatelse- och pantsittningsavgift for andrahandsupplatelse tas ut enligt foreningens stadgar.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansattning:

Sofia Knutsson Ledamot Ordférande
Magda Konopczak Ledamot Vice ordférande
Filip Petrini Ledamot

Lennart Bergman Ledamot

Robin Holmudd Ledamot

Ludvig Jansson Ledamot

Emelie Engdahl Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma I6per mandatperioden ut for 5 ledaméter samt 1 suppleant.
Foreningens firma tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tva i forening av styrelseledamoter.

Styrelsen har under &ret avhallit 12 protokollférda sammantraden.
Revisor
Robert Hasslund, RSM Sverige Auktoriserad revisor, ordinarie

Valberedning
Vid ordinarie stimma 2025 valdes Erica Brandberg att utgora valberedning.

Stiammor

Ordinarie foreningsstimma holls 13 maj 2025
Extra stimma holls 16 september 2025
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Skuldsattning per kvm bostadsrittsyta*
Skuldséttning per kv totalyta*

Avgift per kvm bostadsrittsyta (kr)*
Sparande per kvm totalyta*
Réntekanslighet*

Energikostnad per kvm totalyta*
Arsavgifternas andel i procent av totala
rorelseintékter™®

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader

Soliditet (%)

2025
4025
-1 143
63,3
13 644
13 644
1190
58

12
377

91

2024
3 885
-1252
63,7
13 659
13 659
1148

12
337

90

2023
3 548
-1176
64,0
13 674
13 674
1052
90

13
275

89

2022
2725
-1 025
64,5
13 688
13 688
811
71

16
292

88
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Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning

Skuldsattning per kvm bostadsréittsyta

Réntebdrande skulder dividerad med kvm upplaten med bostadsratt

Skuldséattning per kvm totalyta

Réntebérande skulder dividerad med kvm totalyta

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)

Foreningens totala arsavgifter samt vidaredebiterinf av elforbrukning dividerat med bostadsrittsyta av

foreningens fastighet

Sparande per kvm (kr)

Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intékt + planerat underhall i forhéllande till

totalyta

Réntekanslighet (%)

Foreningens 1&n i forhallande till arsavgifter

Energikostnad (kr)

Bokford vatten, el och virmekostnad i forhallande till totalyta

Medlemmarnas kostnad for egen elforbrukning debiteras efter faktisk forbrukning.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter:

Foreningens arsavgifter i forhallande till totala rorelseintikter.

* Nytt nyckeltal fran 2022
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Foreningens ekonomi

Arets resultat

Arets resultat visar ett underskott om 1 143 120 kronor efter avskrivningar. En fortsatt god ekonomi &r
beroende av bl a marknadsrantorna, kostnader for fjarrvirme och i vilken omfattning medlemmarna
sjdlva bidrar med egna arbetsinsatser och energisparatgérder for att hélla underhallskostnaderna nere och
ddrmed ocksa &rsavgifterna.

Arets resultat pdverkades negativt av arets avskrivningar som under perioden uppgick till 1 226 352
kronor, hoga energikostnader samt det hdga ranteldget. Dessutom reparerade foreningen
ventilationspumpen under aret vilket paverkar resultatet negativt. Trots detta erholl foreningen ett
positivtkassaflode under 2025.

Arsavgifter
Arsavgifterna har héjts 3% under 2025.

Ldn
Foreningen har tre 14n. Tva 14n hos Handelsbanken om 29 704 782 kronor, samt ett 1an hos Swedbank om
13 724 990 kronor. Réntevillkor och bindningstider framgér av not 10.

Uppgiftsskyldighet
Réntorna pa foreningens lan kan komma att hojas nir lanen binds om.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler &r det den som 4ger fastigheten vid ingéngen av aret som dr skyldig att erligga
fastighetsavgift. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift per ldgenhet om 1 724 kr per
lagenhet, dock hogst 0.3 % av taxeringsvérdet for bostadshuset med tillhdrande tomtmark.
Foreningen &r skattemassigt att betrakta som en dkta bostadsrittsférening.
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Forandringar i eget kapital
Medlems- Fond for
insatser yttre UH

Belopp vid arets ingang 130 625 000 158 290

Disp av foreg ars resultat 0 0

Forandring under éret 0 62 800

Belopp vid arets utgang 130 625 000 221 090
Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat
arets forlust

behandlas si att

lanspraktagande av yttre fond

avsittning till yttre fond enligt Underhallsplan
1 ny rékning dverfores

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.

Ansamlad
forlust

-50 387 727
-1 252 396
-62 800

-51 702 923

Arets
resultat
-1 252 396
1252396
-1 143 120
-1143 120

Totalt

79 143 167

0
-1143 120
78 000 047

-51 702 923
-1 143 120
-52 846 043

-102 956
693 811
-53 436 898
-52 846 043

8 (18)
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

0NN N B~

2025-01-01
-2025-12-31

4025414
148 984
4174 398

-1 727 294
-581 014
-220 137
-163 796

-1226 352

-3 918 593
255 805

115
-1399 040
-1 398 925
-1143 120

-1143 120

9(18)

2024-01-01
-2024-12-31

3 885368
152 298
4 037 666

-1 586 133
-574 669
-208 171
-160 222

-1225 060

-3 754 255

283 411

218
-1536 025
-1 535 807
-1 252 396

-1252 396
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

121 324 067
76 208
121 400 275

121 400 275

792 091
7 249
83 455
882 795

855573
855573
1738 368

123 138 643

10 (18)

2024-12-31

122 549 127
0
122 549 127

122 549 127

812 812
6 760
83 607
903179

836479
836 479
1739 658

124 288 785
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 130 625 000 130 625 000
Fond for yttre underhall 221 090 158 290
Summa bundet eget kapital 130 846 090 130 783 290
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -51702 923 -50 387 727
Arets resultat -1 143120 -1 252 396
Summa ansamlad forlust -52 846 043 -51 640 123
Summa eget kapital 78 000 047 79 143 167
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 43 429 772 43 476 440
Leverantdrsskulder 261 307 365 150
Ovriga skulder 6421 6 736
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1 441 096 1297292
Summa Kortfristiga skulder 45 138 596 45145618

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 123 138 643 124 288 785
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -1 143 120 -1252 396
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1226352 1225 060
Betald skatt 428 -218
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 83 660 -27 554
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar 20721 -127 761
Foréndring av kortfristiga fordringar =765 -19 484
Forandring av leverantorsskulder -103 843 240 849
Foréndring av kortfristiga skulder 143 489 -292 287
Kassaflode fran den lopande verksamheten 143 262 -226 238
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar =77 500 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -77 500 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -46 668 -46 668
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -46 668 -46 668
Arets kassaflode 19 094 -272 906

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 836 479 1 109 386
Likvida medel vid arets slut 855573 836 479
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag K2, samt 2023:1 kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrittsféreningars arsredovisningar.

Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allmidnna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing frén balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Avsittning till fonden for yttre underhall ska arligen ske enligt antagen underhallsplan alternativt med ett
belopp motsvarande minst 0,1% av fastighetens taxeringsvérde. For foreningens tre forsta verksamhetsar
gors avsittning enligt ekonomisk plan. Om foreningen i sin resultatrakning gor avsittning i form av
avskrivning pa foreningens byggnad, kan avsittningen till fonden for yttre underhall f6r samma
rakenskapsar, minskas i motsvarande man.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Anlaggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider (&r):

Byggnader 100
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyra p-platser
Tillagg el
Hyresintékter
Péaminnelseavgifter

2025
3573339
203 660
215 847
27 048
5520
4025414

14 (18)

2024
3437 191
199 839
216 128
26 630
5580

3 885 368

I &rsavgifterna ingér kostnader for virme och vatten, samt att hushéllselen debiteras efter faktisk

forbrukning.
Not 3 Ovriga rorelseintikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Ovriga ersittningar och intéikter
Erséttning uthyrning 2:a hand

Not 4 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer
Markytor, tradgard

El

Virme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhéllning

Not 5 Driftskostnader

Obl besiktning OVK, hiss
Hisservice

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsékring
F-skotsel

Snordjning

Bredband

Hyra av Parkering
Nyckelhantering

Ovriga externa kostnader, avdragsgilla
Stadning

Brandskydd

Boappa

2025
14912
3935
130 137
148 984

2025

-201 174
-127 984
=317 737
-389 619
-493 841
-196 939
-1 727 294

2025
-3693
-74 440
-50 287
-48 019
-79 768
-37 152
-5356
-145 912
-25701
-800

-96 492
-7722
-5 672
-581 014

2024

17 552
6 800
127 946
152 298

2024

-202 474
-124 275
-270 581
-358 233
-443 630
-186 940
-1 586 133

2024
-20 580
-33 830
-57 049
-47 068
=77 500
-58 838

-5176
141 716
-25 736

-1799
-93 750

-7502

-4125
-574 669
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Not 6 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Konsultarvoden
Fastighetsforvaltning
Moteskostnader
Bankkostnader
Foreningsavgifter
Kundforluster

Under 2024 skrevs en gammal kundfordring av p& 352 kronor

Not 7 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 8 Avskrivningar

Byggnad
Inventarier

2025

-43 914
-30 515
-126 512
-6 100
-5 136
-7 960

0

-220 137

2025

-125 531
-38 265
-163 796

2025

-1225 060
-1292
-1 226 352

15 (18)

2024

-39 781
-27 484
-124 552
-3013
-5029
-7 960
-352
-208 171

2024

-123 064
-37 158
-160 222

2024

-1225 060
0
-1225 060
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Not 9 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader och mark

Vid érets borjan
Utgiende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéider
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirde Inventarier
Vid érets borjan

Nyanskaffningar

Utgidende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och

mark samt inventarier
Byggnader och mark
Inventarier

2025-12-31

130 512 017
130 512 017

-7 962 890
-1225 060
-9 187 950
121 324 067
53 000 000
8 000 000
61 000 000

61 000 000

61 000 000

77 500
77 500

-1292
-1292

76 208

121 324 067
76 208
121 400 275
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2024-12-31

130 512 017
130 512 017

-6 737 830
-1225060
-7 962 890

122 549 127

54 000 000
8 800 000
62 800 000

62 800 000
0
62 800 000

S O

S O

122 549 127
0
122 549 127
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Réintesats Datum for Lanebelopp Léanebelopp
Léngivare % rinteindring 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2,451 2026-03-28 13 724 990 13761 658
Stadshypotek 2,750 2026-01-02 14 890 629 14 890 629
Stadshypotek 2,630 2026-03-30 14 814 153 14 824 153
43 429 772 43 476 440
Kortfristig del av langfristig skuld 43429 772 43 476 440
Not 11 Stillda sikerheter
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 44 000 000 44 000 000
44 000 000 44 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

Not 12 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Foreningen kommer fran och med rdkenskapsaret 2026 6verga till redovisningsregelverket K3.
Overgangen kommer ske med anledning av nytt krav i Bokforingsnimndens allminna rdd (BFNAR) efter
beslut den 2025-06-16. Kravet innebér att K3 ska tillimpas for rikenskapsar som borjar efter
2025-12-31, om foreningen inte frivilligt har tillampat K3 tidigare.
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Underskrifter
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Sofia Knutsson Robin Holmudd
Ordforande
Magda Konopczak Lennart Bergman

Vice ordférande

Filip Petrini Ludvig Jansson

Min revisionsberittelse har 1dmnats

Robert Hasslund
Auktoriserad revisor
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Styrelsen for BRF Terrasshusen 2 i Knivsta, med séte i Knivsta, far hirmed avge érsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2015-08-21. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2018-01-29 och nuvarande stadgar registrerades under 2018-02-15 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet

Foreningens fastighet pa Trunstavigen 9 samt 11 i Knivsta har forvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun

Knivsta Angby 1:133 2017 Knivsta

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom TryggHansa. Ansvarsforsdkring ingér for styrelsen.
Byggnadens uppvarmning ar fjarrvirme. Foreningens mark ar uppléten med &ganderétt och féreningen
har en underhallsplan.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2017 och bestar av ett flerbostadshus i sex vaningar och kéllare. Samt ett
flerbostadshus i fem vaningar.

Byggnadens totala bostadsrittsyta uppgar till 3 183 kvadratmeter.

Lagenheter och lokaler

Foreningen uppléter takyta for mobilmaster till Net4Mobility HB.
Foreningen upplater 103 lagenheter med bostadsritt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsréitter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

71 32 0 0 0






BRF Terrasshusen 2 i Knivsta 3 (18)
Org.nr 769630-4679

Foreningen har 18 parkeringsplatser som alla &r uthyrda till medlemmar i foreningen.

18 externa parkeringsplatser som arrenderas som alla dr uthyrda till medlemmar i féreningen.
Det finns lediga parkeringsplatser som medlemmarna kan hyra av BRF Terrasshusen 1.
Foreningen dr momsregistrerad.

Byggnadernas tekniska status

Genomgang av byggnaden gors kontinuerligt av den tekniska forvaltaren (Upplands Fastighetsservice i
Uppsala AB) for att mojliggora en forlangning av livslangden och forbattring av kvaliteten i byggnaden
och den yttre miljon. En teknisk underhallsplan uppréttades 2023.

Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av Botema Fastighets AB
- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsforteckning

- Pantregister

- Medlemsforteckning

Ovriga avtal

- Gemensamt bredband - Banhof

- Systematiskt brandskyddsarbete - Fastighetsdgarna Service Uppsala AB
- Fastighetsforvaltning Fastighetsdgarna Service Uppsala AB
- Lokalvérd - Fastighetsdgarna Service Uppsala AB

- Drift och underhall av hissar - Kone AB

- Atervinning Knivsta Kommun

- Hushallssopor - Knivsta Kommun

- Elleverans - Skelleftea Kraft

- Drift varme - Vattenfall AB

- Vatten - Roslagsvatten AB

- Externa parkeringsplatser - Knivstagruppen AB

- Nyckelhantering - AB Byggbeslag Las & Sakerhet

- Skadedjursbekdmpning - (Rentokil) Nomor AB

- Stérningsjour - Safe security i Sverige AB

- Parkeringsvakt - Aimo park AB

- Mobilstationer - Net4Mobility HB

- Forsékring - Trygg Hansa

- Besiktning hissar - Kiwa
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Utforda investeringar och underhéllsarbeten

Genomford dtgdrd Ar
Filterkasse rensad 2025
Sakerhetsventil bytt 2025
Kylbatteri byte hus 3 2025
Kompressorbyte hus 3 2025
Porttelefoner uppdaterade 2025
Nodtelefon hissar 2025
Radonmétning 2025
Trallen pa takterrassen inoljad 2024
Brandtrappa inhdgnad 2024
Reparation av glastak vid entren till barnvagnsforrad 2023
Upprittande av ny underhallsplan 2023
Sérs-besiktning 2023
Bygglov for inglasning av balkong 2022
Avtal om uthyrning av takyta till Net4Mobility HB 2022
Nio nya arrenderade parkeringsplatser fardigstdllda 2022
Ledningsratt for dagvattenmagasin berdrande
Knivsta Angby 1:132 2022
OVK besiktning 2021
Installation av dvervakningskameror 2021
Brytskydd har disponerats 2021
Installation av infravérme pa takterrassen 2021
Loftgangarna har mélats av Moelven 2021
Avtal upprittats for arrende av p-platser 2021
Kommunikationsplattformen Boappa 2021

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och utforda underhillsarbeten

Underhall
Forstudie gillande byte av trasiga fasadskivor har utforts. Vidare har normalt 16pande underhall och
mindre forbattringar utforts.

Kostnadseffektivitet
Kostnadseffektiviteten ér i sténdig fokus. Styrelsens malséttning ar alltjimt att bedriva forvaltningen sa
att hittillsvarande avgiftsnivder kan behéllas eller folja inflationen.

Aktivitet och verksamhet
Inga gemensamma aktiviteter har anordnats.
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Medlemsinformation

Antalet medlemslégenheter i foreningen dr 103 st. Av foreningens medlemsldgenheter har 8 dverlatits
under 4ret.

Antal medlemmar vid riakenskapsérets borjan var 141 och 138 vid dess slut.

Vid éarets slut var 24 lagenheter upplatna i andra hand.

Foreningens policy for andrahandsupplételse ér:

- Foreningen foljer bostadsrittslagen 7 kap.

- Medlem kan upplata sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

- Samtycke for andrahandsupplatelse ges t ex for studier, militdrtjanst, arbete pa annan ort eller for att
prova samboende med annan person.

- Andrahandsupplatelsen &r en tillféllig 16sning och begrdnsad i tiden.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en overlatelseavgift och eventuell pantsittningsavgift.
Bostadsréttsinnehavare debiteras avgift for andrahandsupplatelse i forekommande fall.
Overlatelse- och pantsittningsavgift for andrahandsupplatelse tas ut enligt foreningens stadgar.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansattning:

Sofia Knutsson Ledamot Ordférande
Magda Konopczak Ledamot Vice ordférande
Filip Petrini Ledamot

Lennart Bergman Ledamot

Robin Holmudd Ledamot

Ludvig Jansson Ledamot

Emelie Engdahl Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma I6per mandatperioden ut for 5 ledaméter samt 1 suppleant.
Foreningens firma tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tva i forening av styrelseledamoter.

Styrelsen har under &ret avhallit 12 protokollférda sammantraden.
Revisor
Robert Hasslund, RSM Sverige Auktoriserad revisor, ordinarie

Valberedning
Vid ordinarie stimma 2025 valdes Erica Brandberg att utgora valberedning.

Stiammor

Ordinarie foreningsstimma holls 13 maj 2025
Extra stimma holls 16 september 2025
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Skuldsattning per kvm bostadsrittsyta*
Skuldséttning per kv totalyta*

Avgift per kvm bostadsrittsyta (kr)*
Sparande per kvm totalyta*
Réntekanslighet*

Energikostnad per kvm totalyta*
Arsavgifternas andel i procent av totala
rorelseintékter™®

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader

Soliditet (%)

2025
4025
-1 143
63,3
13 644
13 644
1190
58

12
377

91

2024
3 885
-1252
63,7
13 659
13 659
1148

12
337

90

2023
3 548
-1176
64,0
13 674
13 674
1052
90

13
275

89

2022
2725
-1 025
64,5
13 688
13 688
811
71

16
292

88
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Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning

Skuldsattning per kvm bostadsréittsyta

Réntebdrande skulder dividerad med kvm upplaten med bostadsratt

Skuldséattning per kvm totalyta

Réntebérande skulder dividerad med kvm totalyta

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)

Foreningens totala arsavgifter samt vidaredebiterinf av elforbrukning dividerat med bostadsrittsyta av

foreningens fastighet

Sparande per kvm (kr)

Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intékt + planerat underhall i forhéllande till

totalyta

Réntekanslighet (%)

Foreningens 1&n i forhallande till arsavgifter

Energikostnad (kr)

Bokford vatten, el och virmekostnad i forhallande till totalyta

Medlemmarnas kostnad for egen elforbrukning debiteras efter faktisk forbrukning.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter:

Foreningens arsavgifter i forhallande till totala rorelseintikter.

* Nytt nyckeltal fran 2022
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Foreningens ekonomi

Arets resultat

Arets resultat visar ett underskott om 1 143 120 kronor efter avskrivningar. En fortsatt god ekonomi &r
beroende av bl a marknadsrantorna, kostnader for fjarrvirme och i vilken omfattning medlemmarna
sjdlva bidrar med egna arbetsinsatser och energisparatgérder for att hélla underhallskostnaderna nere och
ddrmed ocksa &rsavgifterna.

Arets resultat pdverkades negativt av arets avskrivningar som under perioden uppgick till 1 226 352
kronor, hoga energikostnader samt det hdga ranteldget. Dessutom reparerade foreningen
ventilationspumpen under aret vilket paverkar resultatet negativt. Trots detta erholl foreningen ett
positivtkassaflode under 2025.

Arsavgifter
Arsavgifterna har héjts 3% under 2025.

Ldn
Foreningen har tre 14n. Tva 14n hos Handelsbanken om 29 704 782 kronor, samt ett 1an hos Swedbank om
13 724 990 kronor. Réntevillkor och bindningstider framgér av not 10.

Uppgiftsskyldighet
Réntorna pa foreningens lan kan komma att hojas nir lanen binds om.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler &r det den som 4ger fastigheten vid ingéngen av aret som dr skyldig att erligga
fastighetsavgift. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift per ldgenhet om 1 724 kr per
lagenhet, dock hogst 0.3 % av taxeringsvérdet for bostadshuset med tillhdrande tomtmark.
Foreningen &r skattemassigt att betrakta som en dkta bostadsrittsférening.
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Forandringar i eget kapital
Medlems- Fond for
insatser yttre UH

Belopp vid arets ingang 130 625 000 158 290

Disp av foreg ars resultat 0 0

Forandring under éret 0 62 800

Belopp vid arets utgang 130 625 000 221 090
Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat
arets forlust

behandlas si att

lanspraktagande av yttre fond

avsittning till yttre fond enligt Underhallsplan
1 ny rékning dverfores

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.

Ansamlad
forlust

-50 387 727
-1 252 396
-62 800

-51 702 923

Arets
resultat
-1 252 396
1252396
-1 143 120
-1143 120

Totalt

79 143 167

0
-1143 120
78 000 047

-51 702 923
-1 143 120
-52 846 043

-102 956
693 811
-53 436 898
-52 846 043
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

0NN N B~

2025-01-01
-2025-12-31

4025414
148 984
4174 398

-1 727 294
-581 014
-220 137
-163 796

-1226 352

-3 918 593
255 805

115
-1399 040
-1 398 925
-1143 120

-1143 120

9(18)

2024-01-01
-2024-12-31

3 885368
152 298
4 037 666

-1 586 133
-574 669
-208 171
-160 222

-1225 060

-3 754 255

283 411

218
-1536 025
-1 535 807
-1 252 396

-1252 396
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

121 324 067
76 208
121 400 275

121 400 275

792 091
7 249
83 455
882 795

855573
855573
1738 368

123 138 643

10 (18)

2024-12-31

122 549 127
0
122 549 127

122 549 127

812 812
6 760
83 607
903179

836479
836 479
1739 658

124 288 785
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 130 625 000 130 625 000
Fond for yttre underhall 221 090 158 290
Summa bundet eget kapital 130 846 090 130 783 290
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -51702 923 -50 387 727
Arets resultat -1 143120 -1 252 396
Summa ansamlad forlust -52 846 043 -51 640 123
Summa eget kapital 78 000 047 79 143 167
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 43 429 772 43 476 440
Leverantdrsskulder 261 307 365 150
Ovriga skulder 6421 6 736
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1 441 096 1297292
Summa Kortfristiga skulder 45 138 596 45145618

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 123 138 643 124 288 785
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -1 143 120 -1252 396
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1226352 1225 060
Betald skatt 428 -218
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 83 660 -27 554
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar 20721 -127 761
Foréndring av kortfristiga fordringar =765 -19 484
Forandring av leverantorsskulder -103 843 240 849
Foréndring av kortfristiga skulder 143 489 -292 287
Kassaflode fran den lopande verksamheten 143 262 -226 238
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar =77 500 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -77 500 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -46 668 -46 668
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -46 668 -46 668
Arets kassaflode 19 094 -272 906

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 836 479 1 109 386
Likvida medel vid arets slut 855573 836 479
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag K2, samt 2023:1 kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrittsféreningars arsredovisningar.

Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allmidnna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing frén balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Avsittning till fonden for yttre underhall ska arligen ske enligt antagen underhallsplan alternativt med ett
belopp motsvarande minst 0,1% av fastighetens taxeringsvérde. For foreningens tre forsta verksamhetsar
gors avsittning enligt ekonomisk plan. Om foreningen i sin resultatrakning gor avsittning i form av
avskrivning pa foreningens byggnad, kan avsittningen till fonden for yttre underhall f6r samma
rakenskapsar, minskas i motsvarande man.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Anlaggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider (&r):

Byggnader 100
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyra p-platser
Tillagg el
Hyresintékter
Péaminnelseavgifter

2025
3573339
203 660
215 847
27 048
5520
4025414
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2024
3437 191
199 839
216 128
26 630
5580

3 885 368

I &rsavgifterna ingér kostnader for virme och vatten, samt att hushéllselen debiteras efter faktisk

forbrukning.
Not 3 Ovriga rorelseintikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Ovriga ersittningar och intéikter
Erséttning uthyrning 2:a hand

Not 4 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer
Markytor, tradgard

El

Virme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhéllning

Not 5 Driftskostnader

Obl besiktning OVK, hiss
Hisservice

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsékring
F-skotsel

Snordjning

Bredband

Hyra av Parkering
Nyckelhantering

Ovriga externa kostnader, avdragsgilla
Stadning

Brandskydd

Boappa

2025
14912
3935
130 137
148 984

2025

-201 174
-127 984
=317 737
-389 619
-493 841
-196 939
-1 727 294

2025
-3693
-74 440
-50 287
-48 019
-79 768
-37 152
-5356
-145 912
-25701
-800

-96 492
-7722
-5 672
-581 014

2024

17 552
6 800
127 946
152 298

2024

-202 474
-124 275
-270 581
-358 233
-443 630
-186 940
-1 586 133

2024
-20 580
-33 830
-57 049
-47 068
=77 500
-58 838

-5176
141 716
-25 736

-1799
-93 750

-7502

-4125
-574 669
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Not 6 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Konsultarvoden
Fastighetsforvaltning
Moteskostnader
Bankkostnader
Foreningsavgifter
Kundforluster

Under 2024 skrevs en gammal kundfordring av p& 352 kronor

Not 7 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 8 Avskrivningar

Byggnad
Inventarier

2025

-43 914
-30 515
-126 512
-6 100
-5 136
-7 960

0

-220 137

2025

-125 531
-38 265
-163 796

2025

-1225 060
-1292
-1 226 352
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2024

-39 781
-27 484
-124 552
-3013
-5029
-7 960
-352
-208 171

2024

-123 064
-37 158
-160 222

2024

-1225 060
0
-1225 060
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Not 9 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader och mark

Vid érets borjan
Utgiende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéider
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirde Inventarier
Vid érets borjan

Nyanskaffningar

Utgidende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och

mark samt inventarier
Byggnader och mark
Inventarier

2025-12-31

130 512 017
130 512 017

-7 962 890
-1225 060
-9 187 950
121 324 067
53 000 000
8 000 000
61 000 000

61 000 000

61 000 000

77 500
77 500

-1292
-1292

76 208

121 324 067
76 208
121 400 275
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2024-12-31

130 512 017
130 512 017

-6 737 830
-1225060
-7 962 890

122 549 127

54 000 000
8 800 000
62 800 000

62 800 000
0
62 800 000

S O

S O

122 549 127
0
122 549 127
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Réintesats Datum for Lanebelopp Léanebelopp
Léngivare % rinteindring 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2,451 2026-03-28 13 724 990 13761 658
Stadshypotek 2,750 2026-01-02 14 890 629 14 890 629
Stadshypotek 2,630 2026-03-30 14 814 153 14 824 153
43 429 772 43 476 440
Kortfristig del av langfristig skuld 43429 772 43 476 440
Not 11 Stillda sikerheter
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 44 000 000 44 000 000
44 000 000 44 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

Not 12 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Foreningen kommer fran och med rdkenskapsaret 2026 6verga till redovisningsregelverket K3.
Overgangen kommer ske med anledning av nytt krav i Bokforingsnimndens allminna rdd (BFNAR) efter
beslut den 2025-06-16. Kravet innebér att K3 ska tillimpas for rikenskapsar som borjar efter
2025-12-31, om foreningen inte frivilligt har tillampat K3 tidigare.
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