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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Verkstadsklubben 23

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1983-10-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1990-
11-26 och nuvarande stadgar registrerades 2022-08-31 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary - Kommun
VERKSTADSKLUBBEN 23 1983 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos foéljande férsakringsbolag:
Lansforsakringar Stockholm

| forsakringen ingdr ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1938 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1938.

Féreningen har 24 bostadsrdtter om totalt 1046 kvm och 2 lokaler om 41 kvm. Byggnadernas totalyta dr 1086
kvm.

Styrelsens sammansdttning
Johan Bertil William Hansson Ordférande
Lou-Lou Pettersson Styrelseledamot

Sara Elisabet Maria Nathanaelsson  Styrelseledamot

Theodor Ranhem Suppleant
Thor Hansson Rojas Suppleant
Wendela Schildt Suppleant

Valberedning

Henrik Bachner

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledamdterna.
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Revisorer

Goran Olsson  Internrevisor

Jakob Sjévall  Internrevisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2025-06-03.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 8 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som uppréattades 2018 och stracker sig fram till 2032.
Underhéllisplanen uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhall

1992 e Omlaggning av tak

2001 e Renovering av tvdttstuga med nya tvattmaskiner

2003 e Rorstambyte - Re-lining avlopp, nydraget tillvatten
Nymalning av trapphus samt hisschakt - Utfért i samband med rérstambyte samt
elsatmbyte.
Elstambyte - Dessutom nydragen el i samtliga ldgenheter

2006 e Fonsterrenovering - Skrapning och mdlning av fénstersnickerier utvandigt och mellan rutorna.
Darvid byte till enhetlig kulér (RAL7035) pé& fénster i stensockeln
Renovering av balkonger - Byte till nya balkongskdrmar som fasts med skruvférband fér att
kunna dteranvédndas pd nya bottenplattor

2008 e Utvandig stentrappa - Delvis ommurad och férsedd med racken

Ventilation - Ny franluftsflakt. Nya till- och frénluftsdon i l&dgenheter
2009-2010 e Sdakerhetsdorrar samt brevboxar i trapphuset

2010-2011 e Vdrmesystem - Injustering
Radonmatning - Utférd av Gammadata, tillfredstallande resultat

2012 e Sanering - Ldgenhet 2

2013 e Byte av balkongplattor - Nya balkongplattor gjutna i samband med fasadrenoveringen
Ny torktumlare till tvéttstuga
Fasadrenovering - Fasadrenovering med ny puts och malning av takdetaljer
Snoéskydd pd taket
Tillaggsisolering av bursprak
Fonsterrenovering - Skrapning och mdlning av fonstersnickerier utvandigt, rotskadade karmar
utbytt.

2014 e Tva nya tvattmaskiner till tvattstuga

Spolning av avloppsstammar - samt reparation av en avloppsstam
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2015 e

2016 e

2018 o

2019 e

2020 o

2021 o

2022 o

2023 o

2024 o

2025 o

Rensning av ventilationskanaler samt installation av spaltventiler

Atgarder efter garantibesiktning av fasad- och balkongrenovering - enligt protokoll

Byte av l&scylindrar - Tvattstuga och torkrum

Installation av termometer - Varmvattencirkulationen i fjarrvéarmecentralen
Ny flakt till torkrummet

Egenkontroll/Miljéférvaltningen - Godkand efter &tgérd

,&rsredovisning 2025

Renovering av hiss - Dokumentation och besiktningsprotokoll finns p& féreningens hemsida

OVK - Rensning av ventilationskanaler samt installation av nya fornsterventiler

Sista garantibesiktningen av fasad- och balkongrenovering - Atgérder fran besiktningen kommer

ske under varen 2019
Rorbyte i kdllaren - Se ritningar i arkivet
Byte av avluftning pd& vinden - Ansluten till avlopp 6" ledning

byte av en avloppsstam samt installation av vvc. - Stammen gar till 14 kék

Spolning och filmning av avloppsstammar

Reparation av trasig avloppsstam

Ny golvbrunn i tvattstugan

Grusning av brandvdg bakom huset

Reparation av fasad, fénster och balkonger - Atgdrder efter garantibesiktning 2018
Reparation av lackande rér - Tva rér (pann-och soprum)

Renovering av ytskikt tvattstuga

Rorstambyte - Avloppsrér och tillvatten

Energideklaration
Sotning

Fallning av tvé trad - En alm med almsjuka och en I6nn med spricka i stammen
Byte av sdkerhetsdérr - Ny sdkerhetsdérr pd plan 2

OVK - N&gra &tgarder &terstar

2-darsbesiktning efter stambytet - Besiktning och &tgdarder ar klara

Reparation av entrédorr
Byte av fjarrvdrmecentral

Sotning och brandskyddskontroll
Miljéforvaltningen, fastighetsdgarens egenkontroll

5-4rs besiktning av rérstambytet 2020

Planerade underhall

2026 e Spolning av avloppsstammar

Radonmatning
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Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges Bostadsratts Centrum AB
Elavtal Ellevio

Elavtal Fortum

Fastighetsjour Dygnet runtservice Fastighetsjour
Fjarrvarme Exergi

Hiss, serviceavtal Stockholms Hiss- & Elteknik AB

Internetleverantér och kabel-TV Tele 2

Lagenhetsférteckning och panter SBC Sveriges Bostadsréatts Centrum AB

Stadavtal Optimal trappstddning
Teknisk forvaltning Hansson & Ho6glund Fastighetsférvaltning AB
Vatten och avfall Stockholm Vatten AB

Ovrig verksamhetsinformation

Sotning och brandskyddskontroll har genomférts.

5-&rsbesiktning av rérstambytet ar genomfard.

Atgdrder efter Miljo6férvaltningens genomgdng av fastighetsdgarens egenkontroll

Tvé stéddagar har arrangerats
Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi
Ett 1&n har bundits p& 4 &r fr o m 25-03-01

Tva 1&n har omsatts frdn bunden till rérlig ranta fr o m 25-12-30

Férdndringar i avtal

Nytt avtal med sbc fér 6vergdng av redovisning fran K2 till K3.

Ovriga uppgifter

Jurist fradn sbc har anlitats fér granskning av beslut fradn hyresndmnden gallande ett gdvobrevs giltighet.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 37 st. Tillkommande medlemmar under dret var 3 och
avgdende medlemmar under &ret var 2. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 38 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 2 dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 1089 914 1091921 1041705 948 835
Resultat efter fin. poster 172 612 -349 675 157 767 163 061
Soliditet (%) 88 0 0 -
Yttre fond 51311 707 940 548 022 388 104
Taxeringsvérde 54 953 000 53306 000 53306 000 53306 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 913 912 870 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 875 874 86,6 i
E';:'t:::r::t”ir/ kvm uppldten 6706 6813 6935 7 053
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 6 453 6562 6 680 6787
Sparande / kvm totalyta, kr 209 103 239 244
Elkostnad / kvm totalyta, kr 39 40 37 38
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 230 278 224 198
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 42 L4 31 23
Energikostnad / kvm totalyta, kr 311 361 292 259
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,09 4,34 2,87 0,62
Rantekanslighet (%) 7,35 7,47 797 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 2225582 - - 2225582
Uppldtelseavgifter 6710 143 - - 6710 143
Fond, yttre 707 940 -359 688 164 859 513 111
underhdll
Balanserat resultat -12 858 288 10 013 -164 859 -13 013135
Arets resultat -349 675 349 675 172 612 172 612
Eget kapital -3564 299 (o] 172 612 -3391687
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -12 848 275

Arets resultat 172 612

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -164 859

Totalt -12 840 523

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0

Balanseras i ny rdkning -12 840 523

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1089 914 1091921
Ovriga rorelseintékter 3 (0] -256
Summa rérelseintdkter 1089 914 1091666
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -575720 -968 715
Ovriga externa kostnader 9 -66 575 -63 075
Personalkostnader 10 -4 995 -5 994
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -54180 -101796
Summa rérelsekostnader -701 470 -1139 580
RORELSERESULTAT 388 444 -47 914
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 2 662 10 182
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -218 494 -311 943
Summa finansiella poster -215 832 -301761
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 172 612 -349 675
ARETS RESULTAT 172 612 -349 675
Sida 8 av 18
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 3294 751 3348 931
Maskiner och inventarier 13 (0] 0]
Summa materiella anléggningstillgédngar 3294 751 3348 931

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 2800 2800
Summa finansiella anldggningstillgangar 2800 2800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 3297 551 3351731

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 15 558 164 451106
Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter 16 9 975 0]
Summa kortfristiga fordringar 568 139 451106
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 568139 451106
SUMMA TILLGANGAR 3865 689 3802836
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 8 935 725 8 935725
Fond for yttre underhdll 513 111 707 940
Summa bundet eget kapital 9 448 836 9 643 665
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -13 013 135 -12 858 288
Arets resultat 172 612 -349 675
Summa ansamlad férlust -12 840 523 -13 207 964
SUMMA EGET KAPITAL -3 391687 -3 564 299
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 5021417 0]
Summa langfristiga skulder 5021417 (0]
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 1986 219 7126 780
Leverantorsskulder 52 697 35806
Skatteskulder 3716 5362
Ovriga kortfristiga skulder 17 784 17 784
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 175 543 181 403
Summa kortfristiga skulder 2235959 7 367 135
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3865 689 3802836
Sida 10 av 18
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 388 444 -47 914
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 54180 101796

442 624 53882
Erhéllen ranta 2 662 10 182
Erlagd ranta -224 593 -337 577
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 220 693 273513
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -9 279 880
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 15 484 49 586
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 226 898 -223 048
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -119 144 -127 501
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -19 144 -127 501
ARETS KASSAFLODE 107 754 -350 549
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 449 947 800 496
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 557701 449 947
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Verkstadsklubben 23 dr upprdttad i enlighet med Arsredovisningslcgen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR

2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rdkenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 0,67 %
Yttertak 1,20 %
Fasader 0,84 %
Balkonger 112 %

Fonster 5,58 %
Stamledningar VA 0,67 %
Stamledningar Vdarme 1,67 %
Styr & 6vervakning 1,40 %
Ventilation 2,58 %
El 1,24 %
Hissar 112 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvdarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.
Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften héogst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.
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Fastighetslan

Arsredovisning 2025

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 917 768 917 768
Hyresintdkter lokaler 108 740 107 056
Hyresintakter férréd 3600 3600
Bredband 36 160 36160
Pantsattningsavgift 2 624 4300
Overlatelseavgift 4116 6018
Administrativ avgift 245 98
Andrahandsuthyrning 16 660 16 730
Ovriga fakturerade kostnader (0] 196
Ores- och kronutjamning 1 -5
Summa 1089 914 1091921
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intékter (0] -256
Summa (0] -256
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 31752 30 876
Stadning enligt avtal 18 386 17 590
Sotning 5712 0]
Besiktningar 5000 0]
Hissbesiktning 3400 2193
Brandskydd 5712 0
Myndighetstillsyn 9 425 0]
Gemensamma utrymmen 669 0]
Serviceavtal 8 294 10 168
Serviceavtal, hissar 1143 (0]
Foérbrukningsmaterial 0 4 614
Summa 89 493 65 441
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NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Varmeanlaggning/undercentral 2194 0
Fonster (0] 3678
Summa 2194 3678
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Varmeanldggning (0] 359 688
Summa o 359 688
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 42278 43133
Uppvdrmning 249 448 301486
Vatten 45 697 47 518
Sophdmtning/renhdlining 32088 30 965
Grovsopor 1600 0]
Summa 371111 423102
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 19 944 28 367
Kabel-TV 5343 4 067
Bredband 36729 36191
Fastighetsskatt 50 906 48180
Summa 112 922 116 806
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Styrelseomkostnader 1400 0]
Fritids och trivselkostnader (0] 619
Féreningskostnader (0] 1102
Forvaltningsarvode enl avtal 43 845 42206
Overlatelsekostnad 6174 6018
Pantsdattningskostnad 1764 5160
Administration 7773 1095
Konsultkostnader 5619 6875
Summa 66 575 63 075
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NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 4 995 5994
Summa 4 995 5994
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsldn 218 492 311 943
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 2 0]
Summa 218 494 311943
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 7 274 561 7 274 561
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 7 274 561 7 274 561
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -3925 630 -3823834
Arets avskrivning -54180 -101796
Utgdende ackumulerad avskrivning -3 979 810 -3925 630
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 3294751 3348931
| utgdende restvdrde ingdr mark med 1373 064 1373 064
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 18 529 000 14 889 000
Taxeringsvdrde mark 36 424 000 38 417 000
Summa 54 953 000 53306 000
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 328 638 328 638
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 328 638 328 638

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -328 638 -328 638
Utgdende ackumulerad avskrivning -328 638 -328 638
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0} (o)

NOT 14, LANGFRISTIGA

VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Insats Bostadsrdatterna 2800 2800
Summa 2800 2800
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 463 1159
Transaktionskonto 162 793 125711
Borgo rantekonto 394 907 324 235
Summa 558164 451106

NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbet forsdkr premier 9 975 0]
Summa 9975 (o)
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NOT 17, SKULDER TILL

Arsredovisning 2025

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2026-03-30 2,55 % 513 000 525 000
Handelsbanken 2026-03-30 2,55 % 1387 503 1408 931
Handelsbanken 2029-03-01 291 % 5107 133 5192 849
Summa 7 007 636 7126780
Varav kortfristig del 1986 219 7126 780

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 6 411 916 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader 163 170
Uppl kostn el 3676 3172
Uppl kostnad Véarme 34 364 34 315
Uppl kostn rantor 11972 18 071
Uppl kostn vatten 6 692 7 021
Uppl kostnad Sophdmtning 5348 4572
Uppl kostnad arvoden 2 997 2997
Forutbet hyror/avgifter 110 331 111 085
Summa 175 543 181403
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 8 536 000 8 536 000
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-05-06.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm
Johan Bertil William Hansson Lou-Lou Pettersson
Ordférande Styrelseledamot

Sara Elisabet Maria Nathanaelsson
Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goran Olsson Jakob Sjovall
Internrevisor Internrevisor
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Till Arsstimman i Bostadsrattsforeningen Verkstadsklubben 23,
organisationsnummer 716418-2110

Revisionsberattelse utfardad av foreningens interna revisorer

Undertecknade av arsstamman utsedda revisorer for rakenskapsaret 2025-01-01-
2025-12-31 far lamna foljande berattelse:

Vi har granskat arsbokslutet och bokféringen samt styrelsens forvaltning for ar 2025.
Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskaperna och att forvaltningen skots i
enlighet med foreningens stadgar. Vart ansvar ar att uttala oss om arsbokslutet och
forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed. Revision innebar att granska ett
urval av underlagen fér belopp och annan information i handlingarna. | revisionen ingar
ocksa att via styrelsens protokoll granska vadsentliga beslut, atgarder och forhallanden i
foreningen, for att kunna bedéma om styrelsen eller nagon ledamot har handlat i strid
med foreningens stadgar eller stammobeslut.

Vid var genomgang av det samlade materialet har vi, som tidigare ar, kunnat konstatera
att styrelsen arbetat bade med fragor som krdver en snabb handlaggning och andra som
har paverkan i det langre tidsperspektivet. | bada fallen anser vi att styrelsen genom-
gdende agerat med foreningens basta for 6gonen och lyckats bibehalla en god balans
mellan drift, underhall och kostnader darfor.

Vi anser att var revision ger oss en rimlig grund for att tillstyrka att arsstimman fast-
stéller arsredovisningen for 2025 och att stimman beviljar styrelsens ledamoter full
ansvarsfrihet for det gdngna réakenskapsaret.

Jakob Sjovall Goran Olsson
Intern revisor Intern revisor
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