414285/18
Registrerades av Bolagsverket 2018-11-16

STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN SMAGARDE NR 1

§ 1 Foéreningens firma
Féreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Smagarde nr 1.

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till &andamal att frAmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
uppléta foreningens lagenheter for fritidsboende, lokaler samt i férekomman

de fall tillhérande markomrade (lagenheten) for nyttjande/uthyrning utan begransning i tiden.
En medlems rétt i féreningen pa grund av en sadan upplatelse kallas bostadsratt. Mediem
som innehar en bostadsréatt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Styrelsens site
Foéreningens styrelse skall ha sitt sate i Gotlands kommun, Gotlands lan.

§ 4 Rakenskapsar och arsredovisning

Fdéreningens rakenskapsar skall vara tiden 1 januari — 31 december. Minst sex veckor fore
ordinarie foreningsstamma skall styrelsen aviamna en arsredovisning till revisorerna. Denna
skall besta av férvaltningsberattelse, resultatrakning och balansrakning.

§ 5 Kallelse till foreningsstdmma, meddelanden

Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelsen till féreningsstamma skall innehalla en uppgift
om de @renden som skall férekomma.

Ordinarie féreningsstdmma ska hallas en gang om éaret inom sex manader efter utgéngen av
varje rakenskapsar.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore stamma och ska utfardas senast tva veckor fére
ordinarie stAmma och senast tva veckor fére extra stamma.

Kallelsen skall utféardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom brev
med posten, men kan dven ske via e-post.

Meddelande delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom brev med posten, men
kan aven ske via e-post.

§ 6 Arenden pa ordinarie foreningsstamma

Pa ordinarie féreningsstamma skall féljande arenden behandlas;

a) Val av ordférande vid stdAmman och anmalan av stammoordférandens val av
protokoliférare,

b) Godkannande av rstlangden,

c) Val av en eller tva justeringspersoner,

d) Fragan om féreningsstamman blivit utlyst i behérig ordning,

e) Faststéllande av dagordningen,

f) Styrelsens arsredovisning och revisionsberattelsen.

g) Beslut om faststéllande av resultatrakningen och balansrakningen samt om hur vinsten
eller forlusten enligt den faststalida balansrakningen skall disponeras,

h) Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna,



i) Fragan om arvoden till styrelseledamdéterna och revisorerna,

j) Beslut om antalet styrelseledamdéter och styrelsesuppleanter som skall valjas,

k) Val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter,

l) Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter,

m) Val av valberedning,

n) Av styrelsen till stdmman hanskjutna fradgor samt av féreningsmedlem anmalt arende till
féreningsstdmman,

0) Stammans avslutande.

§ 7 Medlems roést

Vid féreningsstadmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsrétt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems ratt vid féreningsstdmman utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stéliféretradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud skall visa upp en
skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten galler hégst ett ar fran det att den utfardades. Ett ombud
far bara féretrada en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitrade pa féreningsstamman.
Bitradets uppgift &r att vara medlemmen behjalplig och bitradet har yttranderatt.

Fér en fysisk person géaller att endast en annan medlem eller medlemmens make/maka,
sambo, féraldrar, syskon eller barn far vara bitrade eller ombud.

§ 8 Styrelse

Styrelsen skall bestd av lagst tre och hogst fem styrelseledaméter med hogst tva
styrelsesuppleanter.

Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter valjs arligen av ordinarie féreningsstamma for
tiden fram till nasta ordinarie féreningsstamma.

§ 9 Revisor

Fér granskning av féreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens
férvaitning utses en till tvé revisorer med hégst tva revisorssuppleanter av ordinarie
foreningsstamma for tiden fram till siutat av nasta ordinarie féreningsstamma.
Revisorerna ska avge revisionsberéttelse till styrelsen senast tre veckor fore
féreningsstdmman.

Om revisorerna har gjort sarskilda anmarkningar i sin revisionsberattelse skall styrelsen
lamna en skriftlig férklaring éver anmérkningarna till den ordinarie féreningsstamman.

§ 10 Insats och arsavgift

Styrelsen faststéller, pa grundval av vad som anges nedan, insats och arsavgift for varje
lagenhet. Om en insats eller grunderna for berékning av arsavgift skall férandras maste alltid
beslut fattas av féreningsstamman pa satt som anges i bostadsrattslagen (1991 '614).
Arsavgiften fér en lagenhet beraknas sa att den i férhallande till lagenhetens andelstal,
kommer att bara sin del av forenings kostnader samt amortering och avsattning till fonder.
Arsavgiften betalas mé&nadsvis och i férskott senast sista vardagen for varje ny manads
bérjan. Styrelsen kan besluta att del av arsavgiften som avser kostnad for varme,
varmvatten, konsumtionsvatten, fastighetsskatt, kapital samt moms kan beraknas efter den
férbrukning for den bostadsrattslagenhet kostnaden beléper sig pa.

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsattningsavgift efter beslut av
styrelsen.
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Fér arbete vid 6vergang av en bostadsratt far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut en
Overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hégst 2,5% av prisbasbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allméan férsékring.

For arbete vid pantséttning av bostadsréatt far féreningen av bostadsrattshavaren ta ut en
pantsattningsavgift med hdgst 1% av prisbasbeloppet.

Avgift for andrahandsuthyrning kan tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften per ar far
hagst uppga till ett belopp motsvarande tio procent av gallande prisbasbelopp fér aret
lagenheten ar upplaten i andra hand. Om lagenheten upplats under del av ar berdknas

den hégsta tillatna avgiften efter det antal kalenderméanader som l&agenheten &r upplaten.
Féreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter fér atgarder som féreningen skall vidta med

anledning av lag eller annan férfattning.

§ 11 Fonder
Inom féreningen skall bildas en fond for yttre underhall. Avsattningen till fonden for yttre
underhall skall géras enligt upprattad underhallsplan fér yttre underhall.

§ 12 Vinstférdelning

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.

Om féreningsstamman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas
mellan medlemmarna i férhallande till lagenhetemas andelstal.

§ 13 Bostadsrittshavarens réttigheter och skyldigheter

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten med tillhérande &vriga

utrymmen i gott skick. Med ansvaret félier bade underhalls- och reparationsskyldighet.

Bostadsrattshavaren ansvar omfattar &ven mark som tillhér lagenheten samt ansvar fér

brandskada som kan uppsta pa lagenheten. Bostadsrattshavaren &r ocksa skyldig att folja

foreningens regler och beslut som rér skétsel av marken. Féreningen svarar i évrigt for det
yttre underhallet av den fastighet som féreningen &ger.

Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar f6r aviopp, elektricitet,

vatten till de delar dessa befinner sig utanfér lagenheten eller tjanar fler an en lagenhet.

Bostadsréattshavaren svarar salunda fér underhall och reparationer av bland annat

- ledningar for aviopp, el och vatten - till de delar dessa befinner sig inne i lagenheten eller
inte tjanar flera &n en lagenhet,

- till ytterd6rr hérande handtag, ringklocka och I&s inklusive nycklar, bostadsrattshavare
svarar aven for all méaining, férutom malning av ytterdérrens yttersida,

- icke barande innervaggar samt ytbelaggning pa rummens alla véggar, golv och tak jamte
underliggande ytbehandlingar, som kravs fér att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannamassigt sat,

- lister, foder,

- innerddrrar, sékerhetsgrindar,

- radiatorer,

- golvvarme,

- eldstader med tillhérande rékgangar,

- varmvattenberedare,

- ventiler,

- sakringsskap och dértill utgadende elledningar i l&genheten, brytare, eluttag och fast
armaturer,



- brandvarnare,

- fénster- och dorrglas och till fénster och démr hérande beslag och handtag samt all
malning férutom utvandig malning, motsvarande galler for balkong- eller altandérr,

- till vagg eller golv hérande fuktisolerande skikt,

- inredning, belysningsarmaturer,

- vitvaror, sanitetsporslin,

- golvbrunn inklusive klamring,

- rensning av golvbrunn,

- tvattmaskin och torktumlare inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledningen,

- kranar och avstangningsventiler,

- elektrisk handdukstork,

- inventarier.

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren f6r all inredning och utrustning
sasom bland annat

- vitvaror, spis, kyl/frys,

- koéksflakt, ventilationsdon,

- disk- och tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar p4 vattenledning

- kranar och avstangningsventiler,

- inventarier.

For reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast | begransad omfattning i enlighet med bestammelserna i bostadsrattsiagen.
Bostadsrattsféreningen fér ata sig att utféra sadana underhallsatgarder som
bostadsrattshavaren skall svara fér. Beslut om detta skall fattas pa féreningsstamma och far
endast avse atgérder som utférs i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
foreningens fastighet, som berér bostadsréttshavarens lagenhet.

§ 14 Forédndring i lagenhet
Bostadsréattshavaren far inte utan styrelsens tilistand gora andringar i befintliga ledningar fér

avlopp, varme, vatten eller annan vasentlig férandring av lagenheten, sésom parabol och
inglasning av uteplats, som paverkar féreningens fastighet.

§ 15 Upplésning av féreningen

Om féreningen upploses skall behallna tillgangar tilifalla medlemmama i férhallande till
lagenheternas insatser.

§ 16 Ovrigt

Fér fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt évriga tillampliga forfattningar.

Dessa stadgar har antagits pa féreningsstamma 2017-06-22 och justerade for fel i §4 2018-
11-15



