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U M EK Delegationsbeslut
IKOMMUN 2021-12-14

Diarienummer: BN-2021/00569

Goran Eriksson
Tvdragatan 24
90355 Umea

Umea-Brattby 2:3
Arende: Ume3&-Brattby 2:3 Férhandsbesked for nybyggnad av tvd enbostadshus

Sokande: Goran Eriksson

Umea-Brattby 2:3 - Forhandsbesked for nybyggnad av tva
enbostadshus

Beslut
1. Byggnadsnamnden beslutar att bevilja ansokan om forhandsbesked for nybyggnad

av tva stycken enbostadshus, med stéd av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen

(2010:900), PBL, med villkor om:

— att placeringen av enbostadshusen och uteplatser ska anpassas sa att
riktvardena enligt forordningen (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader sakerstalls, och

— att angoring av enbostadshusens tomter ska ske med infart fran den enskilda
vag som ar beldgen vaster om de foreslagna tomterna.

2. Avgiften for forhandsbeskedet ar beraknad till 0 kronor. Tidsfristen fér beslut om
ansoékan har overskridits med mer dn fem veckor. Avgiften har darfor reducerats

med hela beloppet, med stéd av 12 kap. 8 a § PBL.

Skal till beslut
Byggnadsnamnden gor bedémningen att de tva enbostadshusen lokaliseras till mark som ar

lampad for andamalet pa det satt som avses i 2 kap. 5 § och 6 a § forsta stycket 1 PBL, under
forutsattning att placeringen av enbostadshusen och uteplatser anpassas sa att riktvardena
enligt forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader sidkerstalls och att
angoring av enbostadshusens tomter sker med infart fran den enskilda vag som ar beldgen
vaster om de foreslagna tomterna. Da Vakin Vatten och avlopp i sitt yttrande skrivit att det
ligger utanfér kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp och inga planer finns
att utdka verksamhetsomradet, sa behover vattenforsérjning och avlopp ordnas med
enskilda anlaggningar. Byggnadsnamnden gor bedomningen att de foreslagna atgarderna
inte heller strider mot 6vriga bestammelser i 2 kap. PBL.
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Byggnadsnamnden gor bedomningen att de foreslagna atgarderna stammer 6verens med de
riktlinjer for enstaka nylokaliseringar och mindre grupper som finns i Oversiktsplan Ume3
kommun, Fordjupning for dlvslandskapet.

Byggnadsnamnden beddmer att lokaliseringen dven stimmer med de forhallningssatt for
byn/bebyggelsegruppen som finns i byggnadsnamndens dokument Byggande i byarna.

De yttranden som har kommit in foranleder ingen annan bedémning fran
byggnadsnamndens sida.

Byggnadsnamnden bedémer, mot bakgrund av ovanstaende, att forutsattningarna for att
bevilja ansokan om forhandsbesked for nybyggnad av tva stycken enbostadshus, uppfylls
med hjalp av villkor om att placeringen av enbostadshusen och uteplatser anpassas sa att
riktvardena enligt forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader sakerstalls
och att angoring av enbostadshusens tomter sker med infart fran den enskilda vag som ar
beldgen vaster om de foreslagna tomterna.

Arendebeskrivning
Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av tva stycken enbostadshus inom fastigheten

Umea-Brattby 2:3, skifte nr. 1. Tilltankt avstyckning ar tva stycken tomter. En tomt om ca
1595 m? (s6dra tomten) och en tomt om ca 2280 m? (norra tomten). Den tankta
utformningen av nybyggnaden pa den sédra tomten kommer, enligt ansokan, att vara ett
enbostadshus med vidbyggt garage med en byggnadsarea om ca 200 m?. Den tankta
utformningen av nybyggnaden pa den norra tomten kommer, enligt ansékan, att vara ett
enbostadshus med en byggnadsarea om ca 150 m? och ett garage/komplementbyggnad om
ca 120 m?. S6kanden anger, i ansokan, att planerad sanitar anldggning ar kommunal
anslutning for vatten och egen trekammarbrunn foér avlopp. Under drendets handlaggning
har det dock framkommit att vattenférsorjning och avlopp behéver ordnas med enskilda
anlaggningar.

Platsen for de foreslagna atgarderna ar beldgen i sydostra delen av Brattby, i ett omrade
mellan vag 693 och E 12. Den berdrda delen av fastigheten ar obebyggd och utgors av
skogsmark. Platsbesok genomfordes 2021-12-02.

9 kap. PBL innehaller bestammelser om bland annat férhandsbesked och bygglov. Enligt 9
kap. 17 § ska byggnadsnamnden ge ett forhandsbesked i fraga om atgarden kan tillatas pa
den avsedda platsen, om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard begar det. Enligt
9 kap. 31 § ska bygglov ges for en atgard utanfor ett omrade med detaljplan, om atgarden

1. inte strider mot omradesbestammelser,

2. inte forutsatter planlaggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som féljer av 2 kap. och 8 kap. 1§, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11
§§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte har provats i
omradesbestammelser.

2 kap. PBL handlar om vilka allmédnna och enskilda intressen som ska beaktas vid préovningen
enligt lagen. Enligt 2 kap. 5 § ska, bland annat i drenden om forhandsbesked, bebyggelse och
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byggnadsverk lokaliseras till mark som ar lampad foér andamalet med hansyn till bland annat
trafik, vattenforsorjning, avlopp och mdjligheterna att férebygga bullerstérningar. Enligt 2
kap 6 a § forsta stycket 1 ska bostadsbyggnader i arenden om bygglov lokaliseras till mark
som ar [|ampad for andamalet med hansyn till moéjligheterna att forebygga olagenhet for
manniskors halsa i fraga om omgivningsbuller. Av paragrafens tredje stycke framgar det att
detta tillampas aven i darenden om férhandsbesked.

Enligt 3 § forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader bor buller fran
vagar inte dverskrida

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och
2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan
ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Platsen ar utsatt for trafikbuller fran E 12. Enligt Umea kommuns bullerkartlaggning (Tyréns,
ar 2017) ar hela den s6dra tomten utsatt for ekvivalent ljudniva med dygnsmedelvarde 50-
55 dBA. Storre delen av den norra tomten ar utsatt for ekvivalent ljudniva med
dygnsmedelvarde 55-60 dBA. Dess norddstra hérn, dar garaget till viss del ar redovisat, ar
utsatt for ekvivalent ljudniva med dygnsmedelvarde 60-65 dBA.

Av de riktlinjer fér enstaka nylokaliseringar och mindre grupper som finns i Oversiktsplan
Umea kommun, Férdjupning for dlvslandskapet framgar det bland annat att enstaka
nylokaliseringar inom eller i direkt anslutning till befintliga bebyggelsegrupper kan
accepteras i det fall den tillkommande bebyggelsen samspelar med den befintliga
bebyggelsen pa ett bra satt och inte leder till successiv utvidgning av den befintliga
bebyggelsegrupperingen. Darutdver kravs att VA-fragor kan |6sas pa ett hallbart satt och att
lokaliseringen ar hallbar utifran maojligheten att nyttja befintlig infrastruktur och
samhallsservice, exempelvis kollektivtrafik.

| de forhallningssatt for byn/bebyggelsegruppen som finns i Umea kommuns dokument
Byggande i byarna star det bland annat: Placera nya byggnader med respekt for
byns/bebyggelsegruppens individuella monster och karaktar. Forsok finna ett lage som ger
en naturlig komplettering till tidigare bebyggelse. Ny bebyggelse placeras i forsta hand intill
befintlig vag.

Trafikverket skriver i sitt yttrande att de har inget att erinra under férutsattning att inga nya
anslutningar mot vag 693 tillkommer och att de bada fastigheterna angors via den enskilda
vagen. Trafikverket ar restriktiv till nya anslutningar da varje korsningspunkt paverkar
trafiksakerheten negativt.

Miljo- och halsoskyddsnamnden skriver i sitt yttrande fran 2021-05-19 bland annat att de
avstyrker den foreslagna lokaliseringen av bostadshus pa den norra tomten. Avstyrkandet
grundar sig i att buller fran vagtrafiken overskrider gallande riktvarden. De tillstyrker den
foreslagna lokaliseringen av bostadshus pa den sédra tomten. De bedémer att lokaliseringen
(pa den norra tomten) bor avslas pa grund av risk for oldagenheter fran omgivningen. Den
aktuella platsen exponeras av vagtrafikbuller 6verstigande géallande riktvarden. De bedémer
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att lokaliseringen av bostadshus pa den s6dra tomten ar godtagbar fran omgivningshygienisk
synpunkt. De kdnner inte till nagon djurhallning eller annan verksamhet som skulle kunna
vara ett problem for lokaliseringen. De bedomer att lokaliseringen inte innebar nagon
betydande paverkan pa naturmiljon eller markutnyttjande. De beddmer att det inte finns
nagot uppenbart hinder mot att anordna avlopp pa platsen. Miljé- och
halsoskyddsnamndens yttrande finns, i sin helhet, med som bilaga till det har beslutet om
forhandsbesked.

Miljo- och halsoskyddsnamnden skriver i sitt yttrande fran 2021-10-07 bland annat att av det
tidigare yttrandet framgick inte namndens synpunkter betraffande dricksvattenfragan
eftersom s6kande angett att de planerade bostadshusen skulle anslutas till kommunalt
vatten. Av yttrande fran Vakin framgar att de inte tillater anslutning till den allmanna
vattenforsorjningen. Miljo- och halsoskyddsnamnden kompletterar darfor tidigare yttrande
med synpunkt pa vattenforsorjning. Miljo- och hdlsoskyddsndmnden bedomer att det inte
finns nagot uppenbart hinder mot att anordna egen vattenférsorjning pa platsen.

Vakin Avfall & atervinning skriver i sitt yttrande att sopkarl stalls ut pa narmaste storre vag
som uppfyller anvisningarna i gallande NOA. Vid anlaggande av enskilt avlopp, tank pa att
avstandet mellan uppstéllningsplats for slambil och slamavskiljare inte bor 6verstiga 10
meter. | 6vrigt har Vakin Avfall & atervinning inga synpunkter under forutsattning att
anvisningarna i gallande NOA foljs.

Vakin Vatten och avlopp skriver i sitt yttrande bland annat att de endast behandlar fragan
om allman anslutning vatten. Fastigheten det galler ligger utanfor kommunens
verksamhetsomrade for vatten och avlopp och inga planer finns att utoka
verksamhetsomradet. Tilltankt bebyggelse ligger dock i narheten av en vattenférening.
Darav hanvisas sokande till beslut av Umevas styrelse fran juni ar 2020. Fastigheten berors
av tredje punkten i Umevas styrelsebeslut. Brattby 2:3 far darav inte ansluta till den
allmanna vattenfoérsorjningen med avtalslosning via befintlig vattenférening i omradet med
hanvisning till Umevas beslut. Vakin vatten och avlopp héanvisar till Umea kommuns Miljo
och hélsoskyddsavdelning for tillstandsprovning for enskild dricksvattenbrunn och enskild
avloppsanlaggning. Vakin Vatten och avlopps yttrande finns, i sin helhet, med som bilaga till
det har beslutet om forhandsbesked.

Fastighetsdgaren till Umea-Brattby 6:6 har i sitt yttrande skrivit fragor om vattenforsorjning
och den bifogade kartan. Han skriver bland annat att om dessa fastigheter ocksa ska anslutas
till den lokala vattenféreningen sa kan nuvarande vattenleverans till befintligt anslutna
kanske paverkas. Detta bor utredas. Samt om vattenforeningen skulle hallas skadeslos vid
eventuella gravningar, ledningsdragning och anslutning etc. Han skriver ocksa att utfarten
for den narmast byvagen liggande fastigheten, ligger utritad ca 10 meter fran en befintlig
utfart. Ur trafiksdakerhetssynpunkt vore det enligt hans mening rimligare att ansluta den
fastigheten till befintlig utfart. Detta skulle ocksa underlatta avrinningen i det dike som
passerar.
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Fastighetsdgarna till Umea-Brattby 2:9 skriver i sitt yttrande att de ar positiva till att det finns
planer pa att bebygga marken i anslutning till deras tomt. De ar for en levande landsbygd
och tycker att det ar roligt att det finns planer pa att bygga i omradet. Det de vill férorda ar
en vaganslutning till bada de aktuella tomterna fran vag GA10, i stallet for att ansluta den
ena fran byvagen, eftersom de tror att detta skulle bli en trafiksdkrare 16sning. De vill dven
foresla att det gors en ny bullerutredning for att klargéra om det finns behov av
forstarkning/forlangning av befintligt bullerskydd. Pa uppdrag fran vattenféreningen,
eftersom den ene av fastighetsdgarna ar ordférande i denna, ges en bild av hur
vattenforsorjningen ser ut i omradet. | dagslaget ar 9 fastigheter i omradet kring de aktuella
tomterna anslutna till en vattenférening. Brattby Ostra VA-férening. Denna vattenférening
ager sjalva ett ledningsnat som forsorjer de olika fastigheterna med vatten. Detta
ledningsnat ar anslutet till det kommunala vattnet. Han har kollat upp hos Vakin om det
skulle finnas majlighet att ansluta de aktuella tomterna till detta vattennat och fick dar svar
att det inte far anslutas fler fastigheter till befintliga vattenféreningar. De hanvisar till ett
styrelsebeslut hos Umeva taget det 1/6 2020. Om det dnda kan bli aktuellt att ansluta till
foreningen kommer det att behdvas en dversyn av kapaciteten i det befintliga vattennatet
inom foreningen for att kunna tillgodose ytterligare fastigheter med vatten.

Fastighetsdgaren till Umea-Brattby 7:1 skriver i sitt yttrande att han ar positiv till
nybyggnationen men vill bara komma med nagra inldgg att ta hansyn till. Nar man byggde
bullerskyddet for fastighet 2:9 sa var det tat skog pa tomterna som ska bebyggas sa man
maste gora en ordentlig bullermatning som ska utféras nar det ar rusningstrafik pa vag E12
Tider. 06:00-08:00. 16:00-18:00. Planket for fastighet 2:9 kommer inte hjalpa for trafikbuller
for nybyggnationerna. Nar det géller infart till tomterna sa vore det béattre att ansluta bada
tomterna till vag GA10. GA10 har en bra korsning som ansluter mot byvagen (Vag 693) och
da far man en sakrare utfart speciellt vintertid med snévallar och man férenklar
snordjningen pa stora byvagen, Vag 693, nar plogbilen inte far fler infarter att ta hansyn till.

Fastighetsdgarna till Umea-Brattby 4:21 skriver i sitt yttrande att som grannar i byn vill de
framfora synpunkter angaende vaganslutning till den sédra tomten. De anser att
vaganslutning ska beviljas fran viaduktvagen GA10 till bade s6dra och norra tomten. Fler
anslutningar till byvdagen/ Brattbyvagen paverkar trafiksakerheten negativt genom byn. De
vill se en begransning av nya anslutningar och i stallet nyttja den befintliga anslutningen till
byvagen via viaduktvagen GA10.

Beslutsunderlag

Oversiktlig karta, inkommen 2021-03-19

Situationsplan, inkommen 2021-03-19

Yttrande fran Trafikverket, inkommet 2021-05-04

Yttrande fran Miljo- och halsoskyddsndamnden, inkommet 2021-05-19
Yttrande fran Milj6- och halsoskyddsnamnden, inkommet 2021-10-07

Yttrande fran Vakin Avfall & atervinning, inkommet 2021-04-30



Sida6av?
Yttrande fran Vakin Vatten och avlopp, inkommet 2021-05-10
Yttrande fran fastighetsdgaren till Umea-Brattby 6:6, inkommet 2021-05-06
Yttrande fran fastighetsdgarna till Umea-Brattby 2:9, inkommet 2021-05-10
Yttrande fran fastighetsagaren till Umea-Brattby 7:1, inkommet 2021-05-11
Yttrande fran fastighetsagarna till Umea-Brattby 4:21, inkommet 2021-05-14

Platsbesok, 2021-12-02
Information

Beslutets giltighetstid

Forhandsbeskedet innebdr inte att atgarden far paborjas.

Ett forhandsbesked som innebar att atgarden kan tillatas ar, enligt 9 kap. 18 § PBL, bindande
vid den kommande bygglovsprovningen, om ansdkan om bygglov gors inom tva ar fran den
dag da férhandsbeskedet vann laga kraft.

Upplysningar

Milj6- och halsoskyddsnamnden har som information till sékanden skrivit att hur
avloppsfragan ska l6sas bor klarlaggas i ett sa tidigt skede som majligt, sarskilt hur
avloppsanlaggningen kan ordnas pa platsen med hansyn till markbeskaffenhet,
grundvattenniva m.m. Dessa uppgifter behovs i samband med att tillstand till enskild
avloppsanlaggning soks hos miljo- och halsoskyddsnamnden. Placering av en eventuell
dricksvattenbrunn ar viktig eftersom den kan begransa majligheterna till plats och
utformning av avloppsanlaggning. Det ar fastighetsagaren som ansvarar for att det finns
dricksvatten i tillracklig mangd och av tillfredsstédllande kvalitet.

Vakin Avfall & atervinning har skrivit att sopkarl stalls ut pa narmaste storre vag som
uppfyller anvisningarna i gallande NOA. Vid anldaggande av enskilt avlopp, tank pa att
avstandet mellan uppstéllningsplats for slambil och slamavskiljare inte bér 6verstiga 10
meter.

Det finns inga kdnda fornlamningar pa den aktuella platsen eller i dess narhet. Om en
fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas.
Den som leder arbetet ska omedelbart anmala forhallandet till [ansstyrelsen.

Skrivningar i Byggande i byarna, om byggnaders placering, volymer, material med mera, bor
beaktas, liksom att minsta tomtstorlek bor vara 1500 m?2.

Kungorelse

Beslutet kungors genom ett meddelande i Post- och Inrikes Tidningar (www.poit.se) for att
beslutet ska kunna vinna laga kraft.
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Laga kraft

Om beslutet inte har éverklagats inom rétt tid vinner det laga kraft. Overklagandetiden
reglerasi 13 kap. 16 § PBL.

Meddelande till grannar

Det meddelande som kungors enligt ovan skickas till agarna av, innehavarna av sarskild ratt
till, de fastigheter som gransar till den fastighet som férhandsbeskedet avser. Vilka
meddelandet ska skickas till reglerasi 9 kap. 41 b § PBL.

Beslutet far 6verklagas

Hur man o6verklagar, se informationsbilaga.

Beslutet delges

Soékanden

Fastighetsdgaren

Fastighetsdgaren till Umea-Brattby 6:6

Fastighetsdgarna till Umea-Brattby 2:9

Fastighetsdgaren till Umea-Brattby 7:1

Fastighetsdgarna till Umea-Brattby 4:21

Beslutsfattare

Beslutsfattare enligt delegation: Henrik Axelsson, planarkitekt.

Beslutet dr godkdnt elektroniskt i vdrt drendehanteringssystem och saknar ddrfér underskrift.



