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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Visby Adelsgatan upprattar féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 -
2025-12-31.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor (SEK), om inte nagot annat anges.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Foreningen med sitt sate i Visby skall upplata bostader till medlemmar och hyra ut lokaler samt dga och forvalta fast

egendom.

Foreningen ar en dkta bostadsrattsférening som bestar av 24 enheter varav tre ar hyreslokaler. Féreningen 6vertog sina
fastigheter i december 2019.

Bolaget har sitt sate i Gotland.

Foreningen hade vid rakenskapsarets ingang 26 medlemmar, tva medlemmar har lamnat under aret och en ny medlem har
beviljats medlemskap, féreningen hade vid rakenskapsarets utgang darmed 25 medlemmar.

Ovrigt

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen uppratta en langsiktig underhallsplan fér foreningens fastigheter samt arligen
faststalla en budget som ligger till grund for beslut om arsavgifter och sakerstaller att tillrackliga medel finns for lopande
och planerat underhall. Styrelsen ska aven arligen besiktiga foreningens egendom.

Foreningen har under 2025 upprattat en fond for yttre reparationer och underhall samt gjort en férsta avsattning i enlighet
med stadgar och antagen underhallsplan. Avsattningar till denna fond ska framgent ske i enlighet med underhallsplanen.

Foreningen har en underhallsplan som stracker sig 6ver 10 ar och som ligger till grund for planering av framtida
underhallsatgarder och avsattningar.

Det ar gladjande att foreningen for 2025 redovisar ett positivt kassaflode, vilket innebar att den lopande verksamheten
genererar ett 6verskott av likvida medel. Mot denna bakgrund har medel kunnat avsattas till en dispositionsfond for att
starka foreningens langsiktiga ekonomiska beredskap samt méta framtida underhallsbehov och kostnadsékningar.

Foreningen redovisar samtidigt ett negativt resultat, vilket huvudsakligen forklaras av planmdssiga avskrivningar. Dessa ar
av redovisningsteknisk karaktar och paverkar inte foreningens likviditet.

Under aret har foreningen sett 6ver sin momsredovisning avseende foreningens lokaler. Styrelsen har valt att anvanda den
nya mojligheten att berdkna momsavdrag proportionerligt efter andelen uthyrda lokaler, vilket har medfért en retroaktiv
justering for tidigare ar.

Styrelsen bedémer sammantaget att foreningens ekonomi ar stabil och foljer utvecklingen lopande for att sakerstalla en
langsiktigt hallbar ekonomi

Rakenskapsaret 20250101-20251231
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Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 1413 481 1329 765 1253501 1111631
Resultat efter finansiella poster -310984 -653 001 -496 538 -505757
Soliditet (%) 83 83 83 84
Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 550 469 468 399
Skuldsattning per kvadratmeter 8379 8381 8408 8 425
Sparande per kvadratmeter 12 -105 -29 -8
Rantekanslighet per kvadratmeter (%) 15 18 18 21
Energikostnad per kvadratmeter 182 161 169 156
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 64 62 66 63
Kommentar till flerarséversikt
Nyckeltal gallande de numera fem obligatoriska uppgifterna har inte raknats fram bakat i tiden da var tolkning av
rekommendationen inte visar att detta maste ske.
Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning: Huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar
Resultat efter finansiella poster: Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt
Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt: Arsavgifter / antalet kvm upplatna med bostadsratt.
Skuldsattning per kvadratmeter: Réntebarande skulder pa balansdagen / antalet kvm upplatna med bostadsratt.
Sparande per kvadratmeter: Justerat resultat / antalet totala kvadratmeter
Rantekanslighet per kvadratmeter: Visar hur manga procent avgifterna kan behéva héjas om rantan stiger med en procentenhet.
Energikostnad per kvadratmeter: Avser vdarme, el och vatten.
/:\rsavgifternas andel av totala rérelseintékter (%): Visar hur stor del av féreningens rérelseintékter som bestar av arsavgifter for ytor
upplatna med bostadsratt.
Foérandringar i eget kapital
Medlemsinsatser Yttre reparations- och Balanserat Arets Totalt
underhallsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 79 770 000 0 -2918 054 -653 001 76198945
Balanseras i ny rakning 0 0 -653 001 653 001 0
Avsattning ti rer rations- och
Arets resultat 0 0 0 -310984  -310984
Belopp vid arets utgang 79770 000 75000 -3 646 055 -310984 75887961
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Resultatdisposition

Till arsstdammans férfogande star foljande medel:

Yttre reparations- och underhallsfond 75000
Balanserat resultat -3 646 055
Arets resultat -310 984
Summa -3882039

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning -3882039
Summa -3882039

Rakenskapsaret 20250101-20251231
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 2
Avgifter och hyror 1413481 1329765
Ovriga rérelseintakter 100124 0
Summa roérelseintakter, lagerférandringar m.m. 1513605 1329765
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -855 405 -852 701
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -490 008 -490 008
Summa rérelsekostnader -1345413 -1342709
Rorelseresultat 168192 -12 945
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -479176 -640 057
Summa finansiella poster -479176 -640 057
Resultat efter finansiella poster -310984 -653 001
Resultat fore skatt -310984 -653 001
Arets resultat -310984 -653 001

Rakenskapsaret 20250101-20251231
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 4 91 144 594 91 634602
Summa materiella anlaggningstillgangar 91 144 594 91 634 602
Summa anlaggningstillgangar 91 144 594 91 634 602
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar avgifter och hyror 17 680 62578
Ovriga fordringar 79 213 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9354 7708
Summa kortfristiga fordringar 106 247 70 286
Kassa och bank
Kassa och bank 123073 34621
Summa kassa och bank 123073 34621
Summa omsattningstillgangar 229 320 104907
SUMMA TILLGANGAR 91373914 91 739 509

Rakenskapsaret 20250101-20251231
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 79770000 79770000
Summa bundet eget kapital 79 770 000 79 770 000
Fritt eget kapital
Yttre reparations- och underhallsfond 75000 0
Balanserat resultat -3 646 055 -2918 054
Arets resultat -310 984 -653 001
Summa fritt eget kapital -3882039 -3571055
Summa eget kapital 75887 961 76 198 945
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 14765227 0
Summa langfristiga skulder 14765 227
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 48 252 14817 446
Leverantorsskulder 125859 102 349
Skatteskulder 358 301 338635
Ovriga skulder 23202 41 886
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 6 165112 240 248
Summa kortfristiga skulder 720726 15540 564
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 91373914 91 739509
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2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
Den lopande verksamheten 7
Rorelseresultat 168192 -12 945
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.
Avskrivningar och nedskrivningar 490008 490008
Erlagd ranta -479176 -640 057
Betald fastighetsskatt 19666 2064
Kassafléde fran férandringar i rorelsekapital
Okning/minskning kundfordringar 44898 47 342
Okning/minskning dvriga kortfristiga fordringar -80 860 16 293
Okning/minskning leverantérsskulder 23510 32476
Okning/minskning 6vriga kortfristiga skulder -93815 11945
Kassafléde fran den lopande verksamheten 92423 -52873
Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld -3971 -48 248
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -3971 -48 248
Arets kassaflode 88452 -101121
Likvida medel vid arets borjan 34621 135742
Likvida medel vid arets slut 123073 34621
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Noter

Not 1 - Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR
2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart éver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark som
inte skrivs av. Nyttjandeperioden omproévas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Avskrivning

Avskrivningsprinciper

Typ av tillgang Procent Ar

Byggnader
1 100

Not 2 - Ovriga rérelseintakter

Ovriga rorelseintakter per intaktsslag

Intéktsslag 2025-12-31 2024-12-31
Hyror och avgifter 1403817 1266276
Ovriga intakter 9664 63 489
Momsrattelser 100124 0
Redovisat varde 1513605 1329765

Kommentar till 6vriga rérelseintakter

Ovriga intakter avser fakturerade kostnadsersattningar for el och renhallning.

Not 3 - Ovriga rorelsekostnader

Ovriga rorelsekostnader per kostnadsslag

Kostnadsslag 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader 454714 422201
Underhallskostnader 40 764 82 322
Ovriga fastighetskostnader, fastighetsskatt och forsakring 252 099 229 606
Ovriga externa kostnader 107 828 118572
Redovisat varde 855 405 852701

Rakenskapsaret 20250101-20251231
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Not 4 - Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 94082 096 94082 096
Utgaende anskaffningsvarden 94082 096 94082 096
Ingaende avskrivningar -2447 494 -1957 486
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -490 008 -490 008
Utgaende avskrivningar -2937 502 -2447 494
Redovisat varde 91 144 594 91 634 602
Not 5 - Ovriga skulder till kreditinstitut
Foreningen har bytt till LF Bank under verksamhetsaret.
Foreningens banklan redovisas under foljande poster i balansréakningen:
Lan 1, 5360 000 kr, rantesats 2.55%, forfallodag 2026-02-28, ingen amortering
Lan 2,4 567 727 kr, rantesats 2.89%, forfallodag 2027-12-31, amorteras med 48 252 kr under 2026
Lan 3,4 837 500 kr, rantesats 3.05%, forfallodag 2028-12-31, ingen amortering
Skulder 2025-12-31 2024-12-31
Kortfristig del 48 252 14865694
Redovisat varde 48 252 14865 694
Not 6 - Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Typ av interimspost 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rantekostnader 6403 106 547
Forutbetalda hyresintakter 74040 73500
Bokslut- och revisionskostnader 41 000 35500
Upplupen fjarrvarmekostnad 25950 24701
Forutbetalda avgifter 17719 0
Summa 165112 240 248
Not 7 - Andra évriga upplysningar
De likvida medlen bestar av kassa och bank.
Not 8 - Stallda sakerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 26 658 400 26 658 400
Summa stallda sakerheter 26 658 400 26 658 400

Rakenskapsaret 20250101-20251231
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Underskrifter av arsredovisning

Arsredovisningens slutliga innehall bestamdes den 2026-05-08.

Denna har godkants for utfardande av styrelsen enligt den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Visby
Pernilla Hogstrom Maria Brisheim
Styrelseordférande Styrelseledamot

Kristina Hallqvist

Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Roy Ytre-Eide

Auktoriserad revisor

Rakenskapsaret 20250101-20251231
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