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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag med dganderétt till marken. Féreningen har en aktuell underhallsplan
Féreningens verksamhet omfattar forvaltning av fastigheten Berguven 14 i Nykoping. Féreningen har sitt séte i
Nykoping. Bostadsrattsforeningen Vaxthusgrand bestar av 24 radhus (6 huskroppar a 4 ldgenheter) vilka fardigstalldes
hosten 2022. Av de 24 radhusen har 16 radhus en yta om 106 kvm, resterande 8 har en yta om 130 kvm. Féreningen
agde fran borjan dven ett intilliggande LSS-boende som byggdes samtidigt som radhusen. Med anledning av de hojda
rantorna saldes LSS-boendet till Nykop Bostad AB, som &gdes av foreningen. Bolaget saldes under hosten 2022. Efter
att en avstyckning av fastigheten Berguven 14 har skett ar LSS-boendet sedan hdsten 2024 en egen fastighet med
beteckningen Berguven 15. Fortfarande kvarstar dock en del sméarre ekonomiska mellanhavanden.

Antalet medlemmar vid arets borjan: 24
Tillkommande medlemmar: 0
Totalt antal medlemmar vid arets slut: 24

Styrelsen och revisorer

Vid 2025 éars féreningsstdmma valdes en ny styrelse med sex ordinarie ledamoter och en suppleant. Tva nya valdes for
tva (8r) och en befintlig &tervaldes fér tvé (2) &r. Ovriga tva ordinarie ledaméter satt i den tidigare styrelsen och hade ett
(1) ar kvar pa mandatet. Suppleanten omvaldes pa ett (1) ar. Styrelsen har darefter sjélva, pa ett konstituerande
styrelsemote, utsett ordfdrande, vice ordférande, sekreterare och kassoér. Det finns ingen féreningsvald revisor. Extern
revisor ar Ernst & Young AB.

Styrelsemedlemmar;

Hans Hurtig ordférande (2 ar)
Bjorn Rosenberg sekreterare (1 ar)

Elin Svedling kassor (1 ar)

Michael Colliander styrelseledamot (2 ar)
Kristina Bohman styrelseledamot (2 ar)
Eva Alesand styrelseledamot (1 ar)

Lars Ake Ahlander styrelsesuppleant (1 &r)

Firmatecknare

Tva (2) ledamoter &r, i forening, styrelsens firmatecknare.

Sammantraden

Styrelsen har under mandatperioden hallit tio (10) protokollforda styrelseméten.

Fastighetsforsakring

Fastigheten var under 2025 foérsakrad hos Lansférsakringar. Ett avtal om gemensamt bostadsrattstilldagg finns tecknat for
samtliga bostadsratter.

Overlatelser
Under 2025 har tre bostadsratter bytt &gare.

Medlemskommunikation

For att forsoka géra medlemmarna mer engagerade i féreningens férehavanden genomférdes det i oktober ett
informationsméte med korvgrillning och mingel. Styrelsen har ocksa haft som ambition att forsoka gora verktyget
boappa till att bli ett arkiv for viktig information.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2501-2512 2401-2412
Nettoomsattning 1593 1572
Resultat efter finansiella poster -389 -633
Soliditet % 62 62
Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 582 565
Sparande (kr) per kvadratmeter 245 156
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 14 045 14 190
Réntekéanslighet % 24,12 25,1
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter 97,6 96,6

Skuldsattning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt

UPPLYSNING VID FORLUST

14 045 14 190
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2201-2212
1141

-7 391

52

Det negativa resultatet beror pa ej kassaflédespaverkande resultatposter sa som avskrivningar. Detta gor att man
bedémer att det inte kommer att paverka foreningens maojligheter att finansiera sina framtida ekonomiska atagande.

Foreningen har ocksa en rantegaranti sa att rantan som 6verstiger 1,62% kommer att tackas av Entreprenadbolaget

under 2023-2027.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:

Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning
Summa

Medlems-
insatser
73 152 493

73 152 493

-9 866 668
-389 245
-10255913

-10 255913
-10255913

Balanserat
resultat
-9 233 276
-633 392

-9 866 668

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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RESULTATRAKNING 1
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintdkter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning 2 1593 001 1572 428
Ovriga rérelseintakter 38 805 27 884
Summa rorelseintékter, lagerférandringar m.m. 1631806 1600312
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -303 503 -322 670
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 059 330 -1 059 328
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -1362 833 -1 381998
Rorelseresultat 268 973 218 314
Finansiella poster 4
Rantekostnader och liknande resultatposter -658 218 -851 706
Summa finansiella poster -658 218 -851 706
Resultat efter finansiella poster -389 245 -633 392
Resultat fore skatt -389 245 -633 392
Arets resultat -389 245 -633 392
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

100 433 183
100 433 183

100 433 183

361317
736 769
125943
1224029

204 700
204 700

1428 729

101 861 912
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101 492 513
1071492 513

101 492 513

304 921
400 477

85975
791373

336 943
336 943

1128 316

102 620 829
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2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser och insatsemissioner 73 152 493 73 152 493
Summa bundet eget kapital 73 152 493 73 152 493
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -9 866 668 -9233276
Arets resultat -389 245 -633 392
Summa fritt eget kapital -10255913 -9 866 668
Summa eget kapital 62 896 580 63 285 825
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 38 026 415 38422513
Summa langfristiga skulder 38 026 415 38 422 513
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 400 000 400 000
Leverantorsskulder 16 897 57 727
Ovriga skulder 64 63
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 6 521956 454 701
Summa kortfristiga skulder 938 917 912 491
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 101 861 912 102 620 829
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KASSAFLODESANALYS 1
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat 268 973 218 314
Justeringar for poster som inte ingar i kassafloédet, m.m.
- Avskrivningar 1059 330 1059 328
Erlagd rénta -658 218 -851 706
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére férdndringar
av rérelsekapital 670 085 425 936
Forandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -439 937 -155 408
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 33707 63 508
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 263 855 334 036
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -396 098 -396 148
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -396 098 -396 148
Arets kassaflode -132 243 -62 112
Likvida medel vid arets borjan 336 943 399 055
Likvida medel vid arets slut 204 700 336 943
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Valt regelverk

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen, BENAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3) samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisning.
Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av det som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning
det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och intékterna kan berédknas pa ett
tillforlitligt satt. Avdrag har gjorts for handelsrabatter, mangdrabatter och liknande prisavdrag.

Materiella anldggningstillgangar

Avskrivning gors linjart dver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvarde. Nedanstdende
nyttjandeperiods anvands.

Typ Nyttjandeperiod Procent

Byggnad 15-100 ar 1-7 %
Nyckeltalsdefinitioner

Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberattelsens flerdrsoversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Arsavgift per kvadratmeter uppldten med bostadsrdtt = Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras
medlemmarna efter forbrukning / yta uppldten med bostadsrdtt

Sparande per kvadratmeter = justerat resultat / ytan uppldten med bostadsrdtt och hyresrdtt

Kommentar: Justerat resultat beréiknas enligt foljande:

Arets resultat + drets avskrivningar +drets utrangeringar + kostnadsfért planerat underhdll

Skuldsdttning per kvadratmeter = De rintebdrande skulderna / ytan uppldten med bostadsrdtt och hyresrdtt
Rdntekdnslighet = Réntebdrande skulder / drsavgifter

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintdkter = Arsavgifterna / totala rérelseintckter

Skuldsdttning per kvm uppldten med bostadsritt = De réntebdrande skulderna / ytan uppldaten med bostadsrdtt
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Not 2 Nettoomsattningens innehall
Manadsavgift

Vatten och avlopp

Ovrigt

Summa

| féreningens arsavgifter ingér vatten och avlopp.

Not 3 Ersattning till revisorer

Revisionsuppdrag

Summa

Not 4 Rantekostnader, ranteintakter och liknande resultatposter
hanforliga till koncernféretag

Rantekostnader

Summa

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Féréndringar av avskrivningar
Aterférda avskrivningar pé férsaljningar resp. utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyresintakter

Ovriga upplupna kostnader
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Not 7 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

2025
1492 384
100 617

0
1593 001

2025

22 950
22 950

2025

-658 218
-658 218

2025-12-31

103 611 177

103 611 177

-2 118 664
-1 059 330
-3 177 994

100 433 183

2025-12-31
438 463

83 493
521956

2025-12-31

67 614 009

67 614 009
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2024
1448 309
97 631

26 488
1572 428

2024

39412
39412

2024

-851 706
-851 706

2024-12-31

103 611 177

103 611 177

-1 059 336
-1 059 328
-2 118 664

101 492 513

2024-12-31
396 243

58 458
454 701

2024-12-31

67 614 009

67 614 009
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Den dag arsredovisningens innehall slutligen bestdmdes 2026-06-02

UNDERSKRIFTER
Nyképing

Undertecknad den dag som framgar av min/vara elektroniska underskrifter

Hans Hurtig Bjorn Rosenberg

Eva Alesand Kristina Bohman

Michael Colliander

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young Aktiebolag

Evelina Sandell
Auktoriserad revisor
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