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Styrelsen for Brf Sanatorieparken far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Sanatorieparken #r ett privatbostadsforetag som Ager fastigheten Orebro Ansta
20:270 med adress Sanatorieskogen. Inflyttning skedde under 2022. Foéreningen har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter och
lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning. Bostadsrétt dr den rétt i féreningen som en medlem
har p& grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrittshavare. Foreningens
gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2025-09-26.

Foreningen har sitt séte i Orebro.

Styrelsen och 6vriga funktionérer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av minst tre och hogst sju ledamoter med hogst tre
suppleanter. Styrelsen har sedan en ordinarie foreningsstimma 2025-06-03 och dirpa pafoljande
styrelsekonstituering haft féljande sammanséttning:

Ordinarie styrelseledamaoter Valda t.o.m. drsstimman
Ulrika Thorn Ordférande 2027
Robin Svennberg Kassor 2027
Marita Molin Ledamot 2026
Monica Siewers Ledamot 2027
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Hans Kajfalk 2026

- Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter tva i forening.
- Styrelsen har under aret hallit 14 st. protokollforda moten inklusive det konstituerande motet.
- For styrelsens arbete finns ansvarsforsékring tecknas hos forsékringsbolaget Lansforsakringar.

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. darsstimman
Asa Axell BoRevision AB 2026
Valberedning Valda t.o.m. darsstimman
Lars-Goran Bolinder 2026

Mats Ekman 2026
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Fastigheter
Foreningens byggnad bestér av 51 st. bostadsldgenheter fordelat i 4 st. flerbostadshus med 4 vaningar.
Byggnaderna ér uppforda 2022.

Lagenhetsfordelning:

1,5 rum och kok 6 st.
2 rum och kok 19 st.
2,5 rum och kok 1 st.
3 rum och kok 12 st.
4 rum och kok 10 st.
5 rum och kok 3 st.
Total bostadsarea 3901 kvm

Fastigheterna ér fullvirdesforsiakrade i Lansforsakringar. Hemforsékring bekostas av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrattstilligg bekostas kollektivt av foreningen.

Foreningen har avtal med nedanstiaende foretag
Egeryds Fastighetsforvaltning Ekonomisk forvaltning (uppsagt 2026-05-31)
Egeryds Fastighetsforvaltning Teknisk forvaltning

E.ON El och fjarrvirme

Telia Kabel-TV och datakommunikation
KONE Hisservice, jour och reparationer
Kiwa Hissbesiktning

Stena Recycling Sophantering och atervinning

Orebro Kommun

Vatten/avlopp, avfallshantering

Telavox Porttelefon

Brfify Hemsida

Ansta Park Besoksparkering

Borevision Revison

Loopia Doménnamn

Ute Mark & Miljo Tradgardsskotsel samt Snérdjning

Orebro stidservice

Stad
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Resultatet visar ett underskott pa 1 084 460 kr. Féreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgar av
foljande resultat- och balansrakning samt noter.

Arsavgifter
Under aret beslutat styrelse att hoja rsavgifterna med 2%, ingen planerad arsavgiftshdjning for 2026.
Det tillkommer debitering for el (IMD) utifrin faktiskt férbrukning pad medlemmarna.

Vid dverlatelser debiteras kdparen en overlatelseavgift pa 2,5 % av géllande prisbasbelopp. Eventuell
pantsittningsavgift debiteras pantséttaren med 1 % av géllande prisbasbelopp per pantsittning.

Arets reparationer och underhill

Foreningen har foljt den uppréttade underhéllsplanen och har under aret genomfort obligatorisk
ventilationskontroll (OVK). I samband med denna identifierades behov av justeringar. Atgirder har
vidtagits och en ny OVK planeras att genomforas i januari 2026. Reparationer och atgérder efter
tvaarsbesiktning har slutforts.

Service av brandluckor och brandspjall har utforts enligt plan.

Under aret har aterkommande reparationer av elméitare samt felsokning kopplad till individuell métning
och debitering (IMD) av el genomforts. Arbetet pagar fortsatt da en slutgiltig 16sning dnnu inte har
uppnatts.

Foreningen har dven under aret arbetat med att atgiarda ventilationsproblem i hus 10. Flera insatser har
genomforts, men arbetet fortgar da problemet dnnu inte &r helt 16st.

Underhailisplan

Efter uppdatering av underhéllsplanen har avséttningen till den yttre fonden justerats.

Tidigare avsittning om 797 000 kr har anpassats till den nya rekommenderade nivan, vilken uppgar till
293 000 kr.

For fastigheten finns en underhallsplan som striacker sig fram till ar 2073.

Ovrig information

Ett av foreningens tre 1an har omforhandlats under december. Styrelsen har beslutat att 14ta lanet 16pa med
rorlig rdnta (3-manaders bindningstid) i avvaktan pa att binda réntan under varen 2026.

Foreningen har utestdende avgifter fran en medlem avseende hela 2025. Under slutet av dret klargjordes
att bostadsrétten kommer att tvangsforsiljas via Kronofogdemyndigheten under varen 2026.

Medlemsinformation

Medlemmar vid drets borjan 73
Under aret avgédende medlemmar 7
Under aret tillkommande medlemmar 7
Medlemmar vid arets slut 73

Under aret har 5(7) st. 6verlatelser skett.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025
Nettoomséttning 4450
Resultat efter finansiella poster -1 084
Balansomslutning 155 285
Soliditet (%) 69,9
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 1131
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 11812
Sparande per kvm (kr/kvm) 222
Réntekénslighet (%) 10,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 229
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 99,0

2024
4318
-1287
156 756
69,9

1107
11935
164
11,0
207

100,0

2023
4392
-1 035

158 953

69,8

1107
12 058
230
10,9
200

98,2

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Upplysning vid forlust

2022
1400
-984
160 681
69,7

5(17)

Arsavgifterna ticker i enlighet med ekonomisk plan inte avskrivningarna, varfor redovisningsmissiga

underskott uppkommer. Avskrivningar paverkar inte kassaflodet. Styrelsen har beslutat att halla

avgifterna oforandrade infor 2026. Beslutet grundas pa att foreningen, efter tidigare ars storre hojningar,
redan har en relativt hog avgiftsnivi samt att minskade rantekostnader skapar utrymme for oforédndrade

avgifter.

Foriandringar i eget kapital

Eget kapital 2024-12-31
Balansering fg. ars resultat
Arets avs. till yttre fond
Arets disp. ur yttre fond
Arets resultat

Eget kapital 2025-12-31

Inbetalda

insatser

Reserv-
fond

112 975 000 1 089 262

293 000
-30 234

112 975 000 1352 028

Balanserat

resultat

-3 178 202
-1286 673
-293 000
30234

-4 727 641

Arets

resultat

-1 286 673
1286 673

-1 084 460
-1 084 460

Totalt

109 599 387
0

0

0

-1 084 460
108 514 927
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

Ansamlad forlust

Arets avsittning till UH fond
Arets disp. ur yttre fond
Arets forlust

Behandlas sa att
i ny rdkning 6verfores

-4 464 875
-293 000
30234

-1 084 460
-5 812101

-5 812 101
-5 812101

6 (17)
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2 4450 437
3 24 178
4 474 615

-1 484 703
-386 396
-46 929

-1 920 535
-3 838 563

~N N D A

636 052

6382
-1 726 895
-1 720513

-1 084 460

-1 084 460
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2024-01-01
-2024-12-31

4317799
18 523
4 336 322

-1 399 044
-315 181
-41 884

-1 920 535
-3 676 644

659 678
1745

-1 948 097
-1 946 352

-1286 674

-1286 673
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa Kkortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

7 153 903 128
153 903 128

153 903 128

10 964

136 620

8 1561
9 173 477
322 622

10 1 060 558
1 060 558
1383 180

155 286 308

8 (17)

2024-12-31

155 823 663
155 823 663

155 823 663

0

68 524
1731
186 456
256 711

676 353
676 353
933 064

156 756 727



Brf Sanatorieparken 9 (17)
Org.nr 769635-7024

Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 112 975 000 112 975 000
Fond for yttre underhall 1352028 1 089 262
Summa bundet eget kapital 114 327 028 114 064 262
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 727 641 -3 178 202
Arets resultat -1 084 460 -1 286 673
Summa fritt eget kapital -5812 101 -4 464 875
Summa eget kapital 108 514 927 109 599 387
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,13 18 000 000 29 520 000
Summa langfristiga skulder 18 000 000 29 520 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,13 28 080 000 17 040 000
Leverantdrsskulder 193 019 229 508
Ovriga skulder 11 42 072 22 875
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 14 456 290 344 957
Summa Kortfristiga skulder 28 771 381 17 637 340

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 155 286 308 156 756 727
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amorteringar
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

10

2025-01-01
-2025-12-31

-1 084 460
1 920 535

836 075

-64 495

92 626
864 206

-480 000

-480 000

384 206

676 353
1 060 559

10 (17)

2024-01-01
-2024-12-31

-1286 673
1920 535

633 862
-57 982

-429 255
146 625

-480 000
-480 000
-333 375

1 009 728
676 353
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1, BENAR 2023:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofdrdndrade jamfort med foregéende &r.

Intiktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Fond for yttre underhall
Avsittning till fond for yttre underhall ska ske med minst 0,15% av fastighetens taxeringsvarde enligt
stadgarna. Arets avsittning har skett enligt underhallsplan fr.o.m. i ar.

Anlaggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker
linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder. Forbyggnad sker viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive varde i en modell. F6ljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa
anskaffningsvardet:

Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Tillgdang Procent
Byggnad 1,52 %
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsviirde om ej annat anges i not nedan.

Uppskjuten skatteskuld

Forvirv av fastigheten har skett till underpris genom s.k. "paketering" via ett heldgt dotterbolag.
Forvirvet dr redovisat i enlighet med RedR6, vilket innebér att foreningen har en uppskjuten skatteskuld
som realiseras vid forséljningen av fastigheten. Da foreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten
vérderas den uppskjutna skatteskulden till O kr.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppliten med bostadsriitt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebérande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och érets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som dr visentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdarande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Nettoomséittning

Hyresint garage/p-platser
Arsavgifter bostider
El-avg. rorl momsplikt
Ovrigt
Faktureringsavgifter

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Ovriga rorelseintikter

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel utdver avtal
Programvaror

Serviceavtal

Snordjning och sandning

Rep bostider

Rep gemensamma utr.

Fastighetsel

Fjarrvirme

Vatten

Sophidmtning
Fastighetsforsdkringar

Ovriga reduktioner av inkdpspriser
Forvaltningsarvode, grundavtal
Hissbesiktning

Undherhall gemensamma utrymmen
Tradgardsskotsel
Forsakringsskador

2025

4450
4185332
227 469
33126
60

4 450 437

2025

24 178
24 178

2025

10 462
992

103 380
30076
4025
20 006
332 442
443 306
116 472
127 742
80 300
1750
131 940
7135
30234
44 441
0

1484 703
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2024

2 550
4107 349
209318
-1418

0
4317799

2024

18 523
18 523

2024

61 880
744

92 430
61329
26 520
19 028
283 987
447 360
76 229
117 491
76 410
4506
73122
6 880

0

30 687
20 441
1399 044
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial
Parkering

Fast telefoni
Datakommunikation
Erséttningar till revisor
Ovriga forvaltningskostnader
Bankkostnader

Ovriga externa tjinster
Konsultarvoden
Kreditupplysning
Inkasso
Foreningsavgfiter

IT tjénster

Not 6 Styrelsearvode och sociala kostnader

Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter for 10ner och ersittningar

Not 7 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viarde
Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvarden mark
Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Vilande ingdende moms

2025

0

57 811
3005
149 184
20875
59716
4 458
10 104
0

900

68 449
11570
324
386 396

2025
37 000
9929
46 929

2025

160 625 000
160 625 000

-4 801 337
-1 920 535
-6 721 872

153 903 128

98 000 000
22 000 000

120 000 000
119906 777

33996 351
153 903 128

2025-12-31
145

1416

1561
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2024

1596
56 700
2 459
147 342
23125
26 701
3506
5684
43 063
1350
3656

0

0
315182

2024
33000
8 884
41 884

2024

160 625 000
160 625 000

-2 880 802
-1 920 535
-4 801 337

155 823 663

87 000 000
22 000 000

109 000 000
121 827 312

33 996 351
155 823 663

2024-12-31
1731

0

1731
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsékringspremie
Upplupen IMD-intékt
Forutbetalt bredband och TV
Forutbetald forvaltningskostnad
Medlemskap Bostadsritterna

Not 10 Kassa och bank

Likvida medel
Foretagskonto
Placeringskonto 1
Placeringskonto 2
Ovriga bankkonton

Not 11 Ovriga skulder

Personalskatt

Avrikning lagstadgade sociala avgifter
Ovriga l6neavdrag

Ovriga kortfristiga skulder

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Amorteringar enligt avtal

Langfristig del: 18 000 000 kr
Kortfristig del: 28 080 000 kr

Raéntesats
%

2,590
3,950
2,920

Raéantan ar
bunden t.o.m.
2026-03-30
2027-12-30
2026-12-30

2025-12-31

33978
67 845
37 131
34523

0

173 477

2025-12-31

739 645
214 295
103 832

2786

1 060 558

2025-12-31

11 100
9930
0

21042
42 072

Lanebelopp
2025-12-31
16 560 000
18 000 000
11 520 000
46 080 000

480 000

Som kortfristig del av 1an rdknas amortering och 1an med bindningstid kortare &n ett ar.

Forutsatt att lanen fornyas berdknas skulden till kreditgivare om fem &r uppga till 43 680 000 kr.

15 (17)

2024-12-31

32730
77 851
36 800
32 985

6 090

186 456

2024-12-31

363 580
210 000
101 745

1027

676 352

2024-12-31

9900
8 884
4 091

0

22 875

Lanebelopp
2024-12-31
17 040 000
18 000 000
11520 000
46 560 000
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Not 13 Stallda sidkerheter

Panter och dirmed jamforliga sikerheter som stéllts for
egna skulder
Fastighetsinteckningar

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda intékter

Upplupen kostnad fjarrvarme

Upplupen kostnad elkostnad

Upplupen kostnad sophdmtning

Upplupen kostnad Stddkostnad utdver avtal
Upplupen fast telefoni

Upplupen kostnad Snéréjning och sandning
Upplupna réntekostnad

2025-12-31

100 000 000
100 000 000

2025-12-31
351028

49 715

38 406
4824
3750

270

1756

6 541

456 290

16 (17)

2024-12-31

100 000 000
100 000 000

2024-12-31
239309

52 145
39734
4794
3750

227

2195

2 803

344 957
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Arsredovisningens innehall blev klart 2026-04-15

Arsredovisningen har undertecknats i Orebro den dag som framgér av de digitala paskrifterna

Ulrika Thorn Robin Svennberg
Ordf6rande Kassor

Marita Molin Monica Siewers
Ledamot Ledamot

Min revisionsberéttelse har 1dmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Asa Axell
Revisor
BoRevision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Sanatorieparken, org.nr. 769635-7024

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

lag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf
Sanatorieparken for rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

lag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

lag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en
hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga
for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
&sidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgéarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. lag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héandelserna pé ett sétt som ger en
rattvisande bild.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikthing samt tidpunkten fér den. lag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovishingen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Sanatorieparken for
rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

lag tillstyrker att féreningsstémman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

lag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
lag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

lag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
adndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och foérvaltningen av
féreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. féretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

. pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foéreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Jag gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar

forenligt med bostadsréattslagen.
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