Arsredovisning

for

Bostadsrittstoreningen Moblera

769640-2168

Rikenskapsaret

2025

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrittsforeningen Moblera intygar att resultatrdakningen och
balansrédkningen i &rsredovisningen har faststéllts pa féreningsstimma den 12 maj 2026.

Foéreningsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.

Uppsala den 12 maj 2026

Per Westlund
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Styrelsen for Bostadsrittsféreningen Moblera, med site i Uppsala kommun, far hirmed uppritta
arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 27 juli 2021.

Foreningens fastighet
Foreningen dger fastigheten Kvarngérdet 71:3 i Uppsala kommun med dganderitt.

Byggnaderna bestar av tva flerfamiljshus med 61 bostadsritter samt en lokal.
Den totala boarean (BOA) dr ca 3 473 kvm och lokalarean (LOA) dr ca 68 kvm.
Foéreningen disponerar 16 garageplatser i gemensamhetsanldggning.

Lagenhetsfordelning:
5 st 1 rum och kok
32 st 2 rum och kok
19 st 3 rum och kok
5 st 4 rum och kok
61 st

Fastigheterna &r fullvirdesforsdkrade hos Trygg-Hansa. I forsékringen ingér dven kollektivt
bostadsriittstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Entreprenaden blev godkénd pa ett slutméte den 17 november 2022. Garantitiden &r fem ar for
entreprenaden och garantibesiktning ska verkstills inom tva ar fran godkénd entreprenad.

Foreningens lokaler/hyreskontrakt
Foreningen har en uthyrningslokal. Lokalavtal dr tecknat och I6per enligt foljande:

Verksamhet Momspliktig Yta m2 Loptidt om
Frisorsalong ja 68 2029-01-01

Foreningen 4r frivilligt momsregistrerad och kommer att redovisa moms for uthyrning av lokaler.
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Gemensamhetsanldggningar
Fastigheten deltar i tvd gemensamhetsanldggningar.

Kvarngirdet GA46, avseende gard, miljohus, samlingslokal med mera tillsammans med fastighet
Kvarngérdet 71:2, forvaltning genom deldgarforvaltning. Andelstal 51,4/100.
Gemensamhetsanldggning gillande parkeringshus. Andelstal 16/191. Anldggningen kommer forvaltas
genom deldgarforvaltning.

Ekonomisk férvaltning
Fo6reningen har avtal med Fastum AB gillande ekonomisk forvaltning.
Teknisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal med Sweax AB gillande fastighetsskotsel.
Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 7 maj 2025 haft f6ljande sammanséttning:
Ledamoter Per Westlund Ordforande
Maria Granberg
Nina Sandbom
Eva Ljungberg

Gunilla Janemar

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Styrelsen har under éret haft elva (nio) protokollférda sammantriden.

Revisorer
Azets Revision & Radgivning AB med Andréa Akesson som huvudansvarig.

Ekonomisk plan
Foreningens ekonomisk plan registrerades av Bolagsverket den 16 september 2022.

Yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall ska enligt foreningens stadgar goras i enlighet med av
styrelsen upprittad underhallsplan. Forsta arets avsittning sker enligt ekonomisk plan.

Underhallsplan
Foreningen har ingen aktuell underhéllsplan.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frn foreningens medlemmar for att téicka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, réintebetalningar och amortering av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Skatter och avgifter

Bostadsldgenheterna &r efter vardearet 2022 helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med
ar 16 utgar full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler och garage utgar fran ar ett och ar for
ndrvarande en procent av taxeringsvirdet for lokaler.
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Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Styrelsen har under aret arbetat med cykelrensning, sopprumsrengéring, omldggning av ett lan samt inrett
foreningslokalen.

Medlemsinformation

Fordndringar i medlemsantalet 2025 2024
Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets borjan 96 54
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 5 45
Antalet avgaende medlemmar under rikenskapsaret -8 -3
Antalet medlemmar vid rikenskapséarets slut 93 96

Under aret har 5 (25) bostadsritter 6verlatits.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023
Nettoomséttning, tkr 3725 3333 1337
Resultat efter finansiella poster -1 637 -1417 0
Soliditet, % 74,5 74,5 72,7
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm) 976 860 341
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 13212 13 296 0
Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm) 13 470 13 556 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 163 114 0
Réntekanslighet (%) 13,8 15,8 0,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 157 97 0
Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter 91,0 89,6 88,5

Nyckeltalen ej tillampliga ar 2023 da detta avser en forening under produktion och bara ett fatal
lagenheter dr upplatna vid arsskiftet 2023-12-31.
* Ar 2024 speglar perioden efter avrikningsdagen, fran den 1 april till den 31 december.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt*
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning/kvm*
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldsittning/kvm upplaten med bostadsrétt*
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.
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Sparande/kvm*

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat

4 (13)

underhall + vésentliga kostnader som inte 4r en del av den normala verksamheten visentliga intékter

som inte &r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)*

Foreningens riantebirande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm*

Foreningens kostnader for el, uppvirmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintiikter (%)*
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintikter.

Upplysning om forlust

Foreningens balanserade underskott beror pa avskrivningskostnaderna fér byggnaderna. Baserat pa

foreningens 16pande kassaflode anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhallsbehov.

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang 141 320 000

Disposition av

foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets

utging 141 320 000

Fond for yttre

underhall

143 011

78 142

221 153

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning 6verféres

Balanserat

resultat

-1 495 525

-1 495 525

Arets

resultat

-1417 383

1417 383
-1 636 578

-1 636 578

-1 495 525
-1 636578
-3132 103

104 190
-3236 293
-3132 103

Totalt

140 045 628

0

-1 636 578

138 409 050

Foreningens resultat och stillning i1 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansridkning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Administrationskostnader
Arvoden och ersittningar
Fastighetsskatt
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

B~ W

2025-01-01
-2025-12-31

3724 629
3724 629

-1209 853
-172 834
-58 586

-6 805
-2213 603
-3 661 681

62 948

64

-1 699 462

-1 699 526

-1 636 578

-1 636 578
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2024-01-01
-2024-12-31

3333007
3333 007

-960 758
-626 524
-45 000

-9 180

-1 660 203
-3 301 665

31342
18 571
-1 467 296
-1 448 725

-1417 383

-1 417 383

Resultatrakningen 2024 speglar perioden efter avrikningsdagen, fran lapril till den 31 december.
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos entreprendren

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Avrikningskonto forvaltare

Summa kortfristiga fordringar
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o0

2025-12-31

184 966 295
0
184 966 295

184 966 295

2295
14 100
144 224
652 999
813 618

813 618

185779 913
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2024-12-31

187 179 898
0
187 179 898

187 179 898

0

7112
65 308
709 898
782 318

782 318

187 962 216
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 141 320 000 141 320 000
Fond for yttre underhall 221153 143 011
Summa bundet eget kapital 141 541 153 141 463 011
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 495 525 0
Arets resultat -1 636578 -1417 383
Summa fritt eget kapital -3132103 -1 417 383
Summa eget kapital 138 409 050 140 045 628
Langfristiga skulder

Checkrikningskredit 11 0
Skulder till kreditinstitut 10 34 955 865 23207 188
Summa langfristiga skulder 34 955 876 23207 188
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 11 826 902 23 873316
Forskott fran kunder 23 850 23 850
Leverantorsskulder 135402 370 927
Skatteskulder 18 280 18 360
Ovriga skulder 3504 3048
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 407 049 419 899
Summa kortfristiga skulder 12 414 987 24709 400

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 185779 913 187 962 216
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Fo6randring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Rénta byggnadskreditiv arerford fran fg ar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Fo6randring av skulder till kreditinstitut
Fo6randring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avridkningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avriikningskonto vid arets slut

Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

12 -1 636578
2213 603
-80

576 945

-88 199

-247 920
240 826

S O

-297 726
0
-297 726

-56 900

709 898
652 998

8 (13)

2024-01-01
-2024-12-31

-1417 383
1 660 203
9180

252 000

148 262
-4 600 789
-4 200 527

-2 428 130
3 811 896
1383 766

47 080 504
-47 580 100
-499 596

-3 316 357

4026 255
709 898
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Fond for yttre underhall
Foreningens fond f6r yttre underhall redovisas i enlighet med bokf6ringsndmndens allménna rad
(BFNAR 2003:4). Reservering till yttre underhall enligt stadgarna, gors i bokslutet.

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingér férutom inkSpspriset dven utgifter som ar
direkt hénforliga till forvérvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet raknas in i tillgangens redovisade virde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgdngar kommer att delas upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande

och nir komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en
anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya
komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas
som kostnader. Komponentavskrivning tillimpas fran och med april 2024.

Avskrivning kommer att ske linjért 6ver den férviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt
restvédrde. Foljande avskrivningstider kommer att tilldmpas:

Stomme, grund 120 ar
Stammar, virme 60 ar
El 40 ar
Fasad 50 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ar
Transport (hiss) 25 ar
Inre underhall 120 ar
Styr och 6vervakning 15 ar

Resterande byggnad 120 ar
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyror lokaler

P-plats och garage
Kabel-tv och bredband
Debiterad fastighetsskatt
Avgift andrahandupplatelse
Ovriga intikter

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stadkostnader
Snoéréjning/sandning
Serviceavtal
Hisservice/besiktning
Gemensamhetsanldggningar
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsiakringskostnader
Bredband och TV
Fo6rbrukningsinventarier
Fo6rbrukningsmaterial

Not 4 Administrationskostnader

Hemsida

Porto
Fo6reningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Juridisk konsultation
Medlems-/foreningsavgifter
Kreditupplysning
Bygglovsavgifter

Ovriga kostnader

OmfGring av resultat

2025
3302339
95 400
228 245
87 840
9100
490

1215
3724 629

2025

95 680
6711
94219
0

3681

4 248
134 812
71 406
2 828

0

193 654
140 080
222 489
62 789
71317
92 536
10 756
2 647
1209 853

2025
0

243
1991
29982
94 738
761
22 663
6490
1413
0

14 553
0

172 834
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2024
2908 315
95 400
234 524
78 735
9900
5730
402
3333 006

2024
61333
374

76 169
7169
3928
4110
106 747
27078
0
159372
99 185
74 393
169 389
32625
70 824
68 062
0

0

960 758

2024
9875

0

638

15 000
101 034
0

0

6490

2 044
17 800
2 899
470 744
626 524
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Not 5 Arvoden och erséttningar

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Ingéende anskaffningsviarde mark
Omklassificeringar
Utgaende anskaffningsviirde mark

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Pagaende nyanliggningar

Ingéende anskaffningsvarden

Ink6p

Rénta byggnadskreditiv

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat viirde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga fordringar

2025
44 609
13977
58 586

2025-12-31

154 387 582
0
154 387 582

-1 660 203
-2213 603
-3 873 806

34452 519
0

34 452 519
184 966 295
98 771 000

17 939 000
116 710 000

2025-12-31

=Rl e R e ]

2025-12-31

13 898
202
14 100
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2024
34275
10 725
45 000

2024-12-31

0
154 387 582
154 387 582

0
-1 660 203
-1 660 203

0
34452 519
34 452 519

187 179 898

86 763 000
19 755 000
106 518 000

2024-12-31
190 223 867
2428130

-3 811896
-188 840 101
0

0

2024-12-31

6 962
150
7112
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsikring

Bredband

Medlemskap i1 branschorganisation
Gemensamhetsanldggning gard
Ekonomisk forvaltning

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Rintesats
%

2,94

3,15

3,89

3,80

Datum for

ranteéindring

2026-03-30
2028-03-30
2027-03-30
2029-03-30

2025-12-31
74 307
23436

5 840
16 410

24 231
144 224

Lanebelopp
2025-12-31
11 695 694
11 695 685
11 695 694
11 695 694
46 782 767
11 826 890
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2024-12-31

0

23134

6 490
12 585

23099
65 308

Lanebelopp
2024-12-31
11770 126
11770 126
11770 126
11770 126
47 080 504
23873 316

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rdkenskapsar, varfor de 1 bokslutet

redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen av 1angfristig karaktir och

styrelsens bedémning &r att lanen kommer att férldngas vid forfall.

Kortfristig del av 1an;

Lan som forfaller kommande rékenskapsar: 11 695 694 kr

Planerad amortering kommande rakenskapsar: 174 928 kr, varav 43 732 kr ingér i lan som forfaller

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjarrvirme
Gemensamhetsanldggning
Forutbetalda avgifter och hyror

Not 12 Erlagd och erhallen rinta

Erhallen rédnta
Erlagd ranta

2025-12-31
30500

9500

25 000
22 325

15329

28 440
275955
407 049

2025-12-31

0
64
64

2024-12-31
85 891
26 943

18 740

27300
27 802

4392

228 831
419 899

2024-12-31

18 571

979 176
997 747
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Not 13 Stillda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 47 580 100 47 580 100
47 580 100 47 580 100

Arsredovisningen har beslutats 17 april 2026.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och

revisionsberittelsen har, med datum som framgar av dess signering, limnats betrdffande denna
arsredovisning.

Uppsala den dag som framgar av véra elektroniska underskrifter

Per Westlund

Maria Granberg
Ordforande

Nina Sandbom Gunilla Janemar

Eva Ljungberg

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Andréa Akesson
auktoriserad revisor
Azets Revision & Radgivning AB
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Maéblera, org.nr 769640-2168.

Rapport om &rsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Moblera for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Det registrerade revisionsbolagets ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog
grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhdamtar revisionsbevis som éar tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Moblera for ar 2025
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet
for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende
i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Anmérkning
Styrelsen har under rdkenskapsaret inte tillsett att lagstadgade foreningsstimmohandlingar for rakenskapsaret 2024 fanns tillgangliga infor
den ordinarie féreningsstamman 2025 i enlighet med 6 kap. 23§ forsta stycket lagen om ekonomiska féreningar.

Malmo den dag som framgar av var elektroniska signatur

Azets Revision & Radgivning AB

Andréa Akesson
Auktoriserad revisor
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