Arsredovisning

for

Brf Lingontuvan i Vega

769632-5435

Rikenskapséret

2025

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Brf Lingontuvan i Vega intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa foreningsstimma den 10 maj 2026.

Foreningsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Haninge den 10 maj 2026

Bengt Flygge
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Styrelsen for Brf Lingontuvan i Vega, med site i Haninge kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bostadsrittsforeningen Lingontuvan i Vega registrerades hos Bolagsverket den 28 juni 2016.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvdndas som komplement till
bostadslidgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 24 september 2025.

Foreningens fastighet
Foreningen dger fastigheten Haninge Kolartorp 1:370 i Haninge kommun.

Foreningen bestar av 95 bostadsritter i tva flerbostadshus. Den totala boarean (BOA) dr ca 5 006 kvm.
Foreningen har 22 garageplatser samt 24 ppna parkeringsplatser och 2 motorcykelplatser via servitut pa
fastigheten Haninge Kolartorp 1:364. Marken innehas med dganderatt

Léagenhetsfordelning:

38 st 1 rum och koék

24 st 2 rum och kok

26 st 3 rum och koék
7 st 4 rum och kok

Foreningens byggnader ér fullvirdesforsikrade hos Brandkontoret inklusive ansvarsforsékring for
styrelsen. Foreningen har ocksa tecknat kollektivt bostadsrittstillagg for samtliga lagenheter.

Entreprenanden blev godkénd den 17 september 2020.
Garantitiden &r fem &r, men ar jimkad och l6per fram till den 31 maj 2025.

Forvaltning
Foreningen har avtal avseende ekonomisk forvaltning med Fastum AB och SBC for teknisk forvaltning.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 18 maj 2025 haft f6ljande sammanséttning:

Ledamdéter Bengt Flygge Ordférande
Andrea Hamnes
Marcus Jaderlind
Joakim Hedenstrom
Joakim Halvarsson
Lucas Argéarden

Suppleanter Lilia Solomon
Abdulsalam Alrawi
Tanner Mardin

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 11 (12) protokollférda sammantridden tillsammans med en extra stimma
som dgde rum 14 september 2025.

Valberedning
Abdulsalam Alrawi

Tanner Mardin

Revisorer
Andreas Holman fran Kungsbron Borevision AB.

Arvoden

Stimman beslot att arvodet till styrelsens ledamoter skall vara tre prisbasbelopp exklusive sociala
avgifter att fritt fordela inom sig. Styrelsens arvode 6ronmérks for motesarvodering for suppleanters
deltagande pa styrelsemoten.

Valberedningen erhaller ett arvode om 2000 kr per person. Erséttning till revisor blir skéligt belopp enligt
ingiven rakning.

Avtal dr tecknat med Alliance Group AB

For att tillgodose foreningens olika servicebehov har vi tecknat ett samlingsavtal for att minimera antalet
leverantdrer och pé sé sétt kunna rikta kommunikationen med endast en leverantor. Tjénsterna som
Alliance Group kommer att utfora at foreningen ar listade nedan.

Snoskottning, sandning, takskottning, stidning i trapphusen, tradgardsskotsel.

Brandskyddet
Styrelsen har varit med pé besiktning av brandskyddet 2023, 2024 och 2025 som genomf0rts av Securitas

som vi har avtal med.

Forsakring
Styrelsen har forldngt forsédkringen med Brandkontoret.

Stadgarna
Styrelsen har reviderat och uppdaterat stadgarna som var gamla och hade skrivningar som inte &r aktuella

for foreningen. De nya stadgarna regsitrerades hos Bolagsverket 2025-09-24.
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Underhéllsplan
Styrelsen har en uppdaterat underhallsplan under 2025 som strécker sig mellan 2025-2074.

Ekonomi

Avgiften hojdes med 3% fran 2025-01-01 for att técka dkade drift och rintekostnader. Okade kostnader
ar inget vi dr ensamma om ménga foreningar har tvingats att hoja sina avgifter till f61jd av den hoga
inflationen.

Hemsida

Att kunna enkelt hitta information om var férening kan ha upplevts som kréngligt har vi i styrelsen borjat
utveckla en ny hemsida. Hemsidan kommer att vara mer anvandarvénlig och forhoppningsvis gora det
lattare att f& svar pé diverse fragor.

Digitala anslagstavlor

For att de digitala tavlorna ska fungera méste de ha anslutning till internet. Tidigare har modem varit
installerade i varje port. Den installationen har inte varit optimal da tickningen varit bristande. Modemen
har dven varit stoldbegérliga. Som atgérd har styrelsen satt upp nya dataintag till skirmarna samt bestéllt
ett bredbandsabonnemang vilket resulterat till en stabilare internettillgdng.

Avsittning till yttre fond

Enligt foreningens stadgar ska avséttning till fond for yttre underhall ske arligen enligt antagen
underhallsplan alternativt med ett belopp motsvarande minst 0,1% av fastighetens taxeringsvérde.
Styrelsen avser att avsitta ett belopp motsvarande 30 kr/kvm bostadsarea under féreningens tre forsta ar.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat en ekonomisk plan for féreningens verksamhet och denna &r registrerad av

Bolagsverket den 11 november 2019.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens l1opande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetsldn samt
fondering av medel for framtida underhall.

Kommunal fastighetsavgift och fastighetsskatt

Enligt nu gillande skatteregler blir fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift de forsta 15 &ren efter
vardearet 2020. Darefter utgér full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler uppgar till 1 procent av
taxeringsvardet for lokaler (garage).
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Viisentliga héiindelser

Fastigheten och underhall

Efter anmirkningar vid feméars besiktningen har entreprendren Viktor Hanson bytt fasadplat pa
bada husen. Aterstdende atgérder frén besiktningen avser fasadarbeten sdsom fogar, sprickor och
malning samt ovriga anmérkningar enligt besiktningsprotokollet, exempelvis spiskapor,
markarbeten m.m. Felaktigheter i energideklarationen anméldes under 2023. Under 2025 har
Viktor Hanson installerat solceller pa taket till hus 1 for att uppfylla energikraven enligt de
riktvdrden som géllde ar 2020. For att 4 en godkédnd energideklaration krdvs métning under ett
helt ar, varfor en godkind energideklaration bedoms kunna erhéllas under 2026.

Under aret intrdffade en vattenskada i en lagenhet pa Polcirkelvigen 10. Det konstaterades att en
skarvmuff pa avloppsledningen i koket hade forskjutits pa grund av bristande fixering. Viktor
Hanson tog ansvar for skadan d& den bedomdes vara ett dolt fel. Lagenheten har aterstéllts pa
entreprendrens bekostnad. Styrelsen har begirt att entreprendren sékerstéller att motsvarande fel
inte forekommer 1 foreningens 6vriga 94 ldgenheter.

Underhallsatgérder enligt underhallsplanen har genomforts, inklusive inoljning av trd fasader
samt tvitt av taken pa bada husen. Planteringarna lédngs Polcirkelvigen har bytts ut och
automatisk bevattning har installerats. Garagegolvet har stddats och tva fjadrar pa garageporten
har bytts ut.

Myndighets drenden och tvister

En medlem har vid upprepade tillféllen fel anmaélt att 1dgenheten upplevs som kall, dragig och
fuktig. Foreningen har genomfort flera felsokningar utan att nagra brister kunnat konstateras.
Medlemmen har direfter 6verklagat till Sodertérns Miljo- och hilsoskyddsforbund vid tva
tillfallen. Efter genomforda métningar i 1dgenheten avslogs dverklagandena. Medlemmen
Overklagade dérefter besluten till Lansstyrelsen, som dven den avslog dverklagandet. Styrelsen
beddmer att foreningen har vidtagit samtliga rimliga atgirder i drendet. Arendet har medfort
betydande kostnader for foreningen och styrelsen har beslutat att vidare fakturera delar av dessa
kostnader till medlemmen.

Styrelsens arbete

Styrelsen har under verksamhetséret hallit tolv (12) styrelseméten. En extra foreningsstimma har
genomforts under aret, varvid stadgarna dndrades. Ekonomi och avgifter Tva av foreningens lan
har lagts om och bundits pé tre (3) &r, detta motsvarar 25,8mnkr av foreningens totala lan om
66,9mnkr. Avgiften for ar 2026 hdjdes med 10 procent for att tdcka foreningens 6kade kostnader
samt amortering pa delar av féreningens 1dn under 2026.
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Medlemsinformation

5(18)

Foreningen hade vid érsskiftet 131 (131) medlemmar. Under aret har 23 (14) medlemmar tilltrétt samt
22 (16) medlemmar uttrétt ur foreningen. Under aret har 14 (11) bostadsrétter dverlatits.

Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Resultat exkl avskrivningar
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Skuldsédttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

2025
5177
-2 388
74,6
-11

934
12 017

13 375
151
14,3
376

90,5

2024
5210
-1 845
74,8
532

934
12 078

13 444
103
14,4
261

90,5

2023
4876
-1533
74,8
821

792
12 140

13513
169
15,3
228

78,3

2022
4 447
-1 815
74,8
561

727
12 202

13 582
101
17,0
294

81,2
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Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliaten med bostadsriitt (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

I nyckeltalet &rsavgifter per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ingér frén och med 2023 IMD
avseende el, vatten och viarme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om séddana avgifter tas
av foreningen enligt BFN 2023:1. For att kunna jimfora 6ver ar ér dven tidigare ar omriaknade.

Skuldséittning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldsittning/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vdsentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten — visentliga intékter
som inte &r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intdkter frn arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.
En nyckeltal i arsredovisningen som tas med for forsta gangen.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplyssning om forlust

Foreningen redovisar ett negativt resultat pa 2 388 475 kr vilket beror framst pa de 6kade
driftkostnaderna samt hoga avskrivningarna som inte &r likviditetspaverkande. Som framgar av
kassaflodesanalysen pa sida 11 sé ar foreningens kassaflode fran den l6pande verksamheten -79 tkr.
Styrelsen anser att nuvarande ekonomiska situation ér tillrdckligt for att kunna finansiera foreningens
framtida ekonomiska ataganden. Med ekonomiska &taganden avses t.ex. rantekostnader, amorteringar,
aterinvestering och underhall av foreningens byggnad. Styrelsen anser ddrmed att arets forlust inte
paverkar foreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden. Styrelsen tar vidare
atgdrder genom att hoja avgifterna med 10% kommande ar.
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre
insatser avgifter underhall

Belopp vid arets
ingéng 180395000 27 565 000 465 334
Disposition av
foregdende
ars resultat: 110 332
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 180395000 27 565 000 575 666

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall
av yttre fonden ianspraktas

i ny rakning 6verfores

Balanserat

resultat

-4 456 704

-1955 226

-6 411 930

-6 411 930
-2 388476
-8 800 406

326 000
-269 533
-8 856 873
-8 800 406

Arets

resultat

-1 844 894

1 844 894
-2 388476

-2 388 476

7(18)

Totalt
202 123 736
0

-2 388 476

199 735 260

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.



Brf Lingontuvan i Vega
Org.nr 769632-5435

Resultatrakning

Rorelsens intikter

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintakter
Summa nettoomsiittning

Rorelsens kostnader

Reparationer och underhall

Periodiskt underhéll

Driftskostnader

Administrationskostnader

Arvoden och personal med tillhérande kostnader
Fastighetsskatt

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivningar
Summa avskrivningar

Resultat fore finansiella poster
Rénteintdkter

Réntekostnader

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa kapitalnetto

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

N

2025-01-01
-2025-12-31

5176 962
71652
5248 614

-196 768
-269 533
-3165427
-415 576
-220911
-23 960

-4 292 175

-2 376 907
-2 376 907

-1 420 468
36 797
-1004 373
432

-968 008
-2 388 476

-2 388 476

8 (18)

2024-01-01
-2024-12-31

5209 679
342 616
5552295

-321 791
-39 848

-2 375194
-1112 109
-225 470
-23 290

-4 097 702

-2 376 907
-2 376 907

-922 314
26 306
-948 476
-410

-922 580
-1 844 894

-1 844 894
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9

Avrakningskonto forvaltare
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa Kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

264 977 235
66 803
265 044 038

265 044 038

12 094
7103
107 639
70 032
1052254
1249 122

1549 543

1549 543

3648

2 802 313

267 846 351

9(18)

2024-12-31

267 343 788
77 157
267 420 945

267 420 945

31482

6 854

123 234
112 468
1167268
1 441 306

1514029
1514029

3638
2958 973

270 379 918
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 207 960 000 207 960 000
Fond for yttre underhall 575 666 465 334
Summa bundet eget kapital 208 535 666 208 425 334
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 411 930 -4 456 704
Arets resultat -2 388476 -1 844 894
Summa fritt eget kapital -8 800 406 -6 301 598
Summa eget kapital 199 735 260 202 123 736
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 46 812 362 41 500 866
Summa lingfristiga skulder 46 812 362 41 500 866
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 20 144 252 25 800 000
Leverantorsskulder 167 975 183 958
Skatteskulder 47 250 46 580
Ovriga skulder 1236 1293
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 938 016 723 485
Summa Kortfristiga skulder 21298 729 26 755 316

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 267 846 351 270 379 918
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Fordndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Forédndring av kortfristiga skulder (exkl fastighetslan)
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av fastighetsléan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avridkningskonto vid &rets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

-2388 476
2376 907
670

-10 899

19 388
57782
-15984
214 474
264 761

-344 252

-344 252

-79 491

2 684 935
2 605 444

11 (18)

2024-01-01
-2024-12-31

-1 844 894
2376 907
0

532 013

-26 461
215212
-87 810
-37 997
594 957

-344 252
-344 252
250 705

2434231
2 684 936
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Anléiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingéar forutom inkopspriset dven utgifter som &r
direkt hénforliga till forvérvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet rdknas in i tillgdngens redovisade vérde.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anlédggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Byggnadernas bokforda virde ar uppdelat i komponenterna:
Stomme och grund 83,1%, stammar, varme 5,1%, el 5,9%, fonster 1,1%, yttertak och fasad 2,2%,
ventilation 1,5%, hiss 0,9% och styr och 6vervakning 0,3%.

Avskrivning gors linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Stomme och grund 150 ar
Stammar virme 50 ar
El 40 ar
Fonster 50 ar
Yttertak och fasad 20 ar
Ventilation 25 ar
Hiss 25 ar
Styr och dvervakning 15 ar

Inventarier 20 ar
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider*
Hyresintékter, p-plats
Hyresintékter, garage
Ovriga hyresintikter, forrad
Intdkter avseende el

Intdkter avseende andrahandsupplatelser

Ovriga intikter

* ] arsavgiften ingér vatten och virme.

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgéardsskotsel
Stadkostnader

Hyra av entrémattor
Snordjning/sandning
Bevakningskostnader
Serviceavtal

Hiss serviceavtal
Besiktningskostnader
El

Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékring

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Ovriga driftskostnader
Systematiskt brandskyddsarbete

2025
4391 837
121 890
319304
29 007
286 059
20 090
8775
5176 962

2025
89 924
121 800
128 658
20 556
64 375
10 394
31290
54779
75797
663 928
419 115
1012913
257 193
103 078
27729
14 788
3272

8 746
46 943
10 149
3165427
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2024
4239300
122 964
311 441
28 721
434 562
24 352
48 339
5209 679

2024

21 094
112 079
128 526
14 152
87287
9 884
27812
51551
31688
637 464
453 899
363 354
229734
90 821
0

2919
43 721
6 628
62 580
0
2375193
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Not 4 Administrationskostnader

Kreditupplysningar
Kontorsmaterial

Hemsida

Porto

Kundforluster
Foreningsstimma/ styrelsemoten
Revisionsarvode

Tele och datorkommunikation
Ekonomisk foérvaltning

Teknisk forvaltning

Juridisk konsultation
Underhéllsplan

Maitdatatjanster
Brandskyddstjanster

Ovriga administrationskostnader
Korr/rittning tidigare ar

Not S Arvoden och personal med tillh6rande kostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter pa arvoden
Arvode valberedning

2025
9731
4204

13 963
10 232
0

27 134
25000
0

177 276
123 953
20119
0

0

3964

0
415576

2025

176 400
42 511
2 000
220911

14 (18)

2024
22708
4148
5501
9788
4379
30 561
25000
24 675
173 286
407914
87413
42 500
71 883
13275
4078
185 000
1112109

2024

171 900
51570
2 000
225470



Brf Lingontuvan i Vega
Org.nr 769632-5435

Not 6 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingédende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto

2025-12-31
276 810 000
276 810 000

-9466 212
-2 366 553
-11 832 765

264 977 235

124 396 000
21 000 000
145 396 000

2025-12-31
108 736
108 736

-31 579
-10 354
-41 933

66 803

2025-12-31
107 639
107 639
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2024-12-31
276 810 000
276 810 000

-7099 659
-2 366 553
-9 466 212

267 343 788

105 329 000
19 800 000
125129 000

2024-12-31
108 736
108 736

-21 225
-10354
-31579

77 157

2024-12-31
123 234
123 234



Brf Lingontuvan i Vega
Org.nr 769632-5435

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Ekonomisk forvaltning

Forsékring

Bevakning och brandskyddstjanster
Service och support entrétavlor
Schindler Hiss AB

Sveriges BostadsrittsCentrum
Inscreen AB

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum for
Langivare %  ranteindring
Nordea 2,900 2028-12-29
Nordea 1,120 2026-06-30
Nordea 2,900 2028-12-29
Nordea 1,170 2027-06-30

Kortfristig del av langfristig skuld

2025-12-31
25422

0

2734
15176
23100

0

3 600

70 032

Lanebelopp
2025-12-31
6 000 000
19 800 000
19 800 000
21356 614
66 956 614

20 144 252

16 (18)

2024-12-31
24 235
7667
2636

0

22961
51406
3563

112 468

Lanebelopp
2024-12-31
6 000 000
19 800 000
19 800 000
21 700 866
67 300 866

25 800 000

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rékenskapsér, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktédr och

styrelsens bedomning ér att [&nen kommer att forlangas vid forfall.

Kortfristig del av lan: 20 144 252 kr
Lan som forfaller kommande ridkenskapsér: 19 800 000 kr
Planerad amortering kommande rdkenskapsar: 344 252 kr



Brf Lingontuvan i Vega
Org.nr 769632-5435

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader
Upplupna styrelsearvoden
Beriknade upplupna sociala avgifter
Beriknat arvode for revision
El

Uppvéarmning

Avfallshantering

Stadning

Snordjning

Forutbetalda hyror och avgifter
Tradgardsskotsel

Hyra entrematta

Reparationer

Inkasso

2025-12-31
4123
178 400
53 060
41 140
76 428
50 741
58 598
8063

0

457 632
8062
1769

0

0

938 016

17 (18)

2024-12-31
4422
173 900
51647
41 140
72 255
55783
53336
8063
5850
234773
9031
1769
10 726
790
723 485
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Not 12 Stillda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 68 850 000 68 850 000
68 850 000 68 850 000
Arsredovisningens innehall faststilldes 2026-04-14
Arsredovisningen signeras med elektroniska underskrifter.
Bengt Flygge Andrea Hamnes
Ordf6rande
Marcus Jaderlind Joakim Hedenstrém
Joakim Halvarsson Lucas Argérden

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Anderas Holman
Revisor
Kungsbron Borevision AB
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Kungsbron

BOREVISION

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Lingontuvan i Vega
Org.nr 769632-5435

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av  arsredovisningen  for
Bostadsrattsforeningen Lingontuvan i Vega for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsrattsféreningen Lingontuvan i Vegas
finansiella stalining per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat och kassaflode  for  aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &ar foérenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker  darfér  att  foreningsstimman  faststéller

resultatréakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for
revisioner av finansiella rapporter féor mindre komplexa foretag (ISA
for LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende rakenskapsar har
utférts av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse
daterad 2 maj 2025 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Bostadsrattsféreningen Lingontuvan i Vega, org. nr. 769632-5435

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA fér LCE och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en véasentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

 identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhédmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en véasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foéreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision foér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Kungsbron

BOREVISION

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Lingontuvan i Vega for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag ftillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foéreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande beddéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Bostadsrattsféreningen Lingontuvan i Vega, org. nr. 769632-5435

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Jag géar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra foérhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Andreas Holman
Kungsbron Borevision AB
Av féreningen vald revisor
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