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Undertecknad styrelseledamot i Brf Krokusen 3 intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstdmma 2026-05-25. Stdmman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Eskilstuna 2026-05-25

Anna-Karin Nyberg
Ordféranden
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen foér Brf Krokusen 3, 716401-9569, far harmed avge arsredovisning fér 2025.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersattning, upplata bostader fér permanent boende samt lokaler at medlemmarna for
nyttiande utan tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foéreningen registrerades hos Bolagsverket 1981-02-20 och féreningens géallande stadgar
registrerades senast 2020-07-31

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
dkta bostadsrattsforening.

Féreningen tillampar redovisning enligt K2-regelverket. Arsredovisningen &r upprattad i svenska
kronor.

Féreningen har sitt sate i Eskilstuna.

Foreningens byggnader

Foreningen ager fastigheten Krokusen 3. Féreningens fastighet bestar av 1 huskropp med totalt 5
lagenheter, samtliga upplatna med bostadsratt pa 408 kvm. Marken &r pa 3 086 kvm och &gs av
féreningen.

Lagenhetsférdelning:

4 st a 80 m?

1 sta 88 m?

Fastigheten har under aret varit fullvardeférsékrad hos Lansférsakringar Sédermanland.
Fastighetens tekniska status

Foreningens byggnad har nybyggnadsar och vérdear 1955.

En skriftlig langsiktig underhallsplan &r under bearbetning i dagslaget.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen

Styrelsen har efter ordinare foreningsstamma 2025-05-27 och paféljande styrelsekonstituering haft
féljande sammansattning:

Anna-Karin Nyberg Ledamot ordférande
Katja Hoikkaniemi Ledamot

Daniel Larsson Ledamot

Viktoria Larsson Suppleant

Jonatan Térnstrand Suppleant

Revisor: Mats Almgren
Valberedning: Vakant
Foreningens firma tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.

Styrelsen har under aret hallit 6 protokollférda sammantraden utéver arstimman och det
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konstituerande styrelsemdétet.

Foreningen har inte haft nagra anstéllda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av
féreningsstdmman.

Viasentliga handelser under rakenskapsaret

En radonpump har installerats under aret.

Foreningen har ett vattenservitut som malet ar att avyttra. Fragan &r lyft med Energi och miljé och de
har ett pagaende arende i fragan.

Medlemsinformation

Antal medlemslagenheter: 5.

Vid rékenskaparets utgang var medlemsantalet 6.
Under rakenskapsaret har en Gverlatelse &gt rum.

Overlatelse- och pantsattningsavgift far tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgift betalas av képaren.

Eget kapital
Inbetalda Underhalls- Dispositions- Arets
insatser fond fond resultat
Belopp vid arets bérjan 110 530 193 242 126 591 43 376
Disposition enl arsstammobeslut 18 762 24 614 -43 376
Arets resultat -35 946
Belopp vid arets slut 110 530 212 004 151 205 -35 946
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Flerarsoversikt

2025 2024 2022 2021
Nettoomsattning kkr 360 334 323 318
Resultat efter finansiella poster kkr -36 43 53 36
Soliditet, % 21 22 20 18
Sparande per kr/kvm 199 177 200 158
Arsavgift kr/kvm 842 783 753 753
Energikostnad kr/kvm 227 204 199 168
Rantekostnad kr/kvm 93 88 90 92
Skuldsattning/kvadratmeter kr/kvm 3857 3 961 4 065 4169
Skuldkvot, % 4.4 4.8 5 5
Rantekéanslighet, % 4,6 5,06 5 6
Arsavgifts andel av totala rérelseintékter, % 95 96 95 97

From ar 2023 ar nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler, vilket innebéar att jamférelsetal fére
2023 inte ar jamforbara mellan aren.

Nyckeltal ar berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.
Arsavgiftsniva fér bostadsrétter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berékningsgrund.

Energikostnad i kr/kvm, ranta i kr/lkvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som
berékningsgrund.

Sparande anger Overskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar
och visar arets likviditetséverskott och har fastighetens totala area som ber&kningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som é&r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital
dividerat med balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Skuldkvot ar de totala laneskulderna i bank dividerat med nettoomsattningen, ju lagre kvot desto lagre
belaningsgrad.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs
en procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2025 da de under aret har installerat en radonflakt for
88.311 kr som gar som en kostnad pa aret. Dessutom hojdes aravgiferna fran och med 2026-04-01
med 5% .

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
dispositionsfond 151 205
arets resultat -35 946
Summa balanserat resultat 115 259
disponeras for
avséttes till fond for yttre underhall, i enlighet med stadgarna 22 662
balanseras i ny réakning 92 597
Att i ny rakning overfors 115 259

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tilldggsupplysningar.
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Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomséattning 1 359 918 334 252
Ovriga rérelseintékter 2 841 -
Summa rorelseintékter 362 759 334 252
Rérelsekostnader
Driftsskostnader 2 -287 484 -204 795
Ovriga externa kostnader 3 -44 383 -21 480
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -28 844 -28 844
Summa rorelsekostnader -360 711 -255 119
Roérelseresultat 2048 79 133
Finansiella poster
Réanteintékter 2 15
Réantekostnader -37 996 -35772
Summa finansiella poster -37 994 -35 757
Resultat efter finansiella poster -35 946 43 376
Resultat fore skatt -35 946 43 376
Arets resultat -35 946 43 376
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 1745690 1774534
Summa materiella anlaggningstillgangar 1745 690 1774534
Summa anldggningstillgangar 1745 690 1774534
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 5553 24 271
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 18 386 18 506
Summa kortfristiga fordringar 23939 42 777
Kassa och bank
Kassa och bank 325 228 344 704
Summa kassa och bank 325 228 344704
Summa omsittningstillgangar 349 167 387 481
SUMMA TILLGANGAR 2 094 857 2162 015
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemmarnas insatser 110 530 110 530
Fond for yttre underhall 212 004 193 242
Summa bundet eget kapital 322 534 303772
Fritt eget kapital

Dispositionsfond 151 205 126 591
Arets resultat -35 946 43 376
Summa fritt eget kapital 115 259 169 967
Summa eget kapital 437 793 473 739
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 57 1073 990 1616 116
Summa langfristiga skulder 1073 990 1616 116
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 499 786 -
Forskottsbetalda arsavgifter 29 878 26 627
Leverantérsskulder 37 349 28 257
Skatteskulder 4 256 5754
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 6 11 805 11 522
Summa kortfristiga skulder 583 074 72160

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 094 857 2162015
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Kassaflédesanalys

2025 2024
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -35 946 43 376
Avskrivningar 28 844 28 844
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore -7 102 72 220
férdndring av rérelsekapital
Kassaflode fran forandignar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 17 659 -31 836
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 12 307 30 802
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 22 864 71 186
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -42 340 -42 340
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -42 340 -42 340
Arets Kassaflode -19 476 28 846
Likvida medel vid arets borjan 344 704 315 858

Likvida medel vid arets slut 325 228 344 704

Assently: 1f21ed167d88d2dc0d6ff45f6e2c09e09d06193845ac5e6d9c624c6cf886c60e589b762392b8c28b8fbdd676c4bc1c7256d66e9b8649e243aad39826489bf180



Brf Krokusen 3 8(10)
716401-9569

Noter
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens beréknande livslangd.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 50

Markvardet ar inte féremal for avskrivning.

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter och hyror 2025 2024
Arsavgifter 343 491 319539
Vattenavgifter 15414 14 728
Ovrigt 1013

Summa 359 918 334 267

Not 2 Driftskostnader
Fastighetskostnader 2025 2024

Summa

Reparationer

Lépande underhall 104 200 39933
Tradgard 11 800 7 500
Summa 116 000 47 433
Taxebundna kostnader

El 61419 54 485
Vatten 31067 28 625
Sophamtning/renhallning 8 579 9150
Summa 101 065 92 260
Ovriga driftskostnader

Forsékring 17 286 16 802
Ovrigt 2763 675
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 50 370 47 625
Summa 70 419 65 102
TOTALA DRIFTSKOSTNADER 287 484 204 795

Assently: 1f21ed167d88d2dc0d6ff45f6e2c09e09d06193845ac5e6d9c624c6cf886c60e589b762392b8c28b8fbdd676c4bc1c7256d66e9b8649e243aad39826489bf180



Brf Krokusen 3
716401-9569

Not 3 Ovriga externa kostnader

9(10)

2025 2024
Kontorsomkostnader 138
Portokostnader 413 198
Extern revisor 4 375 3 000
Foérvaltningskostnader 36 256 16 674
Bankkostnader 2120 1470
Férenings o medlemsavgift 1219
Summa 44 383 21 480
Not 4 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 2606 877 2 606 877
2606 877 2606 877
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -832 343 -803 499
-Arets avskrivning enligt plan -28 844 -28 844
Ackulmulerade avskrivningar: -861 187 -832 343
Redovisat varde vid arets slut 1745 690 1774 534
Taxeringsvérde byggnader: 4 014 000 3249 000
Taxeringsvérde mark: 3 540 000 3 005 000
7 554 000 6 254 000
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 499 786
Forfallotidpunkt, 2-5 ar fran balansdagen 895 490
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen 178 500
1573776
Banklan Belopp Rintesats % Konverteringsdatum
2025-12-31
Stadshypotek 324760 477 266 2,74% 2026-09-01
Stadshypotek 343028 908 010 1,99% 2030-03-30
Stadshypotek 367162 188 500 3,45% 2033-01-30
1573776
Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rantor 1084 509
Ovriga upplupna kostnader 10 721 11 013
11 805 11 522
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Not 7 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

2025-12-31 2024-12-31
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 1858 400 1858 400

Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 8 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Foreningen har begart in offert pa relining av avloppsréren. Kostnaden for detta kommer formodligen
krava ett nytt banklan.

Arbetet med underhallsplan ar igang.

Underskrifter

Arsredovisningen beslutades 2026-04-17

Eskilstuna, det datum som framgar av vara elektroniska signaturer

Anna-Karin Nyberg
Ordférande

Katja Hoikkaniemi
Ledamot

Daniel Larsson
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats det datum som framgar av min elektroniska signatur

Mats Almgren

Extern revisor
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For Bostadsrittsforeningen Krokusen 3, org.nr: 716401-9569

Efter granskning av bostadsrattsforeningens rakenskaper och férvaltning f6r
verksamhetsdret 1/1 2025- 31/12 2025 far jag avge foljande revisionsberéttelse:

Jag har granskat féreningens rakenskaper och arsredovisning, genomgatt protokoll och
andra handlingar som lamnar upplysning om féreningens ekonomi och férvaltning samt i
ovrigt vidtagit de granskningsatgérder jag ansett erforderliga.

Rikenskaperna har siffergranskats av undertecknad via stickprov.

Revisionen har inte gett anledning till anméarkning betréffande redovisningshandlingar,
foreningens bokforing, inventeringen av dess tillgangar eller i 6vrigt betraffande
forvaltningen.
Jag tillstyrker att:

foreningsstamman faststiller av mig patecknad balansrakning per 31/12 2025,

styrelsen beviljas ansvarsfrihet for férvaltningen,

foreningsstamman godkénner styrelsens forslag om disposition av drets
resultat.

Eskilstuna det datum som framgar av den elektroniska signaturen

Mats Almgren
Lundby Konsult AB

Assently: 09967fdebbf98a03623185f2f7c6a61124a2d3f9699c9734529fc87e6ea6c6954237514423ed22bde8403cb6c565f4bee9824bc9fa21f025d349¢711¢63207a0



Sida1av 1 ==

N\

Foljande handlingar har undertecknats den 23 april 2026

Revisionsberéattelse Brf Krokusen 3.pdf
(194957 byte)
- SHA-512: 0aad38c0395ef3a29fd9bd7612f9bd5661229
— ¢68832d0e89356b966281c5f26b11d52¢812cc3cb38b6d
— 348430646f1276bc40ef985588c6b8d32001db9ecch72

Underskrifter

2026-04-23 10:07:58 (CET)

Mats Almgren

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

< assently

Undertecknandet intygas av Assently

.

%202,  Om detta kvitto

N

Revisionsberattelse 2025 Brf Krokusen 3

Verifiera aktheten och integriteten av detta undertecknade dokument genom att skanna QR-koden till vanster.
Du kan ocksa gora det genom att beséka https://app.assently.com/case/verify

SHA-512:
09967fdebbf98a03623185f2f7c6a61124a2d3f9699c9734529fc87e6eabc6954237514423ed22bde8403cb6c565f4bee9824bc9fa21f025d349¢711¢63207a
0

Dokumentet ar elektroniskt undertecknat genom e-signeringsplattformen Assently. Assently tillhandahalls av Assently AB, organisationsnummer 556828-
8442, Sverige.

\S

=




