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Styrelsen for Brf Majtalaren 3 far hdrmed upprétta arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbeginsning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1997-04-25. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1997-11-05 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-15.

Foreningen ar ett s k privatbostadsforetag, d v s en dkta bostadsrittsforening, vilket betyder att
foreningens intékter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Fastigheten

Foreningens fastighet Majtalaren 11 fardigstilldes 1935. Vérdear dr 1953. Totalytan dr enligt
taxeringsbeskedet 2736 kvm varav 2524 kvm utgdr lagenhetsyta och 212 kvm utgdr lokalyta. Féreningen
bestéar av 54 medlemsldgenheter. Tomten dr 1093 kvm, fastighetens mark innehas med dganderitt och
inkluderar 6 st parkeringsplatser.

Fastigheten dr fullvdrdesforsdkrad genom Brandkontoret. Energideklarationen ar giltig till och med
2032-05-03.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen skots av Princip Redovisning AB och den tekniska forvaltningen av
Driftia AB.

Styrelsen
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2025-05-27 haft foljande sammanséttning:

Karl Samuelsson Ordférande

Jessica Virgin Ledamot

Jonas Bedinger Ledamot

Anders Malmfalt Ledamot

Agneta Reuss Ledamot

William Wahren Ledamot

Mats Linder Ledamot (Ledamot sedan extra drsstimman 2025-11-21)

Styrelsen har under éret haft 12(11) protokollférda mdten samt kontinuerlig kontakt i flertalet
foreningsangelidgenheter.

Vid arsstimman valdes KPMG AB till revisor.

Vid extra foreningsstimma 2025-11-21 valdes Azets Revision & Rédgivning AB till revisor som
erséttning for KPMG AB
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Gjorda renoveringar/underhall

Renovering badrumsstammar 1999-2000
Byte av elstigare, 3-fas el installerat i fastigheten 2004
Byte av stammar (partiellt) 2007
Byte av stammar (ej tid bytta) 2010-2011
Underhall fonster 2012
Ny undercentral 2015
Anliggning cykelparkering 2015
Renovering hiss 2016
Anlidggning nytt sophanteringssystem 2016
Underhall tak 2018
Besiktning och spolning av horisontell stam 2019
Stambyte horisontella avloppsstammar i kallarplanet 2021
Iordningsstéllande av cykelrum 2021
Renovering piskbalkong 2022
Anldggning utokad avfallshantering 2023
Underhall tak 2023
Underhéll/reparation samtliga maskiner i tvittstugan 2023

Foreningen har en underhéllsplan for &ren 2020-2031.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Januari:Brandskyddsskontroll genomford utan anméarkningar.

Februari: Foreningens l&n lades om.

Mars: Andringen till korrekta ligenhetsnummer genomford.

Maj: Renovering av plattsittningen pé baksidan genomfors. Krisinformation skickas ut till
medlemmarna. Arsstimma med val av nya styrelsemedlemmar.

Juli:1degranar planterades runt sopkarlen

Augusti: Offertarbete kring takrenovering aterupptas. Lokalen i kéllaren fir en ny hyresgést.
September: Rensning av cyklar paborjas och genomfors sedan framgéangsrikt under aret.
Fastrianteplacering av delar av foreningens kassa genomfordes.

Oktober: Beslut om avgiftshojning med 4% fran den 2026-01-01.

November: Extra foreningsstimma. Vid den extra stimman beslutas om byte av revisor till Azets pga att
KPMG ej hanterar bostadsrittsforeningar langre, att taket byts till plat frdn skiffer och att styrelsen far
mandat att driva processen om omvandling av lokal till bostadsritt vidare. Mats Linder véljs in i
styrelsen.
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Medlemsinformation
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Antalet medlemmar vid arets borjan var 72 samt vid arets slut 72. Under aret har 8 st 6verlatelser skett.
Stadgeenlig dverlételse- och pantséittningsavgift tas ut.

Den kommunala fastighetsavgiften dr hogst 0,3% av taxeringsviardet for bostadshus med tillhorande

tomtmark. Foreningen betalar fastighetsskatt for lokaler, 1% av taxeringsvéardet for lokaler med

tillhorande tomtmark.

Foreningen upplater 5 lokaler med hyresrétt varav samtliga r uthyrda. Verksambhet i lokalerna bedrivs av

foljande:

Verksamhet Yta kv

Firma Entropy AB 74

Vakant 8

Ingvar Storm 30,5

Xu Kun 12

Jakob Solberg 64
Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Kontraktets loptid
2026-07-31

2027-10-31
2026-06-30
2027-04-30

2025
2173
-84
77

686
2 826

3037
209

262

80

2024
2137
315
77

671
2 858

3071
226

221

79

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

2023
1 890
50
77

583
2890

3106
159

203

Tl

2022
1725
-634
75

(=]

SO OO

Foreningen visar ett positivt kassaflode och gor ett bra resultat om man tar hansyn till det

bokféringsmissiga avskrivningarna.

Det negativa resultatet kommer darfor inte paverka foreningens majlighet att finansiera sina framtida

ekonomiska atagande.
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Forindringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingang 22257787
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 22 257 787

Upplatelseavg
kapitaltillskott
10 448 234

10 448 234

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhéll
1 ny rdkning Sverfores

Fond for yttre

underhall

2250251

581 000

2 831 251

Balanserat

resultat

-6 244 980

-266 332

-6 511 312

-6 511 312
-84 014
-6 595 326

260976
-6 856 302
-6 595 326

Arets

resultat

314 668

-314 668
-84 014
-84 014

4 (13)

Totalt
29 025 960

0
-84 014
28 941 946

Foreningens resultat och stidllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlidggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

E-NVS]

2025-01-01
-2025-12-31

2173293
2173293

-1 215458
-160 165
-76 445

-650 560
-2102 628
70 665

10 362
-165 041
-154 679

-84 014

-84 014

-84 014
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2024-01-01
-2024-12-31

2136 767
2136 767

-1 164 473
-150 389
-78 852

-298 170
-1 691 884
444 883

12 611
-142 826
-130 215
314 668

314 668

314 668
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Summa anléiggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

35345968
35 345 968

35345 968

377708
119

83 485
461 312

1 666 460
1 666 460
2127772

37473 740

6 (13)

2024-12-31

35996 528
35996 528

35996 528

378 483
61

460

379 004

1209 664
1209 664
1 588 668

37 585 196
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 32706 021 32706 021
Fond for yttre underhall 2 831 251 2 250 251
Summa bundet eget kapital 35537272 34 956 272
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 511313 -6 244 981
Arets resultat -84 014 314 668
Summa fritt eget kapital -6 595 327 -5930 313
Summa eget kapital 28 941 945 29 025959
Léngfristiga skulder

Ovriga skulder 2 800 22 800
Summa langfristiga skulder 2 800 22 800
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 7 664 376 7752 032
Forskott fran kunder 0 2 041
Leverantorsskulder 93 180 129 186
Skatteskulder 6743 8 087
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 764 696 645 091
Summa kortfristiga skulder 8 528 995 8 536 437

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37 473 740 37 585 196
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhéllen rénta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 14n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

70 666
650 560
10 130
-163 203

568 153

775

-82 851
-36 006
94 382
544 453

-87 656

-87 656

456 797

1209 664
1 666 461
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2024-01-01
-2024-12-31

444 883
298 170

12 151
-137 197

618 007

7422
9653
13373
14 346
662 801

-87 656
-87 656
575 145

634 518
1209 663
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3), samt 2023:1 kompletterande upplysningar m.m i bostadsréttsforeningars
arsredovisningar.

Arsredovisningen upprittas for forsta gingen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3)

I och med 6vergangen till BFNAR 2012:1 har byggnaden indelats i komponenter och
komponentsavskrivning inforts.

Pé grund av éndrade redovisningsprinciper kan kostnader innehélla fler eller farre perioder 2025.

Anliggningstillgingar

Stomme & Grund 70 ar
Stamledning virme 40 ar
Stamledning VA 36 ar
Fasad 3ar
Fonster 3ar
Yttertak 2 ar
El 29 ar
Balkong 10 ar
Ventilation 10 &r
Hiss 16 ar
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebirande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med érets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhéll. Intikter eller
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kostnader som &r vésentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

laggas till.

Réntekénslighet (%)

Foreningens rantebérande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet

kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplétna

med hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintiikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsittning

2025

Arsavgifter bostider 1 651 609
Hyresintékter lokaler 273777
Debiterad fastighetsskatt lokaler 7143
Hyresintékter parkeringsplatser 144 000
Intdkter bredbandsavgift 81 000
Avgift andrahandsupplatelser 0
Overlatelse-/pantnoteringsavgifter 14 300
Paminnelseavgifter 1 500
Ovriga rérelseintékter -34
2173295

I foreningens arsavgifter ingar virme, vatten samt abonnemang for bredband/kabel-TV.

Not 3 Driftskostnader

2025

Fastighetsskotsel 67 624
Snorojning/sandning 28 379
Tradgardsskatsel 76 953
Stadning 49 778
Hiss 20 756
Reparationer 22 585
Elférbrukning 55 664
Fjérrvarme 513 707
Vatten/avlopp 141 168
Sophdmtning/renhéllning 40 996
Fastighetsforsakring 3920
Kabel-TV/Bredband 85952
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 107 976
Ovriga fastighetskostnader 0
Obligatorisk vent.kontr 0
1215 458

2024

1612284
272962
9526

142 800
80 190
5970
8617
1920
2497
2136 766

2024

59 067
28263
32942
51833
15 469
42612
49 785
453 009
95 787
32169
44 296
106 681
102 620
28 690
21 250
1164 473

P& grund av dndrade redovisningsprinciper kan kostnader innehalla fler eller farre perioder 2025.
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Overlatelse-/pantnoteringsavg mm

Arvode ekonomisk forvaltning Princip Redovisning
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Medlems-/styrelsemote

Konsultarvoden

2025

26 670
68 712
4 839
18 341
27250
13753
600
160 165
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2024

16 158
70718
4 628
21761
26 250
10 875
0

150 390

Pé grund av éndrade redovisningsprinciper kan kostnader innehélla fler eller farre perioder 2025.

Not 5 Styrelsearvode
Arvoden och andra ersittningar samt sociala kostnader
Styrelsearvoden
Sociala kostnader och pensionskostnader
Totala arvoden och sociala kostnader

Not 6 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvirden mark

2025

59 998
16 447
76 445

2025

44 985 006
44 985 006

-8 988 477
-650 560
-9 639 037

35345 969
43 488 000

87 000 000
130 488 000

2024

60 000
18 852
78 852

2024

44 985 006
44 985 006

-8 690 307
-298 170
-8 988 477

35996 529
37 460 000

93 000 000
130 460 000

I och med &vergangen till BFNAR 2012:1 (K3) har byggnaden indelats i komponenter och
komponentsavskrivning inforts. Vilket innburit 6kad kostnad for avskrivningar jaimfort med f.g. ar.

Not 7 Rintekostnader/rinteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader kreditinstitut
Rintekostnader leverantorsskulder
Réntekostnader skattekonto
Rénteintdkter bank

2025
164 959
0

82

-10 362
154 679

2024
142 731
64

31

-12 611
130 215
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Not 8 Skulder kreditinstitut

Stadshypotek villkorsédndr.dag 26-03-03 réntesats 2,35%
Stadshypotek villkorsdndr.dag 26-03-03 rintesats 2,35%
Stadshypotek villkorsédndr.dag 26-12-01 réntesats 2,67%

2025-12-31

1 880 800
2891 788
2 891 788
7 664 376

Léan som forfaller under ndastkommande rékenskapsar redovisas som kortfristiga.

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna arvoden

Upplupna sociala avgifter
Upplupna réntekostnader
Forutbetalda avgifter/hyror Q1
Ovriga interimsskulder

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2025-12-31

60 000
15 002
14 954
562 538
112 201
764 695

2025-12-31

13 300 000
13 300 000
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2024-12-31

1 968 456
2891 788
2 891 788
7 752 032

2024-12-31

60 000
15002
13116
544 598
12 375
645 091

2024-12-31

13 300 000
13 300 000
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Arsredovisningen beslutades 2026-04-20

Stockholm

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Karl Samuelsson Jessica Virgin
Ordférande Ledamot

Jonas Bedinger Anders Malmfalt
Ledamot Ledamot

Agneta Reuss William Wahren
Ledamot Ledamot

Mats Linder
Ledamot

Var revisionsberéttelse har 1dmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Azetzs Revision & Radgivning AB

Per Jacobsson
Auktoriserad revisor
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Styrelsen for Brf Majtalaren 3 far hdrmed upprétta arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbeginsning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1997-04-25. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1997-11-05 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-15.

Foreningen ar ett s k privatbostadsforetag, d v s en dkta bostadsrittsforening, vilket betyder att
foreningens intékter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Fastigheten

Foreningens fastighet Majtalaren 11 fardigstilldes 1935. Vérdear dr 1953. Totalytan dr enligt
taxeringsbeskedet 2736 kvm varav 2524 kvm utgdr lagenhetsyta och 212 kvm utgdr lokalyta. Féreningen
bestéar av 54 medlemsldgenheter. Tomten dr 1093 kvm, fastighetens mark innehas med dganderitt och
inkluderar 6 st parkeringsplatser.

Fastigheten dr fullvdrdesforsdkrad genom Brandkontoret. Energideklarationen ar giltig till och med
2032-05-03.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen skots av Princip Redovisning AB och den tekniska forvaltningen av
Driftia AB.

Styrelsen
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2025-05-27 haft foljande sammanséttning:

Karl Samuelsson Ordférande

Jessica Virgin Ledamot

Jonas Bedinger Ledamot

Anders Malmfalt Ledamot

Agneta Reuss Ledamot

William Wahren Ledamot

Mats Linder Ledamot (Ledamot sedan extra drsstimman 2025-11-21)

Styrelsen har under éret haft 12(11) protokollférda mdten samt kontinuerlig kontakt i flertalet
foreningsangelidgenheter.

Vid arsstimman valdes KPMG AB till revisor.
Vid extra foreningsstimma 2025-11-21 valdes Azets Revision & Rédgivning AB till revisor som
erséttning for KPMG AB
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Gjorda renoveringar/underhall

Renovering badrumsstammar 1999-2000
Byte av elstigare, 3-fas el installerat i fastigheten 2004
Byte av stammar (partiellt) 2007
Byte av stammar (ej tid bytta) 2010-2011
Underhall fonster 2012
Ny undercentral 2015
Anliggning cykelparkering 2015
Renovering hiss 2016
Anlidggning nytt sophanteringssystem 2016
Underhall tak 2018
Besiktning och spolning av horisontell stam 2019
Stambyte horisontella avloppsstammar i kallarplanet 2021
Iordningsstéllande av cykelrum 2021
Renovering piskbalkong 2022
Anldggning utokad avfallshantering 2023
Underhall tak 2023
Underhéll/reparation samtliga maskiner i tvittstugan 2023

Foreningen har en underhéllsplan for &ren 2020-2031.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Januari:Brandskyddsskontroll genomford utan anméarkningar.

Februari: Foreningens l&n lades om.

Mars: Andringen till korrekta ligenhetsnummer genomford.

Maj: Renovering av plattsittningen pé baksidan genomfors. Krisinformation skickas ut till
medlemmarna. Arsstimma med val av nya styrelsemedlemmar.

Juli:1degranar planterades runt sopkarlen

Augusti: Offertarbete kring takrenovering aterupptas. Lokalen i kéllaren fir en ny hyresgést.
September: Rensning av cyklar paborjas och genomfors sedan framgéangsrikt under aret.
Fastrianteplacering av delar av foreningens kassa genomfordes.

Oktober: Beslut om avgiftshojning med 4% fran den 2026-01-01.

November: Extra foreningsstimma. Vid den extra stimman beslutas om byte av revisor till Azets pga att
KPMG ej hanterar bostadsrittsforeningar langre, att taket byts till plat frdn skiffer och att styrelsen far
mandat att driva processen om omvandling av lokal till bostadsritt vidare. Mats Linder véljs in i
styrelsen.
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Medlemsinformation

3(13)

Antalet medlemmar vid arets borjan var 72 samt vid arets slut 72. Under aret har 8 st 6verlatelser skett.
Stadgeenlig dverlételse- och pantséittningsavgift tas ut.

Den kommunala fastighetsavgiften dr hogst 0,3% av taxeringsviardet for bostadshus med tillhorande

tomtmark. Foreningen betalar fastighetsskatt for lokaler, 1% av taxeringsvéardet for lokaler med

tillhorande tomtmark.

Foreningen upplater 5 lokaler med hyresrétt varav samtliga r uthyrda. Verksambhet i lokalerna bedrivs av

foljande:

Verksamhet Yta kv

Firma Entropy AB 74

Vakant 8

Ingvar Storm 30,5

Xu Kun 12

Jakob Solberg 64
Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Kontraktets loptid
2026-07-31

2027-10-31
2026-06-30
2027-04-30

2025
2173
-84
77

686
2 826

3037
209

262

80

2024
2137
315
77

671
2 858

3071
226

221

79

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

2023
1 890
50
77

583
2890

3106
159

203

Tl

2022
1725
-634
75

(=]

SO OO

Foreningen visar ett positivt kassaflode och gor ett bra resultat om man tar hansyn till det

bokféringsmissiga avskrivningarna.

Det negativa resultatet kommer darfor inte paverka foreningens majlighet att finansiera sina framtida

ekonomiska atagande.
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Forindringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingang 22257787
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 22 257 787

Upplatelseavg
kapitaltillskott
10 448 234

10 448 234

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhéll
1 ny rdkning Sverfores

Fond for yttre

underhall

2250251

581 000

2 831 251

Balanserat

resultat

-6 244 980

-266 332

-6 511 312

-6 511 312
-84 014
-6 595 326

260976
-6 856 302
-6 595 326

Arets

resultat

314 668

-314 668
-84 014
-84 014

4(13)

Totalt
29 025 960

0
-84 014
28 941 946

Foreningens resultat och stidllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlidggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

E-NVS]

2025-01-01
-2025-12-31

2173293
2173293

-1 215458
-160 165
-76 445

-650 560
-2102 628
70 665

10 362
-165 041
-154 679

-84 014

-84 014

-84 014

5(13)

2024-01-01
-2024-12-31

2136 767
2136 767

-1 164 473
-150 389
-78 852

-298 170
-1 691 884
444 883

12 611
-142 826
-130 215
314 668

314 668

314 668
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Summa anléiggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

35345968
35 345 968

35345 968

377708
119

83 485
461 312

1 666 460
1 666 460
2127772

37473 740

6 (13)

2024-12-31

35996 528
35996 528

35996 528

378 483
61

460

379 004

1209 664
1209 664
1 588 668

37 585 196
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 32706 021 32706 021
Fond for yttre underhall 2 831 251 2 250 251
Summa bundet eget kapital 35537272 34 956 272
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 511313 -6 244 981
Arets resultat -84 014 314 668
Summa fritt eget kapital -6 595 327 -5930 313
Summa eget kapital 28 941 945 29 025959
Léngfristiga skulder

Ovriga skulder 2 800 22 800
Summa langfristiga skulder 2 800 22 800
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 7 664 376 7752 032
Forskott fran kunder 0 2 041
Leverantorsskulder 93 180 129 186
Skatteskulder 6743 8 087
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 764 696 645 091
Summa kortfristiga skulder 8 528 995 8 536 437

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37 473 740 37 585 196
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhéllen rénta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 14n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

70 666
650 560
10 130
-163 203

568 153

775

-82 851
-36 006
94 382
544 453

-87 656

-87 656

456 797

1209 664
1 666 461

8 (13)

2024-01-01
-2024-12-31

444 883
298 170

12 151
-137 197

618 007

7422
9653
13373
14 346
662 801

-87 656
-87 656
575 145

634 518
1209 663
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3), samt 2023:1 kompletterande upplysningar m.m i bostadsréttsforeningars
arsredovisningar.

Arsredovisningen upprittas for forsta gingen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3)

I och med 6vergangen till BFNAR 2012:1 har byggnaden indelats i komponenter och
komponentsavskrivning inforts.

Pé grund av éndrade redovisningsprinciper kan kostnader innehélla fler eller farre perioder 2025.

Anliggningstillgingar

Stomme & Grund 70 ar
Stamledning virme 40 ar
Stamledning VA 36 ar
Fasad 3ar
Fonster 3ar
Yttertak 2 ar
El 29 ar
Balkong 10 ar
Ventilation 10 &r
Hiss 16 ar
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebirande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med érets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhéll. Intikter eller
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kostnader som &r vésentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

laggas till.

Réntekénslighet (%)

Foreningens rantebérande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet

kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplétna

med hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsittning

2025

Arsavgifter bostider 1 651 609
Hyresintékter lokaler 273777
Debiterad fastighetsskatt lokaler 7143
Hyresintékter parkeringsplatser 144 000
Intdkter bredbandsavgift 81 000
Avgift andrahandsupplatelser 0
Overlatelse-/pantnoteringsavgifter 14 300
Paminnelseavgifter 1 500
Ovriga rérelseintékter -34
2173295

I foreningens arsavgifter ingar virme, vatten samt abonnemang for bredband/kabel-TV.

Not 3 Driftskostnader

2025

Fastighetsskotsel 67 624
Snorojning/sandning 28 379
Tradgardsskatsel 76 953
Stidning 49 778
Hiss 20 756
Reparationer 22 585
Elférbrukning 55 664
Fjérrvarme 513 707
Vatten/avlopp 141 168
Sophdmtning/renhéllning 40 996
Fastighetsforsakring 3920
Kabel-TV/Bredband 85952
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 107 976
Ovriga fastighetskostnader 0
Obligatorisk vent.kontr 0
1215 458

2024

1612284
272962
9526

142 800
80 190
5970
8617
1920
2497
2136 766

2024

59 067
28263
32942
51833
15 469
42 612
49 785
453 009
95 787
32169
44 296
106 681
102 620
28 690
21 250
1164 473

P& grund av dndrade redovisningsprinciper kan kostnader innehalla fler eller farre perioder 2025.
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Overlatelse-/pantnoteringsavg mm

Arvode ekonomisk forvaltning Princip Redovisning
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Medlems-/styrelsemote

Konsultarvoden

2025

26 670
68 712
4 839
18 341
27250
13753
600
160 165
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2024

16 158
70718
4 628
21761
26 250
10 875
0

150 390

Pé grund av éndrade redovisningsprinciper kan kostnader innehélla fler eller farre perioder 2025.

Not 5 Styrelsearvode
Arvoden och andra ersittningar samt sociala kostnader
Styrelsearvoden
Sociala kostnader och pensionskostnader
Totala arvoden och sociala kostnader

Not 6 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvirden mark

2025

59 998
16 447
76 445

2025

44 985 006
44 985 006

-8 988 477
-650 560
-9 639 037

35345 969
43 488 000

87 000 000
130 488 000

2024

60 000
18 852
78 852

2024

44 985 006
44 985 006

-8 690 307
-298 170
-8 988 477

35996 529
37 460 000

93 000 000
130 460 000

I och med &vergangen till BFNAR 2012:1 (K3) har byggnaden indelats i komponenter och
komponentsavskrivning inforts. Vilket innburit 6kad kostnad for avskrivningar jaimfort med f.g. ar.

Not 7 Rintekostnader/rinteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader kreditinstitut
Rintekostnader leverantorsskulder
Réntekostnader skattekonto
Rénteintdkter bank

2025
164 959
0

82

-10 362
154 679

2024
142 731
64

31

-12 611
130 215
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Not 8 Skulder kreditinstitut

Stadshypotek villkorsédndr.dag 26-03-03 réntesats 2,35%
Stadshypotek villkorsdndr.dag 26-03-03 rintesats 2,35%
Stadshypotek villkorsédndr.dag 26-12-01 réntesats 2,67%

2025-12-31

1 880 800
2891 788
2 891 788
7 664 376

Léan som forfaller under ndastkommande rékenskapsar redovisas som kortfristiga.

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna arvoden

Upplupna sociala avgifter
Upplupna réntekostnader
Forutbetalda avgifter/hyror Q1
Ovriga interimsskulder

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2025-12-31

60 000
15 002
14 954
562 538
112 201
764 695

2025-12-31

13 300 000
13 300 000
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2024-12-31

1 968 456
2891 788
2 891 788
7 752 032

2024-12-31

60 000
15 002
13116
544 598
12 375
645 091

2024-12-31

13 300 000
13 300 000
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Arsredovisningen beslutades 2026-04-20

Stockholm

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Karl Samuelsson
Ordforande

Jonas Bedinger
Ledamot

Agneta Reuss
Ledamot

Mats Linder
Ledamot

Var revisionsberéttelse har 1dmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Azetzs Revision & Radgivning AB

Per Jacobsson
Auktoriserad revisor

Jessica Virgin
Ledamot

Anders Malmfalt
Ledamot

William Wahren
Ledamot
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