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Arsredovisning fér

Brf Isolatorn 1
769617-2415

Réakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31

Styrelsen for Brf Isolatorn 1, 769617-2415, avger harmed féljande arsredovisning.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningens dndamal

Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus, mot ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter fér permanent boende om
inte annat sarskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Fastigheten

Foreningen har sitt sate i Vasteras och ager fastigheten Vasteras kommun Isolatorn 7 med adress
Patentgatan. Fastigheten bestar 29 lagenheter.

Foéreningen har 20 biluppstélliningsplatser i garage samt 4 6ppna p-platser.

Lagenhetsférdelningen:

9st 2rok
15 st 3rok
5st 4rok

Byggnadernas lagenhetsyta uppgar till 2 389 kvadratmeter. Nybyggnadsar 2015.

Foreningens fastighet &r forsakrad till fullvdrde hos Lansforsékringar Bergslagen. Ansvarsforsékring
for styrelsen ingar.

Foéreningen &r ett privatbostadsféretag (en dkta bostadsrattsférening).

Foreningens ingar i en gemensamhetsanlaggning GA1 garage, GA 2 tillfartsvag samt GA 3 gemensam
mark.

Féreningen har avtal med:

Ekonomisk férvaltning Castanove Foérvaltning
Varme Malarenergi
Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséttning:
Vald till stamman

Toril Andreassen Ordférande 2026
Gun Johansson Sekreterare 2026
Alborz Azadrad Ledamot 2027
Calle Lundberg Ledamot 2027
Claes Granlund Ledamot 2026
Albin Torsten Lundberg Suppleant 2027

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda sammantraden.
Revisorer

Crowe Vasteras AB Extern revisor

Jonas Pettersson

Valberedning

Ragnar Johansson

Stamma
Foéreningen héll sin ordinareie féreningsstdmma 2025-05-08
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Vasentliga handelser under rdkenskapsaret och utférda underhallsarbeten

Vasentliga handelser under aret:

Bytt fastighets forvaltare till Mark Férvaltning.

Bytt leverantdr av entremattor till Forslunds tvatt.

Bytt hiss servicebolag till Nordisk hiss.

Placerat 6verlikvididtet I6pande pa fastréntekonto.

Extra amorterat 1 miljon kronor pa lan som satts om.

Atgérdat skada pa fasad och grund.

Fatt utbetalt intrangsersattning pa cirka 140.000 kronor.

Ar 2026 kommer féreningen ga 6ver till K3 enligt nya géllande regler.
Ingen hojning av arsavgifterna ar 2025 och heller ingen infér ar 2026 men en eventuell héjning
kommer kvartal 3 ar 2026.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Eget kapital (tkr) 59 654 59 738 60 006 60 152
Soliditet (%) 72 71 71 71
Arsavgift per kvm bostadsréttsyta, (kr) 823 786 737 660
Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter (%) 86 91 88
Skuldsattning per kvm totalyta 9472 9 967 10268
Skuldsattning per kvm bostadsréttsyta (kr) 9472 9 967 10 268 10 326
Energikostnad per kvm totalyta 182 175 160
Kapitalkostnad per bostadsyta (kr) 262 262 234 163
Underhallsfond kr/bostadsrattsyta 409 376 329 270
Rantekanslighet (%) 12 13 14
Sparande kr per kvm 250 146 161
Nettoomséttning (tkr) 2137 2 056 1944 1894
Resultat efter finansiella poster (tkr) -79 -268 -146 -86

Nyckeltal ar beraknade enligt vagledning BEFNAR 2023:1.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar
och visar arets likviditetséverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA. Féreningen har gemensamt inkép av el till
medlemmar och hyresgaster.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs
en procent av total Ianeskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust
Foéreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2025, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, tas dessa €j i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.

Medlemsinformation

Antal medlemslagenheter: 29 st

Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet 45 (45).
Under rékenskapsaret har 4 st (1) bostadsratter dverlatits.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljaren.

Assently: 01ba88586702fefcedb162a9458cba335c4b2e1742732d21d288e6b4f0429881c3f50ac6441368f0a4875041d28994c6bbd8d7c4a5876724fe45037db602ccaa



Brf Isolatorn 1 4(13)
769617-2415

Eget kapital Disposition av
Belopp vid Forandring foregaende ars Belopp vid

arets utgang under aret resultat  arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 60 203 000 60 203 000
Fond for yttre underhall 978 214 79 014 899 200
Summa bundet eget kapital 61 181 214 61 102 200
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 443 334 79014 -267 795 -1 096 525
Arets resultat -79 546 79 546 267 795 -267 795
Summa fritt eget kapital -1 522 880 -1 364 320
Summa eget kapital 59 658 334 59 737 880

Resultatdisposition

Belopp
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Arets resultat -79 546
Balanserat resultat fére reservering/ianspraktagande yttre fond -983 525
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -113 000
Summa balanserat resultat -1176 071
Styrelsen foreslar att medlen disponeras:
lanspraktagande fond for yttre underhall 92 750
Att i ny rakning 6verfors -1 083 321

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter och hyror 1 2136 727 2 056 491
Ovriga rérelseintakter 145 008 5377
2281735 2061 868
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader 2 -293 417 -248 873
Driftskostnader 3 -846 059 -793 501
Ovriga externa kostnader 4 -97 676 -88 814
Personalkostnader -74 282 -63 153
Avskrivningar 5 -583 433 -583 433
-1 894 867 A 777774
RORELSERESULTAT 386 868 284 094
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rénteintékter 29725 73 369
Réntekostnader -496 139 -625 258
-466 414 -551 889
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -79 546 -267 795

ARETS RESULTAT -79 546 -267 795
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 80 469 384 81 052 817

80 469 384 81052 817

Summa anldggningstillgangar 80 469 384 81 052 817

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 38 285 40 084

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 86 239 81 225
124 524 121 309

Kassa och bank 2144 915 2743 225

Summa omséttningstillgangar 2269 439 2 864 534

SUMMA TILLGANGAR 82 738 823 83917 351
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 60 203 000 60 203 000

Fond for yttre underhall 978 214 899 200
61181214 61 102 200

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -1 443 334 -1 096 525

Arets resultat -79 546 -267 795
-1 522 880 -1 364 320

Summa eget kapital 59 658 334 59 737 880

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 025 000 8 036 500

7 025 000 8 036 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 603 629 15773 629

Leverant6rsskulder 143 011 108 757

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 308 849 260 585
16 055 489 16 142 971

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 82 738 823 83 917 351
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -79 546 -267 795
Avskrivningar 583 433 583 433
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 503 887 315638
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 381 41 306
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 78 882 -144 991
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 583 150 211 953
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -1 181 500 -720 250
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 181 500 -720 250
Arets kassafldde -598 350 -508 297
Likvida medel vid arets borjan 2743 225 3 251 522
Likvida medel vid arets slut 2144 875 2743 225
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Foreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allménna rad
(BFNAR 2003:4).

Enligt nytt lagkrav har féreningen momsregistrerat sig fér den individuella elavidsningen fro m 1
januari 2020.

Fond f6r yttre underhall

Avsattning till féreningens fond for yttre underhall enligt stadgarna gors i bokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall Iamnas i
resultatdispositionen.

Anlaggningstillgangar
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

9(13)

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarde, med

avdrag fér medlemmarnas kontanta insatser och upplatelseavgifter, och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningar uttryckt i ar tillampas.

Avskrivningar

2025 2024
Byggnader 120 ar 120 ar
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1
ARSAVGIFTER OCH HYROR 2025 2024
Arsavgifter 1770077 1719011
Hyresintakter 366 650 337 480
Summa 2136 727 2 056 491
Not 2 FASTIGHETSKOSTNADER
Fastighetskostnader 2025 2024
Fastighetsskétsel entreprenad 29 937 27 007
Fastighetsskétsel enligt bestallining 13125 938
Stadning entreprenad 57 229 54 741
Mattvatt/hyrmattor 22 907 22 835
Hissbesiktning 3043
Gard 328 887
Serviceavtal 9 304 38 324
Forbrukningsmaterial 169 11 882
Ovriga kostnader 2 058
Summa 132 999 161 715
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Reparationer 2025 2024
Fastighetsférbattringar 5934

Kallare 3 005
Entré/trapphus 6748
Las 1610 7216
VVS 9467
Véarmeanlaggning/undercentral 3215
Ventilation 7 241
Elinstallation 11 517
Tele/TV/kabel-tv/porttelefon 4763
Hiss 59 875
Mark/gard/utemiljo 249

Summa 67 668 53 172
Periodiskt underhall

Fastighetsforbattringar 92 750

VVS 33986
Summa 92 750 33986
TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER 293 417 248 873

Not 3 DRIFTSKOSTNADER

Taxebundna kostnader 2025 2024
El 201179 198 470
Varme 188 575 177 069
Vatten 46 147 42 057
Summa 435901 417 596
Ovriga driftskostnader

Forsakring 45212 42 085
Samfallighetsavgift 296 316 243 981
Bredband 68 630 89 839
Summa 410 158 375905
TOTALT DRIFTSKOSTNADER 846 059 793 501
Not 4

OVRIGA FORVALTNINGS- OCH RORELSEKOSTNADER 2025 2024
Trycksaker 75

Tele- och datakommunikation 840
Erséttning till revisor 21675 21575
Foéreningskostnader 2947 2752
Foérvaltningskostnader 39 544 39 514
Forvaltningskostnader, évriga 11 270 2253
Administration 15 268 18 579
Bankkostnader 3 502 3 301
Inkdp material och varor 805

Ovriga driftskostnader 1200
Forbrukningsinventarier 1390

Summa 97 676 88 814
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Not 5
AVSKRIVNINGAR
Byggnad

Summa

Not 6

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingadr mark med

Taxeringsvéarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Bostader

Not 7

OVRIGA FORDRINGAR
Avrakning

Skattekonto

Not 8

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Fastighetsférsakring
Rénteintékter
Samfallighetsavgift

11(13)

2025 2024

583 433 583 433
583 433 583 433
2025-12-31 2024-12-31
86 012 000 86 012 000
86 012 000 86 012 000
-4 959 183 -4 375 750
-583 433 -583 433
-5 542 616 -4 959 183
80 469 384 81052 817
16 000 000 16 000 000
55 000 000 52 000 000
13 000 000 11 400 000
68 000 000 63 400 000
68 000 000 63 400 000
68 000 000 63 400 000
2025-12-31 2024-12-31
38 273 39 846

12 238

38 285 40 084
2025-12-31 2024-12-31
15 291 14 630
1996 5 068

68 952 61528

86 239 81 226
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Not 12

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS UTGANG
Under ar 2026 skall féreningen ga 6ver till redovisningssattet K3 enligt nya krav.

Brf Isolatorn 1 12(13)
Not 9
SKULDER TILL KREDITINSTITUT  Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31 &andringsdag

Swedbank 2,8 % 7 025 000 7601000 2028-11-24
Swedbank 2,43% 7 567 129 8 107 629 2026-01-28
SBAB 0,98% 8 036 500 8 101 500 2026-07-17
Summa skulder till kreditinstitut 22 628 629 23810 129
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -15 603 629 -15773 629

7 025 000 8 036 500
Om 5 ar berdknas skulden uppga till 21 518 629 kr.
Not 10 ) )
UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader 50 582 21 601
Extern revisor 19 000 19 200
El 21101 21285
Varme 20 881 23765
Vatten 4 680 4131
Forutbetalda avgifter och hyror 192 605 170 603

308 849 260 585

Not 11
STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 25 814 000 25814 000
Eventualférpliktelser Inga Inga
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Underskrifter

Arsredovisningen beslutades 2026-03-06

Vasteras det datum som framgar av var elektroniska signatur

Toril Andreassen Gun Johansson
Ordférande Ledamot
Alborz Azarad Calle Lundberg
Ledamot Ledamot

Claes Granlund

Ledamot

Min revisionsberattelse har Iamnats det datum som framgar av min elektroniska signatur

Jonas Pettersson
Aktoriserad revisor

Crowe Vasteras AB
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Foljande handlingar har undertecknats den 24 april 2026
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Underskrifter
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Albin Lundberg

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2026-04-24 10:45:23 (CET)

Alborz Azadrad

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2026-04-24 10:01:34 (CET)

Calle Lundberg

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2026-04-24 10:41:58 (CET)

Claes Granlund

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2026-04-24 10:27:21 (CET)

Gun Johansson

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2026-04-24 09:58:21 (CET)

Torild Helene Andreassen

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

TSNS

2026-04-24 14:26:21 (CET)

Erik Jonas Pettersson

Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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