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Styrelsen for Brf Groné far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen,
dvs en dkta bostadsrattsférening. Féreningen har sitt sate i Vastervik.

Styrelse

Patrik Alstam ordférande
Marie Faltsj6 sekreterare
Marie Lind ledamot
Josua Kalin ledamot
Vanessa Galmor Hagg ledamot

Styrelsesuppleant
Lars Wiberg

Revisor
Anita Larsson

Revisorssuppleant
Berit Eklund

Férvaltning
Ludvig & Co AB Bostadsférvaltning har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska
forvaltning enligt avtal.

Sammantraden
Ordinarie féreningsstdmma holls den 15 maj 2025.
Styrelsen har hallit 7 st protokollférda sammantraden under aret.

Fastigheten

Féreningen ar &agare till fastigheten Groné 1 med adress Sjomansgatan 28-40 och
Lysingsvéagen 15- 27 i Vastervik, dar radhus uppférts fardigstéllda ar 1950 och innehallande
14 st bostadsrattslagenheter. Marken innehas med dganderéatt.

Bostadsyta: 1 250 kvm
Tomtyta: 4 396 kvm

Foéreningen har 20 st medlemmar. En bostadsratt har éverlatits under aret.
Arsavgifter

Arsavgifterna héjdes senast den 1 januari 2025 med 300 kr/manad.
For bredbandstjanster debiteras 350 kr/lagenhet och manad.
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Forsédkringar
Fastighetsforsakring ar tecknad i Lansforsékringar Kalmar Ian och omfattar fullvarde,
ansvarsfoérsakring samt rattsskydd.

Underhallsplan
Féreningen har en aktuell underhallsplan for fastigheten.

Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret

Underhall

Under rakenskapsaret har malning av fasad utférts till en kostnad pa 228.000 kr. Beloppet tar
fran underhallsfonden.
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Flerarsoversikt (tkr) 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 987 935 911 892 895
Resultat efter finansiella poster

(tkr) -211 41 11 104 156
Soliditet (%) 16 19 18 17 15
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 790 746 729 712 0
Arsavgifternas andel i % av

totala rérelseintakter 100 100 100 100 0
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 3248 3 344 3450 3555 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 133 152 188 203 0
Réntekanslighet (%) 4 4 5 5 0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 349 339 287 261 0

Nyckeltal med varde "0" i tabellen har inte beraknats for aret 2021.
| arsavgiften ingar varme, vatten samt bredbandstjanster.
Nyckeltalsdefinitioner:

Nettoomsattning (tkr)
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinédra intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Sparande (kr/kvm)

Justerat resultat (arets resultat+avskrivningar+planerat underhall) dividerat med ytan upplaten
med bostadsratt. Visar vilket utrymme som finns att klara ett Iangsiktigt planerat underhall.

Rantekéanslighet (%)

En procent av rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med intékter fran arsavgifter
under rékenskapsaret. Visar hur manga procent som arsavgifterna kan behéva héjas om
rantan stiger med en procentenhet.

Energikostnad (kr/kvm)
Kostnad fér uppvarmning, el och vatten dividerat med ytan upplaten med bostadsréatt.
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Férdndringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 29 000
Disposition av
féregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 29 000

Forslag till vinstdisposition

Fond for yttre
underhall
608 513

40 000

648 513

Balanserat Arets
resultat resultat
310 392 40 834
834 -40 834
-211 176

311 226 -211 176

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond fér yttre underhall
i ny rakning 6verfores

311 226
-211 176
100 050

10 000
-228 000
318 050
100 050
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Totalt

988 739

0
-211 176

777 563

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning

samt kassaflédesanalys med noter.
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Resultatréakning

Roérelseintékter, lagerfordndringar m. m.
Nettoomsattning

Summa rérelseintédkter, lagerforandringar m.m.

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2025-01-01
-2025-12-31

987 001
987 001

-811 911
-105 619

-149 371
-1 066 901
-79 900

657
-131 933
-131 276
-211 176

-211 176

-211 176
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2024-01-01
-2024-12-31

935 266
935 266

-526 113
-96 519

-149 371
-772 003
163 263

11 832
-134 261
-122 429

40 834

40 834

40 834
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstiligangar

Summa anlédggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

2025-12-31

4 269 518
8 225
4 277 743

4 277 743

0

839

25 823
26 662

711 561
711 561
738 223

5015 966
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2024-12-31

4 409 489
17 625
4 427 114

4 427 114

1433
1638
23 748
26 819

880 197
880 197
907 016

5334130
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Forlagsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12
13

14

15
16

2025-12-31

29 000
648 513
677 513

311 226
-211 176
100 050
777 563

3 929 024
3 929 024

131 456
19 368
1707
12 193
144 655
309 379

5015 966
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2024-12-31

29 000
608 513
637 513

310 392

40 834
351 226
988 739

2 185 500
2185 500

1995 072
80 543
234

12 193
71849
2159 891

5334130
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Kassafl6desanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore fordandring av rérelsekapital

Kassaflode fran foréandring av rérelsekapitalet
Férandring av kundfordringar

Férandring av kortfristiga fordringar

Férandring av leverantérsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassafl6de fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Férandring av langfristiga skulder
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-211 176
149 371
2272

-59 533
1433

-2 075

-61 175

-1 790 809
-1 912 159
1743 524
1743 524
-168 635

880 197
711 562
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2024-01-01
-2024-12-31

40 834
149 371
-596

189 609
-1 433
-17 183
31 303
779 873
982 169
-921 072
-921 072
61 097

819 100
880 197
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allm&nna upplysningar

9 (13)

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivningar
TillAmpade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar
Stamrenovering 25 ar
Fiberinstallation 10 ar
Intdktsredovisning

Arsavgifterna aviseras i férskott men endast den del som avser rakenskapsaret redovisas som

intakt.

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostader
Bredbandsavgifter
Ovriga intakter

Not 3 Driftskostnader

Rep gemensamma utrymmen
Reparation av VA/sanitet
Reparation av el
Reparation fénster
Underhall fasader
Underhall 6vrigt
Fjarrvarme

Elavgifter

Vatten och avlopp

Avfall

Atervinning
Fastighetsforsakring
Ovriga kostnader
Fastighetsskatt

2025-01-01
-2025-12-31

932 400
54 600
0

987 000

2025-01-01
-2025-12-31

4 000

0
15128
650
228 262
7 504
314 467
19 236
102 773
35 039
0

50 286
10 430
24 136
811 911

2024-01-01
-2024-12-31

882 000
50 400
2 866
935 266

2024-01-01
-2024-12-31

0

5191

0

0

0

0

308 371
18 606
96 305
29 572
124

43 769
1 355
22 820
526 113
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Internet/TV/Bredbandstelefoni
Arvode férvaltningsavtal

Ekon férvaltn extradeb.
Serv-/medl.avg branschorg
Bankkostnader

2025-01-01
-2025-12-31

57 607
39780
984
4290

2 958
105 619

Not 5 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Rénteintékter fran bank
Ovriga ranteintakter

Not 6 Rédntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader Ian
Dréjsmalsréantor lev.skuld

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2025-01-01
-2025-12-31

654
3
657

2025-01-01
-2025-12-31

131 788
145
131 933

2025-12-31

6 180 364
6 180 364

-1 770 875
-139 971
-1 910 846

4 269 518

8 600 000
2 499 000
11 099 000
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2024-01-01
-2024-12-31

50 232
34 504
5034
4 290
2 459
96 519

2024-01-01
-2024-12-31

11 804

28
11 832

2024-01-01

» -2024-12-31

134 261
0
134 261

2024-12-31

6 180 364
6 180 364

-1 630 904
-139 971
-1 770 875

4 409 489

6 800 000
2 343 000
9143 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Anticimex

Riksférbundet Bostadsratterna
Telia
Lansfoérsakringar

Not 11 Kassa & Bank

Ovriga bankkonton

Not 12 Stillda sdkerheter

Féretagsinteckning

2025-12-31

94 000
94 000

-76 375

-9 400
-85 775

8 225

2025-12-31

839
839

2025-12-31

3278
3 860
14 658
4 027
25 823

2025-12-31

711 561
711 561

2025-12-31

4 925 000
4 925 000
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2024-12-31

94 000
94 000

-66 975

-9.400
-76 375

17 625

2024-12-31

1638
1638

2024-12-31

3101
4 290
12 558
3799
23 748

2024-12-31

880 197
880 197

2024-12-31

4 925 000
4925 000
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Not 13 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare an ett ar men inom fem
ar efter balansdagen

Skulder som ska betalas senare an fem ar efter
balansdagen

Not 14 Kortfristig del av lan

Kortfr del langfr skulder

Not 15 Medlemmarnas reparationsfond

Belopp vid arets ingang
Uttag under aret

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter

Upplupna réntekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Forutbet arsavgifter

2025-12-31

525 824

3403 200
3 929 024

2025-12-31

131 456
131 456

2025-12-31

12 193
0
12193

2025-12-31

9 344
52 712
82 600

144 656
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2024-12-31

429 824

2 569 292
2999 116

2024-12-31

1 995 072
1 995 072

2024-12-31

12 193
0
12193

2024-12-31

0
1949
69 900
71 849
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Arsredovisningen beslutades den 5 mars 2026

Vastervik

LQ&///% (i ety
Patrik Alstam Marie Filtsjd
Ordfoérande

2026-03-05 2026-03-05
z‘k"(ﬁ/b% l/yM'f W \
Marie Lind Josua Kalin
2026-03-05 2026-03-05

Lo TV 1 b e
Lars Wiberg

Erséattare for Vanessa Galmor Hagg
2026-03-05

Revisorspateckning

& Ci/?i";/ A0 46

Min revisionsberattelse har lamnats

Jb&a&;?&u? K My

Anita Larsson
Revisor
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Revisionsberittelse

Till féoreningsstdmman i Brf Gréno
Org.nr 733600-0349

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Grono for rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den
31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafloéde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen fér
féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag
ar oberoende i forhallande till Brf Grénd enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer ar nédvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Brf Grénd, Org.nr 733600-0349
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldAmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég
grad av sékerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland
annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamalsenliga
for att utgdéra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér
min revision for att utforma granskningsatgarder som &ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osédkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra
att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Brf Grono, Org.nr 733600-0349
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning
for Brf Grono for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Brf Gréné enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund
fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller férlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar
att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust,
och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs
enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras
pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga fér
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och
andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har
jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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