SJALABODARNA 15
Byggnadsskyldighet lucktomt
for kopare av fastighet




Kravstallning

Byggnadsskyldighet

Kommunens krav for hantering av lucktomt ar
produkt av mal for fortatning som definierats i
dokumentet "Strategi fér stadskdrnan” (2024).
Luckan pa Sjdlabodarna 15 ar dari markerad som
ett halrum som ska ldkas igen, pa ett siatt som

harmoniserar med den kringliggande stadsbilden.

Ett eventuellt kop av fastigheten kommer
vara forenat med ett forpliktigande

att 1aka igen halrummet med ett av
Samhallsbyggnadsforvaltningen godkant
utférande vid dventyr av vite.

Da marken idag ar prickmarkerad i detaljplan finns

begransningar i mdjliga l6sningar. Mer om detta
senare i detta dokument.

Utforandet behdver vara vardigt i forhallande till
fastighetens historiska arv och lage i staden - mitt i
kulturkvadranten och den historiska stadskarnan.

Om kopare vill soka dndring i

detaljplan for att upphéva prickmark ar
Sambhillsbyggnadsforvaltningen villig att

utreda mojligheten vidare och skjuta upp
byggnadsskyldighet tills eventuell ny detaljplan
vunnit laga kraft. Betalning for eventuella framtida
byggratter kommer att regleras i kopeavtalet.
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Utdrag detaljplan
Fastighetsbildning och servitut

Fastighetsbildning samt flytt av servitut ar pagaende
och handlaggs av kommunala Lanmateriet. Planerat
fardigt Q4 2026.

PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela
omradet.

GRANSER

—_—— . — Detaljplanegrans
Anvandningsgrans

Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Kvartersmark
R

Bostéader

Skola. Kontor pa ovanvaningen

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Byggnad far ej uppforas, dock far mindre forrad, plank och
anordning fér sophantering uppféras.

MARKENS ANORDNANDE (utformning av kvartersn

ej parkering Parkeringsplats far inte finnas
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PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Utformning

o

- Hogsta antal vaningar

Hogsta byggnadshéjd i meter

Storsta taklutning i grader

Varsamhet (befintlig bebyggelse)

ki Dérrar utformas som parddérrar i trd med 6verljus. Inga
takkupor far finnas i takfallen at gatan. Tegelfasad ska vara
oputsad. Slammad tegelfasad far inte fargas eller
ytterligare putsas. Tvaluftfonster i tré ska vara sidhangda
oppningsbara utat samt tdckmalade.Taktackning med
svartmalad skivtackt plat pa dstra byggnaden ska utféras
likt befintligt.

ke Tvaluftfonster i tré ska vara sidhangda dppningsbara utat
samt tdckmalade. Skorstenar utfors i tegel.

Vardefulla tillbyggnader och omraden

Byggnad far inte rivas.

qr

o Tegelskorstenar bevaras. Naturstenstrapp at gatan
bevaras.

s Tegelfasaden ska bevaras och far inte dvermalas eller

putsas. Parddrrar i byggnaden med 6verljus i tré bevaras.
Fonstervalv, fonster- och dérromfattningar bevaras.
Entréparti &t Magle Stora Kyrkogata med naturstenstrapp,
pardorr med dverljus samt armatur bevaras. Interiéra
vaggmalerier ska bevaras.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft




Forutsattningar

Méjlig exploatering av lucktomt inom
gallande detaljplan

Huvudbyggnaden har bade q-, k- och r-
bestammelser i gillande detaljplan och
atgardsbehov for att tillgodose krav pa allmdnna
ytor for bostader kan komma att bli ldngtgdende.
Samtidigt finns det begransad plats for
kompletterande funktioner inom fastigheten.

Funktioner som bedéms i begransad omfattning
kunna placeras pa lucktomtens prickmark, utan
andring av detaljplan:

Miljorum

Forrad
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¢ Avskdrmning mot gatan

Befintligt servitut kommer i samband med
fastighetsreglering att justeras till utbredning i
enlighet med bild ovan.



Principiell gestaltning

Hantering av mellanrum

Gestaltning ovan ska inte ldsas som ett av SBFs
sanktionerat utférande for hantering av lucktomt,
bild redovisar princip for tinkt miniminiva for
kvalitativt utférande.

SBF utvarderar kdpares forslag infér budgivning och
slutgiltigt beslut gallande lamplighet tas i samband
med bygglovsansokan.





