
SJÄLABODARNA 15
Byggnadsskyldighet lucktomt 
för köpare av fastighet



Byggnadsskyldighet

Kommunens krav för hantering av lucktomt är 
produkt av mål för förtätning som definierats i 
dokumentet ”Strategi för stadskärnan” (2024). 
Luckan på Själabodarna 15 är däri markerad som 
ett hålrum som ska läkas igen, på ett sätt som 
harmoniserar med den kringliggande stadsbilden. 

Ett eventuellt köp av fastigheten kommer 
vara förenat med ett förpliktigande 
att läka igen hålrummet med ett av 
Samhällsbyggnadsförvaltningen godkänt 
utförande vid äventyr av vite. 

Då marken idag är prickmarkerad i detaljplan finns 
begränsningar i möjliga lösningar. Mer om detta 
senare i detta dokument.

Utförandet behöver vara värdigt i förhållande till 
fastighetens historiska arv och läge i staden - mitt i 
kulturkvadranten och den historiska stadskärnan. 

Om köpare vill söka ändring i 
detaljplan för att upphäva prickmark är 
Samhällsbyggnadsförvaltningen villig att 
utreda möjligheten vidare och skjuta upp 
byggnadsskyldighet tills eventuell ny detaljplan 
vunnit laga kraft. Betalning för eventuella framtida 
byggrätter kommer att regleras i köpeavtalet. 

Kravställning



Servitut under 
ändring

Utdrag detaljplan
Fastighetsbildning och servitut

Fastighetsbildning samt flytt av servitut är pågående 
och handläggs av kommunala Lanmäteriet. Planerat 
färdigt Q4 2026.



Area: 145m²

9,3m

Framtida 
läge 
Servitut

1,5m

Förutsättningar
Möjlig exploatering av lucktomt inom 
gällande detaljplan

Huvudbyggnaden har både q-, k- och r- 
bestämmelser i gällande detaljplan och 
åtgärdsbehov för att tillgodose krav på allmänna 
ytor för bostäder kan komma att bli långtgående. 
Samtidigt finns det begränsad plats för 
kompletterande funktioner inom fastigheten. 

Funktioner som bedöms i begränsad omfattning 
kunna placeras på lucktomtens prickmark, utan 
ändring av detaljplan:

•	 Miljörum
•	 Förråd
•	 PRH
•	 Avskärmning mot gatan

Befintligt servitut kommer i samband med 
fastighetsreglering att justeras till utbredning i 
enlighet med bild ovan. 



Hantering av mellanrum

Gestaltning ovan ska inte läsas som ett av SBFs 
sanktionerat utförande för hantering av lucktomt, 
bild redovisar princip för tänkt miniminivå för 
kvalitativt utförande. 

SBF utvärderar köpares förslag inför budgivning och 
slutgiltigt beslut gällande lämplighet tas i samband 
med bygglovsansökan. 

Principiell gestaltning




