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Styrelsen for Brf Marsvinet far hirmed avge érsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningens dndamél ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadder fér permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrinsning.

Registreringsdatum
Féreningen registrerades 1986-07-08.
Akta forening

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en ikta
bostadsrittsforening.

Fastigheten

Foreningen édger och forvaltar fastigheten Marsvinet 8. Foreningen har 24 bostadsrétter om totalt 1 716
kvm och lokaler om 572 kvm.

Arsstimma hélls den 13 juni 2025.

Styrelsen fram till &rsstimman bestod av:

Ledamoter Suppleanter
Jim Nystrom Maria Karlholm
Mikael Holmstrom

Katarina G6ok

Simon Nilsson

Johan Hogstrom

Pé drsstimman valdes till ny styrelse:

Ledamoter Suppleanter

Jim Nystré6m Maria Karlholm

Mikael Holmstréom Jesper Roseke

Katarina G66k

Simon Nilsson q
Johan Hogstrom
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Till valberedning valdes:
Kerstin Ulin
Caroline Pettersson

Foreningens revisor utgérs av Stefan Johansson, Westra Revisioner AB.

Under &ret har 12 protokollforda styrelsematen hallits och en ordinarie rsstimma.

Styrelsen har sjélvstindigt skétt den administrativa forvaltningen av foreningen. Den tekniska
forvaltningen administreras av styrelsen men utfors av entreprendrer och av medlemmarna sjilva i form
av fordelat ansvar.

Under 2025 har 5 bostadsritter bytt dgare.

Teknisk status

Styrelsen i foreningen har uppréttat en underhallsplan for underhall de nrmsta ren och uppdateras vid
behov.

Féreningen har under 2025 inte foretagit ndgra stdrre underhall. Malning fonsterbleck sddersidan, byte
ackumulatortank.

Ekonomi

Foreningen gjorde for 2025 ett positivt arsresultat om 150 486 kr.

Plan f6r byggnadens avskrivning har upprittats. Baserat p& byggnadens bokforda varde i
frvaltningsberttelsen for 1999, 18 090 000 kr, skrivs 1% av érligen, d.v.s. 180 900 kr, fran och med &r
2000.

Foreningens hypotekslan om 8 825 000 kr 4r fordelade enligt:

bank belopp 16ptid rianta

SEB 1300000 250628-270628 2,52 %
SEB 3625000 220628-260628 4.17 %
SEB 3000000 250628-280628 2,62 %
SEB 1000000 251128-261128 2,44 %

Foreningen har sitt site i Molndal. %
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Medlemsinformation

Féreningen hade vid 4rets utging 24 medlemmar. Samtliga ldgenheter upplats som bostadsritt.

En bostadsritt har bytt gare under aret.

Flerarsoversikt (tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 1428 1423 1358 1277
Resultat efter finansiella poster 150 S 238 -100
Soliditet (%) 43 42 42 41
Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsritt (kr/kvm) 624 622 594 0
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 3 857 3901 3901 0
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm) 3857 3901 3901 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 187 212 212 0
Réntekanslighet (%) 6 6 7 0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 169 147 119 0
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter 0 98 96 0
For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Forindringar i eget kapital
Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resnitat resultat
Belopp vid arets ingéng 4070 200 888 185 1757 384 5348
Uttag rep. fond =71 267 71267
Avsitining till rep.fond 594 000 -594 000
5348 -5 348
Arets resultat 150 486
Belopp vid arets utgang 4070 200 1410918 1239999 150 486

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1148 894

arets vinst 150 486
1299 380

disponeras s att

reservering fond for yttre underhall 594 000

iny rikning 6verfores 705 380
1299 380

kassaflodesanalys med noter.
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Totalt

6721117
0

0

0

150 486

6 871 603

Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrakning samt %
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Resultatriakning Not ;gigggi

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsattning 1 1428 156
Ovriga rorelseintikter 19 340
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 1447 496
Rérelsekostnader

Driftskostnader 2,3 -714 672
Ovriga externa kostnader 4 -24 554
Personalkostnader -96 595
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -206 951
Summa rérelsekostnader -1042 772
Rérelseresultat 404 724
Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 3612
Riéntekostnader och liknande resultatposter 5 -257 850
Summa finansiella poster -254 238
Resultat efter finansiella poster 150 486
Resultat fore skatt 150 486
Arets resultat 150 486
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2024-01-01
-2024-12-31

1423 198
33920
1457118

-938 551
-28 811
-75 304

-206 951
-1249 617
207 501

593

-202 746
-202 153
5348

5348

5348 %
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlédggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Summa materiella anlidggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgéngar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 8
Summa finansiella anldggningstillgdngar

Summa anldggningstillgdngar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

14 503 485
609 928
15113 413

31535
31535
15 144 948

521
20335
20 856

897 380
897 380
918 236

16 063 184
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2024-12-31

14 684 385
635979
15 320 364

31535
31535
15 351 899

115
18718
18 833

604 712
604 712
623 545

15 975 444
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverant6rsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

4070 200
1502 022
5572 222

1148 8%4

150 486
1299 380
6 871 602

8825000
8 825 000

113 551
86 121
10410

156 500

366 582

16 063 184
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2024-12-31

4070 200
908 022
4978 222

1737 546

5348
1742 894
6721116

8 925 000
8925 000

79 147
95936
4950
149 295
329 328

15 975 444
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflddet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Féréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid &rets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

150 486
206 951
-58 627

298 810

-1617
34 404
61 071
392 668

-100 000

-100 000

292 668

604 712
897 380

8(12)

2024-01-01
-2024-12-31

5348
206 951
79 588

291 887

1956
-16 885
-1 803
275 155

275155

329 557
604 712

&
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Noter
Redovisningsprinciper
Allménna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgingar

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Installationer 30 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Kassaflddesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflddet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade p4 en marknadsplats och har
en kortare 16ptid &n tre ménader frén anskaffningstidpunkten. Forandringar i spirrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebérande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétma med hyresritt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses &rets resultat kat med &rets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och &rets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som &r vasentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

3
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Réntekénslighet (%)
Féreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intékter frin arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet

kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplétna med bostadsriatt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not Stéllda sikerheter
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 19200 000 19200 000
19 200 000 19 200 000

Not 1 Nettoomsittning
2025 2024
Arsavgifter bostider 1411224 1411224
Axrsavgifter lokaler 1920 1920
1413 144 1413 144

I foreningens arsavgifter ingér virme, el, vatten och abonnemang for bredband.

Not 2 Driftskostnader

2025 2024
Uppvarmning 204 356 152 775
Taxebundna kostnader 242 624 225558
Fastighetsskotsel 40 895 62 323
Ovriga kostnader 136 111 197 873
623 986 638 529

Not 3 Reparationer o underhall
2025 2024
Reparation och underhéll av fastighet 90 686 300 022

90 686 300 022
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Administration

Not 5 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter som avser

skulder till koncernforetag

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingédende anskaffningsvirden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2025

24 554
24554

2025

257 850
257 850

2025-12-31

19 399 421
19 399 421

-4 715 036
-180 900
-4 895 936

14 503 485

2025-12-31

751 266
751 266

-115 288

-26 051
-141 339

609 927
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2024

28 811
28 811

2024

202 746
202 746

2024-12-31

19 399 421
19 399 421

-4 534 136
-180 900
-4 715 036

14 684 385

2024-12-31

751 266
751 266

-89 237

-26 051
-115 288

635978
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Not 8 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgéende redovisat virde

Not 9 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare 4n fem 4r efter balansdagen

Arsredovisningen beslutades den 20 maj 2026

Modlndal

: /j;“ o e N
1Mt Gl

(G
Jim Nystrém f(atarma Gook
Ordférande

2025-12-31

31535
31535

31535

2025-12-31

8 825 000
8 825 000

7

2026-05-20 2026- 05-20 /)

| /

e VRS M/J« ' —

Simon Nilsson Mikael I-ﬂ)lmstrom

2026 05-20 2026-05-20

Sl

Johan Hogstro

2026-05-20

Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har ldmnats 2026 )5~ 27

Stefan Johansson
Auktoriserad revisor

f——————
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2024-12-31

31 535
31535

31535

2024-12-31

8 925 000
8 925 000
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Marsvinet
Org.nr 716444-0583

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av rsredovisningen f5r Brf Marsvinet for rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen 4r forenlig med
arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att freningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansriakningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. J ag &r oberoende i férhéllande

till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som de beddmer 4r nodvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av freningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfSrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppst& pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedSmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamdlsenliga fSr att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till 16ljd av oegentligheter r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsétgsirder som #r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar #r otillrickliga, modifiera
uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller frhallanden glra att en forening inte langre kan
fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtSver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Marsvinet for riakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat 4r tillrickliga och andamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Brf Marsvinet, Org.nr 716444-0583
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fSrvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedsma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon 4tgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- p4 ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig s@kerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder Jjag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst péa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omraden och
forhdllanden som &r vasentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse
for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och
andra forhéllanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande freningens vinst eller forlust har Jjag granskat om forslaget 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Halmstad den 29 maj 2026
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Stefan Johansson
Auktoriserad revisor

Brf Marsvinet, Org.nr 716444-0583



