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Styrelsen for Brf Karteschen nr 6 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelseledamaoter
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2023-05-27 och paféljande
styrelsekonstituering fatt féljande sammansattning

Philippa Boman ordforande
Alfred Karlsson kassor
Hans Annell ledamot
Philip Lebenswerd ledamot
Ulf Norholm suppleant
Isac Winell suppleant
Revisorer

Stefan Lindahl Ordinarie
Anders Grevesmiihl Suppleant

Foreningens andamal
Foreningen andamal ar att i foreningens fastighet upplata lagenheter till nyttjande utan
begransning i tiden.

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet omfattar Karteschen nr 6 i Stockholm Stad. Fastigheten bestar av 54
lagenheter och 1 lokal.

Taxeringsvarde avseende byggnad och mark uppgar till 157 597 tkr fordelat pad

byggnad 42 133 tkr och mark 115 464 tkr. Den totala boytan ar 3 164 kvm férdelad

pa yta med bostadsratt 3 104 kvm, bostadshyra 27 kvm, lokalhyra 33 kvm.

Verksamhet under aret

Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda sammantraden.

Under aret har tvisten om parkeringsplats pa Furusundsgatan 18 avgjorts i Stockholms

tingsratt. Tingsratten gav var forening ratt att nyttja platsen enligt det avtal som tecknades 1962.
Tingsrattens dom 6verklagades av BRF Karteschen 9 till Svea Hovratt. Ndgon dom i malet blev det
inte under 2025.

Foreningen har under 2025 undersokt vairmen i huset och tagit in forslag for rengéring av
radiatorer.

Under aret har overlatits 5 lagenheter.

Antalet medlemmar vid arets slut var 75 personer.
Vi 6nskar foreningens nya medlemmar hjartligt valkomna.

Foreningen har sin fastighetsforsakring med Folksam. Medlemmar
tecknar egna forsakringar rérande bostadsrattstillagg, d.v.s. ansvarsforsakring.
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Noteringar om foreningens lagenheter

I samband med stambytet 2012 besiktigades samtliga lagenheter. Ett antal vatutrymmen
kunde undantas fran stambytet da de konstaterades uppfylla de tekniska krav som
foreningen stéllde i upphandlingen av stambytet.

Lgh 1801 - ett duschrum respektive ett badrum undantaget
Lgh 1802 - badrum undantaget

Lgh 1701 - badrum undantaget

Lgh 1502 - duschrum undantaget

Lgh 1406 - badrum undantaget

Lgh 1207 - badrum undantaget

Med anledning av tidigare av styrelsen godkdanda ombyggnader av ldgenheter:

Lgh 1004 ansvar for underhall av avlopps-, varm- och kallvattenrér dragna fran kok
fram till anslutningspunkt i slits som foljd av andrad planlésning

Lgh 1304 - ansvarar for fullgod ventilation i kok efter ombyggnad

Lgh 1024 - ansvarar for fullgod ventilation i kok efter ombyggnad

Lgh 1002 - ansvarar for fullgod ventilation i kok efter ombyggnad

Med anledning av tidigare ventilationsarbete noteras féljande:
Lgh 1702 har eldningsférbud med anledning av temporér pluggning pa grund av trasigt spjall.
Nar lagenhetsinnehavare 6nskar ansvarar foreningen for borttagning av pluggning.

Tidigare genomforda atgarder (under 10 ar)

2024 Foéreningen har bytt samtliga avloppsrér under kallargolvet fram till
kommunens anslutningspunkt.
Fardigstallt fér fastighetsnara atervinning i enlighet med
de lagkrav som géllde fran 1 januari 2024
En radiatorstam (Igh XX07) har spolats och partikelfilter har installerats
for stammarna till alla lagenheter.
Byte av dérréppnare i entrén (inre dorr)

2023 Installation av ny tvattmskin torktumlare samt ljuddampande
fétter till samtliga maskiner.
Installerade branddérr i kéllarkrypgrund
Fick godkand OVK och energideklaration

2022 Installation av sékerhetsdorrar till varje lagenhet.
Ventilationsatgarder bl.a. renovering av varmeaggregat och byte av
pivotfénster
Oversyn av fonster (aterkommande krav)
Infért postboxar i entrén

2021 Inférande av matavfallshantering
Demontering av sopkarusell
Underhall av hissar (nya hisskorgar) 9(7
2020 Installation av bergvarme iy
2016 Fénsterrenovering f( LC
2015-2016 Fasad- och balkongrenovering
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Foreningens lan
Foreningen Ian ar placerade pa foljande villkor
Langivare Ranta % Slutbetaln. |JAmortering |Skuld Skuld

dag 20251231 20241231
Stadshypotek 2,505]2025-07-28 3 000 000 3000000
Stadshypotek 2,489]2025-06-16 4 000 000 4000 000
Stadshypotek 2,48]2025-03-11 60000 460 000 520000
Stadshypotek 2,489]2025-03-10 4 000 000 4 000 000
Stadshypotek 2,359|2025-08-04 1 000 000 1 000 000
Summa lan 12 460 000 12 520000
Flerarsoversikt 2025 2024 2023 2022
Nettomsattning 0 2243332 2 060 835 1949 543
Resultat efter finansiella poster 0 -852 847] -2314520 -755 717
Soliditet (%) * 44 a4 48 53
Balansomslutning (tkr) * 0| 24302101} 24457197 26 547 362
Arsavgifternas andel av nettoomsattning % 88,0 87,1 89,5 89,9
Arsavgift kr/kvm * 683 629 594 564
Skuldsattning kr/kvm * 3938 3999 3698 3719
Sparande kr/kvm * 139 -124 -24 7
Rantekanslighet % * 6 6 6 7
Energikostnad/kr kvm * 178 204 188 214

*Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning:

intdaktskorrigeringar
Resultat efter finansiella poster:
fore extraordindra intdkter och kostnader

Soliditet (%): Eget kapital i relation till balansomslutningen

Balansomslutning (tkr):

Foreningens totala tillgdngar vid arets slut

Ars- och hyresavgifter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men

Arsavgifter kr/kvm: Arsavgifternas andel av nettoomsittning dividerad med kvm

upplatna med bostadsratt

Skuldsdttning kr/kvm: laneskuld dividerad med kvm boyta

Sparande kr/kvm:

( Resultat justerat for avskrivningar och kostnadsfort planerat

underhall, kostnader och intdkter fran ej normal verksamhet ) dividerat med kvm boyta

Rdntekdnslighet %:

laneskuld dividerad med arsavgifter

Energikostnad: Totala kostnader for el, vairme, vatten dividerat med kvm boyta

Sparande kr/kvm:

( Resultat justerat for avskrivningar och kostnadsfort planerat

underhall, kostnader och intdkter fran ej normal verksamhet ) dividerat med kvm boyta
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Eget kapital forandring

Belopp vid arets borjan
Inbet insatser, upplatelseavg
Arets resultat

Belopp vid arets slut

Belopp vid arets borjan
Disposition enl. stammobeslut

Inbetalda Inbet. InsatsUpplatelse- Kapital-
insatser osalda lgh avgiter andel
939 905 105295 16 188362
0
0
939 905 105295 16188362

= O O

Kapitaltillsk  Fond f. yttre Dispositions Arets
stambyte underhall  fond resultat
6744302 1850622 -14171151 -852 847
246546 -1099 393 852 847

Arets resultat 0
Belopp vid arets slut 6744302 2097 168 -15270 544 0
Resultatdssposition
Till stammans forfogande star:
Balanserat resultat -15270 544
Arets resultat 0
Summa -15 270 544
Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa att
till fond for yttre underhall avsatts 246 546
till balanserat resultat avsatts -15517 090
Summa -15 270 544

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och

balalansrdkningar.
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Summa

10 804 489
0
0
10 804 489
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter
Arsavgifter
Hyror
Ovriga intakter

Summa intakter

Rorelsens kostnader
Kostnader for fastighetsforvaltning

Vatten

Vdarme

El

Avfall

Renhéllning

Ovr. reparations- och underhaliskostnader
Summa fastighetsforvaltning

Ovriga externa kostnader
Forsakringar
Forvaltningskostnader
Konsultarvode
Advokatkostnader
Styrelsearvode
Revisionsarvode
Arbetsgivaravgifter
Ekonomisk forvaltning
Avgifter till organisationer
Bredband/TV
Ovriga kostnader

Summa ovr. externa kostnader
Avskrivningar
Nedskrivningar
Summa avskrivningar, nedskrivningar

Rorelseresultat

Réanteintdkter
Réantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Fastighetsavgift
Fastighetsskatt

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2160530

46 284

1 247 100
2453914

-127 020
-166 943
-269 018
-182 997
-93 923
-268 730
-1108 631

-70 406
-3724
0

-30 125
115673
-2970
-36 949
-46 280
-44 272
-95 944
-19 666
-466 009
-469 596
0

-469 596

N
'

409 678

45
-341 062
-341 017

68 661

-93 300
-6 576

-31215
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2024-01-01
-2024-12 31

1953 356
46 284
243 692
2243332

=131 655
-234 153
-271 569
-182 979
-100 064
-378 217
-1 298 637

-64 584
119023
-19 250
129 841
106 203
-1980
-33 447
-42 600
-48 127
-84 806
-37 680
-687 541
-475 579
0

-475 579

-218 425

6319
-551 081
-544 762
-763 187

-83 690
-5970

-852 847
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BALANSRAKNING Not 2025-12-31 2024-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar 3
Byggnad 0 10393513
Mark 785 000 785 000
Geoanlaggning 0 2887903
Installationer i egen fastighet 0 5479 892
Fénsterrenovering 0 3247992
Installationer i hyresratter 0 341823
Inventarier 0 54 040
785 001 23190 164
Finansiella anlaggningstillgadngar 4
Medlemsandel SBC 3500 3500
3500 3500
Summa anlaggningstillgangar 788 501 23193 664
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 118 545 46 953
Ovriga fordringar 6 654 28134
Forutbetalda kostnader och
upplupna intdkter 5 99 829 134 369
225028 209 456
Kassa och bank 1288 799 898 981
Summa omsattningstillgangar 1513 827 1108 437
Summa tillgangar 2302 328 24302101

e

S

c
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BALANSRAKNING

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Insatser osalda lagenheter
Upplatelseavgift
Kapitaltillskott stambyte
Kapitalandel

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Ansamlad folust
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Lan SHB

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Kortfristig del langfristig skuld

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter

Summa eget kapital och skulder

Not 2025-12-31

939 905
105 295
16 188 362
6744 302
1

2097 168

26075033

-15 270 544
0

-15 270 544

10 804 489

12 400 000

86524
60 000
19915

6 898 182

1064 621

24 269 110
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2024-12-31

939 905
105 295
16 188 362
6 744 302
1
1850622

25828 487

-14 171 151
-852 847

-15023 998

10 804 489

12 460 000

110 605
60 000
7 509

859 498

1037612

24 302 100
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Kassaflodesanalys
( Belopp i Tkr)

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen rénta

Erlagd rénta

Kassaflode fran den Iopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandr av rorelsekapital
Minskning (+)/Okning (-) av kortfr. fordringar
Minskning (-)/Okning (+) av kortfr. skulder
Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anldggningstillgangar
Forsaljning av materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringaverksamheten

Forsédljning av hyresrétt

Upptagning av lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Periodens kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid periodens slut

20250101
-20251231

-31215

469 596
438 381

45
-341 062

97 364

=15:572
27 009
108 801

0
-60 000
-60 000

389 818
898 981
1288799
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20240101
-20241231

-308 085

475579
167 494
6319
-551 081

-377 268

-9 254
-242 249
-628 771

-9875

-9 875

1000 000
-60 000
940 000

301 354
597 627
898 981

N
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NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivningar pa anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar enligt plan
baseras pa tillgdngarna anskaffningsvarde och fordelas 6ver den berdknade livslangden.
Hansyn tas till nar under aret anskaffningen gors.

Avskrivningsprocent

Byggnader 1%
Installationer i hyresratter 4%
Installationer i egen fastighet 2-10%
Inventarier 10%

Ovriga noter

Not 1 Rorelsens intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga intékter
Lokalhyra 27 092 25800
Tillagg for extra forrad mm 0 0
Hyra parkeringsplats 91 500 93 600
Avgift andrahandsuthyrning 14 210 31521
Avgift pantsattning 588 2 865
Debiterade fordelade kostnader 81270 81648
(Tv, bredband, forsakring)
Aterbetald advokatkostnad 31954 0
Ovriga intdkter 486 8 258
247 100 243 692
Not 2 Medelantalet anstadllda 2025 2024
0 0

Styrelsearvoden avser arvoden beslutade pa foreningsstamman 2023 respektive

2024.

aC

Ak
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Not 3 Fonsterrenovering 2025-12-31
forts Anskaffningsvérde
Ingdende anskaffningsvarde 3375092
Arets anskaffning 9875
Utgdende anskaffningsvarde 3384967
Avskrivning enligt plan
Ingdende avskrivning -136 975
Arets avskrivning -69 475
Utgdende ackumulerad avskrivning -206 450
Utgaende bokfort varde 3178517
Maskiner och inventarier
Anskaffningsvdrde
Ingdende anskaffningsvarde 774 369
Arets anskaffning 0
Utgdende anskaffningsvarde 774 369
Avskrivning enligt plan
Ingdende avskrivning -720 329
Arets avskrivning -54 040
Utgdende ackumulerad avskrivning -774 369
Utgaende bokfort varde 0
Not 4 Finansiella tillgangar 2025-12-31
Medlemsandel SBC
Anskaffningsvarde
Ingdende anskaffningsvarde 3 500
Utgaende anskaffningsvarde 3500
Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intakte 2025-12-31
Forsakringspremie 58 230
Nabo Teknisk Forvaltning 31440
Ovrigt 44 699
134 369
Not 6 Forutbetalda intdkter och upplupna kostnad¢ 2025-12-31
Forutbetalda arsavgifter 564 033
Forutbetalda hyresavgifter 0
Ovr. férutbetalda arsavgifter 53 108
Styrelsearvode 118 400
Arbetsgivaravg 39082
Fortum Fjarr 0
Fortum Elevio 21475
Sthim Vatten/avfall 40 757
Nabo 1964
Uppl rénta 25870
Ovrigt 33493
Summa 898 182
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2024-12-31

3375092
9 875
3384967

-67 500
-69 475
-136 975
3315492

774 369
0
774 369

-660 306
-60 023
-720 329
54 040

2024-12-31

3500
3500

2024-12-31
58 230
31440
44 699

134 369

2024-12-31
504 275
7714
54756
114 600
36 007
20389
23 966
35433
5937
36 259
20162
859 498
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Stockholm 2026-04-20
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Philippa Boman Alfred Karlsson
Ordférande Kassor
Philip Lebenswerd Hans Annell
Ledamot Ledamot

Revisionsberittelse har avgivits 2026 -/) ‘- 23~

LA N0

Stefan Lindahl



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Karteschennr 6

Org.nr 7702001-0935

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsféreningen nr 6 for ar 2025. Det &r styrelsen som har ansvaret
rakenskapshandlingarna och for att arsredovisningslagen tilldmpas vid upprattande av
arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grund
av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Detta innebar att jag planerat
och genomfaort revisionen for att i rimlig grad forsédkra mig om att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlag fér belopp och
annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att utvardera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen har jag granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid mot lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller foreningen stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger darmed en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen,
disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsstdmman samt beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Stockholm den 27 april 2026

Stefan Lindahl



