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ARSREDOVISNING FOR TIDEN 2025-01-01--2025-12-31

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Malen 29 med séte 1 Helsingborg far hirmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2025.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmdéint om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla
arsavgifter samt se till att ekonomin ir god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera
kommande underhall och dérfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa
berdkningar. Storleken pd avsittningen till fonden for yttre underhéll bor anpassas utifrén
foreningens plan for underhallet men far enligt foreningens stadgar inte undertsiga 0,3 % av
fastighetens taxeringsvirde. Kommande underhdll kan medfora att nya 1&n behdvs. Foreningen
ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder.

Féreningens dndamdl

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.
Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2009-10-02. Foreningens nuvarande stadgar registrerades

2018-11-19 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag (en dkta bostadsrittsforening). Det innebir att
foreningens intékter i huvudsak kommer i form av drsavgifter.

Styrelsen har hafi foljande sammansdtining efter ordinarie foreningsstadmma 20235

Ordinarie ledamdoter

Tonka Frodlund Ledamot, ordforande
Ismar Hozdic Ledamot

Marie Lundborg Ledamot

Eva Nilsson Ledamot

Erik Strém Ledamot

Iftikhar Ali Suppleant

Fredrik Lundborg Suppleant

Revisor

Anneli Gudmundsson, Baker Tilly Kérnan KB
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Sammantrdde
Ordinarie foreningsstimma har avhallits den 30 juni 2025.
Styrelsen har avhallit 4 protokollforda moten.

Fakta om var fastighet

Foreningen dger fastigheten Helsingborg Malen 29, med 14 bostadsrittsldgenheter samt 18
parkeringsplatser for uthyrning. Byggnaden ér fullvirdesforsdkrad hos Dina Forsakringar.
Verksambhet

Verksamhetséret har till stor del bestétt av normalt forvaltningsarbete. Darutéver har man
installerat 3 elbilsladdare. Réntan pa de 4 ldnen har bundits till 2028-06-21.

Arsavgifterna hojdes med 5 % fr o m 2025-07-01.

Avsittning till fond for yttre underhdll har gjorts med 310 073 kr (310 073 kr).
Avskrivning pa byggnad har gjorts med 1 % av anskaffningsvérde, 61 061 kr (61 061 kr).
Amortering av skulder till kreditinstitut, Swedbank, har gjorts med 86 250 kr (115 000 kr).
[ 6vrigt kan ndmnas att det har skett 1 forséljning av en bostadsrétt under dret.
Medlemsantalet vid arets ingdng var 20 st och vid drets utging 20 st.

Foreningen har sedan tidigare innehéllit en slutfaktura om 210 tkr, avseende renoveringen, for
vilken reservering har gjorts. Konkursen dr dnnu inte avslutad, men efter genomgang av
konkursforvaltarens forvaltarberittelse och konlursbouppteckning har det konstaterats att
foreningen inte dr upptagen i forteckningen éver fordringar 1 konkursen.

Mot denna bakgrund har foreningen, i samrad med revisor, beslutat att upplésa den tidigare
gjorda reserveringen.
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Flerarsoversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Soliditet (%) 38 37 37 37
Resultat efter finansiella poster (tkr) 213 -241 -34 65
Nettoomséttning (tkr) 1024 988 982 959
Arsavgift/m2 av bostadsritt 939 893 886 863
Arsavgifts andel av totala rérelseintikter (%) 92 91 91 90
Réintekénslighet (%) 10,40 11,04 11,25 11,69
Skuldséttning per m2 9771 9 857 9971 10 086
Sparande per m2 185 -58 149 247
Réntekostnader per m2 305 451 322 177
Fastighetskostnader per m2 218 437 373 325
Energikostnad per m2 257 248 217 212

For utrdkning per m2 &r den totala ldgenhetsytan 1 004 m?2.
I energikostnaden per m2 ingar kostnader for uppvérmning, el och vatten.

Alla belopp redovisas 1 SEK om inget annat anges.

Soliditet(%)
Eget kapital dividerat med totalt kapital,
Réntekanslighet(%)

Rintebérande skulder dividerat med arsavgifter.

Skuldséttning per m2

Rintebarande skulder dividerat med antal m2 upplatna med bostadsriitt.

Sparande per m2

Justerat resultat dividerat med antal m2 uppldtna med bostadsritt eller hyresritt.
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Forindring av eget kapital
Grundavgift Uppskrivnings- Underhdlls-  Balanserat Arets
fond fond resultat resultat
Ingéende balans 10 040 000 8414 133 2374160 -14 655782 --241 094
Disposition resultat -241 094 241 094
Foérandring uppskrivningsfond -95 000 95 000
Avsittning underhallsfond 310073 -310 073
Redovisat resultat 212924
Utgdende balans 10 040 000 8319133 2684233 -15111949 212 924
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -14 896 876
Arets resultat 212 924
Fond for yttre underhall -310 073
Avskrivning uppskrivningsfond 95 000
-14 899 025
Styrelsens forslag till disposition:
Overfors i ny rikning -14 899 025

Betraffande resultatet av bolagets verksamhet {or rdkenskapsdret och stillning per
2025-12-31 hinvisas till efterfoljande resultat och balansrikning.
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RESULTATRAKNING

Arsavgifter
Hyror
Ovriga intikter

Rirelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter

Not 2
Not 3
Not 4
Not 5

Rintekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

942 856 896 462
79 600 90 200

1 747 1433
1024203 988 095
-219 181  -438 347
=75 673 -69 519
-38637  -103 952
-182 896  -182 896
507 816 193 381
11341 18 642
-306233 453117
212924 -241 094
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BALANSRAKNING PER

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar:
Materiella anliggningstiligangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgingar:

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovrig fordran

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 6
Not 7

2025-12-31

15418 747
44 660
15 463 407

15 463 407

1 747
527

14 103
16 377
669 253
685 630

16 149 037

2024-12-31

15 587 517
28 250
15 615 767

15615 767

0

471

10 935
11 406
600 426
611 832

16 227 599
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BALANSRAKNING PER

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Grundavgifter
Uppskrivningsfond
Underhéllsfond

Fritt egef kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa egef kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

2025-12-31

10 040 000
8319133
2 684 233
21043 366

-15 111950
212 924
-14 899 026

6 144 340

Not 8
9723 750
9723 750

86 250
2373
46 956
8 000
137 368
280 947

16 149 037

2024-12-31

10 040 000
8414 133
2374160

20 828 293

-14 655 783
-241 094
-14 896 877

5931 416

9 781 250
9 781 250

115 000
210 000
45 066
7200
137 667
514 933

16 227 599
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KASSAFLODESANALYS

Den ldpande verksamheten

Avrets resultat

Avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Forandringar kortfristiga fordringar

Fordndringar kortfristiga skulder (exkl kort del lang skuld)
Kassaflide fran den lopande verksamheten

efter fordndring av rorelsekapital

Kassaflide frin den lopande verksambheten

Investeringsverksamhet
Forvarv av materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksambhet

Finansieringsverksamhet
Langfristiga skulder
Kassaflide fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflide
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2025 2024
212 924 241 094
182 896 182 896
395 820 -58 198

4971 0920

-233 986 -11 013

-238 957 -1 084
156 863 -59 282

0

-30 536 0
-30 536 0
-57 500 -115 000
-57 500 -115 000
68 827 -174 282
600 426 774 708

669 253 600 426
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 - Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgingar
Avskrivningar enligt plan berdknas pé ursprungliga anskaffningsvirden och baseras pa
tillgangens bedémda ekonomiska livsliangd.

Byggnad 1,00% (1,00%)
Markanldggning 5,00% (5,00%)
[nventarier 20,00% (20,00%)
Laddstolpar 0,00% (0,00%)

Laddstolparna ér ej tagna i drift under 2025 darfor har avskrivning ej skett under aret, de tas i
drift under 2026 och skrivs d& av med 10%.

Not 2 - Fastighetskostnader 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Vatten 58 287 60 813
Virme 152 155 150 688
El 47612 37 205
Renhallning 27 891 28 376
Reparation o underhall -175 529 58 576
Fastighetsforsikring 15380 14 439
Fastighetsskatt 24 136 22 820
Kabel-TV 28 194 28019
Ovriga fastighetskostnader 41 055 37411
219181 438 347

Not 3 - Ovriga externa kostnader
2025-12-31 2024-12-31
- revision 22163 21625
- redovisning 44 256 44 256
- bankkostnader 1728 1528
- 6vriga kostnader 7526 2110
75673 69519
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Not 4 - Personalkostnader

Foreningen har under aret haft 0 (0) anstéllda varav 0 (0) kvinnor, ersittning till styrelsen har
utgatt med 29 400 kr. Sociala avgifter har uppgétt till 9 237 kr.

2025-12-31 2024-12-31

Styrelsearvoden 29 400 79 100
Sociala avgifter enligt lag 9237 24 852
Totala arvoden och sociala avgifter 38 637 103 952

Not 5 - Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan 2025-12-31 2024-12-31
Byggnad 61061 61 061
Uppskrivning 95 000 95 000
Markanliggning 12 709 12 709
Inventarier 14 126 14 126

Summa avskrivningar enligt plan 182 896 182 896
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Not 6 - Byggnader och mark

Anskaffningsvirde
Arets inkép
Utgaende ack. anskaffningsvarde

Ingéende balans uppskrivning
Arets uppskrivning
Utgaende ack uppskrivning

Ingacnde ack. avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ack. avskrivningar enligt plan
Ingdende ack. avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ack. avskrivningar uppskrivning

Utgaende planmiéssigt restviirde

Fastighetens taxeringsvirde:

Not 7 - Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvirde
Arets inkép
Utgaende anskaffningsvirde

Ingaende ack. avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ack. avskrivningar

Planenligt restvirde

2025-12-31 2024-12-31
8 132 506 8 132 506
0 0

8 132 506 8 132 506
9500000 9500000
0 9
9500000 9500000
-908 651 -834 881
=73 770 13 710
-982 421 -908 651
-1 136338  -1041338
-95 000 -95 000
-1231338  -1136338
15418747 15587 517
16 584 000 16 072 000
2025-12-31 2024-12-31
70 628 70 628

30 536 0

101 164 70 628
-42 378 -28 252
-14 126 -14 126
-56 504 -42 378
44 660 28 250
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Not 8 - Langfristiga skulder

Av de langfristiga skulderna forfaller 9 263 750 (9 321 250) kr till betalning senare dn fem ar
efter balansdagen. Lanen ser ut enligt foljande:

Belopp Villkorsiindringsdag Réinta
2 650 000 2028-06-21 2,530%
2 500000 2028-06-21 2,530%
2 650 000 2028-06-21 2,530%
2010000 2028-06-21 2,530%
9810 000

Not 9 - Stillda panter och eventualforpliktelser
2025-12-31 2024-12-31

STALLDA PANTER
Fastighetsinteckningar 12 500 000 12 500 000

EVENTUALFORPLIKTELSER
Eventualforpliktelser Inga Inga

Arsredovisningens innehéll blev klart 2026-05-15.

Helsingborg 2026-
Styrelsen
Tonka Frodlund Ismar Hozdic Marie Lundborg
2026- 2026- 2026-
Eva Nilsson Erik Strom
2026- 2026-

Revisionsberittelse betrdffande denna arsredovisning har avgivits 2026-

Anneli Gudmundsson
Aulktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Bostadsréttsféreningen Malen 29

Org.nr. 769620-5868

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Malen 29 for dr 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med édrsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisomns ansvar”, Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
ar nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formdga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhillanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drifi tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [imna en revisionsberittelse som innehdller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ér
ingen garanti for att en revision som utfrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéd pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter dr hdgre én for en viisentlig felaktighet som beror pa
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misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

« skaftar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r 1lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

= utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhdllanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

= utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i rsredovisningen, diribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen Malen
29 for &r 2025 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad s att bokfbringen,
medelsfbrvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaliningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
1 nagot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsriittslagen.

Rimlig sikerhet @r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk inst4llning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av riikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsdtgarder som utfors baseras pd min
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana tgérder,
omréden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dir avsteg och gvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och pravar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ir
forenligt med bostadsrittslagen.

Helsingborg den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Anneli Gudmundsson

Auktoriserad revisor



Sidan har bifogats av Hogia Signit
Sidalav1
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Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven for Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i elDAS (EU:s forordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjinster som kan validera underskrifter som godkants av
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Fér validering med Adobe Acrobat Reader, |ds mer har.
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