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Sjalabodarna 15

Sjalabodarna 16

1) Fasader mot Lilla Algatan fran Stora Algatan.
2) Fasader mot Lilla Algatan.

3) Fasad inifran kvarteret. Tvaluftfonster och pardérr med overljus i tra.
Svartmalad skivtackt plat pa tak.

4) Fasad mot Lilla Algatan. och ¢

5) Fasad mot Lilla Algatan. Pardorr med overljus i tra. Natursten trappa at gatan.

1) Ostra gaveln pa bygganden.
2) Vaggmalning inuti byggnaden.

3) Entré mot Magle Stora Kyrkogata med dess
fonstervalv,dorrar och naturstenstrappa.

4) Fasad mot Magle Stora Kyrkogata

5) Vaggmalning inuti byggnaden.
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Enkelt planférfarande

Varsamhet (befintlig bebyggelse)

ki Dérrar utformas som parddrrar i tré med Overljus. Inga
takkupor far finnas i takfallen at gatan. Tegelfasad ska vara
oputsad. Slammad tegelfasad far inte fargas eller
ytterligare putsas. Tvaluftfonster i tra ska vara sidhangda
Oppningsbara utat samt tdckmalade. Taktackning med
svartmalad skivtackt plat pa dstra byggnaden ska utféras
likt befintligt.

Tvaluftfonster i tra ska vara sidhangda 6ppningsbara utat
samt tdckmalade. Skorstenar utfors i tegel.

T

Vardefulla tillbyggnader och omraden
Byggnad far inte rivas.

(e}

G Tegelskorstenar bevaras. Naturstenstrapp at gatan
bevaras.

Qs Tegelfasaden ska bevaras och far inte 6vermalas eller

putsas. Pardérrar i byggnaden med 6verljus i trd bevaras.
Fonstervalv, fonster- och dérromfattningar bevaras.
Entréparti at Magle Stora Kyrkogata med naturstenstrapp,
parddrr med 6verljus samt armatur bevaras. Interiéra
vaggmalerier ska bevaras.
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Detaljplan for Sjalabodarna 16 m fl i Lund, Lunds kommun

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Serviceforvaltningen avser att bygga om Magleskolan, Sjidlabodarna 16 till en forskola
innehallande 4 avdelningar. For att tillgodose kraven pa friyta har forskolan behov av
stora delar av den idag gemensamma gardsytan.

Detaljplanens syfte dr att prova ldmpligheten att omreglera en
gemensamhetsanldggning och justera fastighetsgrinser inom Sjilabodarna
15-17.

Planforslaget innefattar:

e Planindringen innebér att del av garden inom bostadséndamalet ges en ny
anvindning for skola/forskola.

e Befintlig byggnad pa Sjélabodarna 16 far anvindas for skola och kontor pa
ovanvaningen.

e Planen innebir att gemensamhetsanldggning upphor och marginell justering av
fastighetsgrénserna sker.
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Planomradet &r ca 0,4 ha och ligger i centrala delarna av Lunds stad, ca 250
meter dster om domkyrkan och omfattar fastigheterna Sjdlabodarna 15-17.
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Omradet anvands till olika &ndamal, Sjalabodarna 15 &r idag ett stodboende
for personer med missbruksproblem. Sjalabodarna 16 har varit en skola
medan Sjéalabodarna 17 innehaller bostader.

Markagoforhallanden
Planomradet omfattar fastigheterna Sjalabodarna 15-17, varav 15-16 &r
kommuné&gda och 17 dgs av brf Sjalabodarna.

PLANFORSLAG

Bebyggelse

Bostader

Planen medger bostadsandamal for fastigheterna Sjalabodarna 15 och 17.
Fastighetsgranserna i sydostra delen av Sjalabodarna 17 kommer att
justeras. Planbestammelserna fran aldre plan fors over till fastigheten
Sjalabodarna 17 vilket innebér ett vaningsantal pa tre med 30 graders
takvinkel och byggnadshojd pa max 6 meter.

Varsamhet och skydd

Byggnaderna pa fastigheterna Sjalabodarna 15-16 omfattas varsamhets-
eller skyddsbestdammelser eftersom de klassas som kulturhistoriskt
vardefulla.

#

Fotot taget ifran Lilla Algatan och visar fasaderna pa fastigheten Sjalabodarna 15.
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For fastigheten Sjélabodarna 15 innebér varsamhetsbestdmmelserna att
karaktarsdrag som parddrrar i tra med dverljus ska beaktas. For att bibehalla
karaktaren pa huset tillatas inga takkupor i takfallen at gatan.

Husen byggdes som enkla byggnader men datidens byggande var av sadan
kvalitet att fasaden fortfarande ar intakt. Darfor ska tegelfasaden av
kulturhistoriska skal vara oputsad. Slammad tegelfasad far inte fargas eller
ytterligare putsas. Tvaluftfonster i tra som ar sidhangda och 6ppningsbara
utat ar ytterligare ett karaktarsdrag som behover beaktas. Dessa fonster ska
vara tackmalade och traimitationer som exempelvis tra/aluminiumfonster
tillats inte.

Fotot visar Gstra huset pa fastigheten Sjalabodarna 15 med skivtackt plat pa taket,
tvaluftfonster och pardorrar i tra med dverljus.

Den 6stra byggnaden i Sjalabodarna 15 har en taktackning med svartmalad
skivtackt plat. Vid renovering/andring ska detta tak utforas likt befintligt
och far inte dndras till bandtackning likt huset i vaster.

Skyddsbestammelser for Sjalabodarna 15 innebdr att tegelskorstenarna och
naturstentrappan at gatan bevaras samt att byggnaden inte far rivas.

Sjalabodarna 16 har samma varsamhetsbestammelser for fonster som ovan
namnts samt att skorstenar vid férandring ska utforas i tegel.
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Fotona visar tegelfasaden och entré pa fastigheten Sjalabodarna 16.

Skyddshestammelserna galler for tegelfasaden som ska bevaras och den far
inte 6vermalas eller putsas. Fasaden utgors av tegel och lerbruk samt fogade
med kalkbruk, vid underhall ska lika material anvandas for att bibehalla
karaktéren.

Parddrrar i byggnaden med Overljus i tra samt fonstervalv, fonster- och
dorromfattningar bevaras. Ett viktigt entréparti at Magle Stora Kyrkogata
med naturstenstrapp, pardérr med éverljus samt armatur ska bevaras.
Skyddsbestammelse om att byggnaden inte far rivas galler dven har.
Interiort finns det vaggmalerier som av kulturhistoriska skal ska bevaras.

Fotona visar interidra vaggmalningar som skyddas genom skyddsbestammelser i plann.
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Verksamheter och handel
Inom planomradet tillats kontor pa ovanvaningen for fastigheten
Sjalabodarna 16.

Offentliga byggnader

Skolbyggnaden (Sjélabodarna 16) kommer att renoveras och byggas om till
en forskola med fyra avdelningar. Idag har fastigheten
andamalsbestammelsen A, allmant andamal. Denna bestammelse anvéands
inte langre och darfor andras den till SK1, Skola och kontor pa
ovanvaningen. Skolbyggnaden skyddas med rivningsférbud samt dartill
belaggs byggnaden med varsamhetsbestimmelser (se ovan).

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Hela planomradet ingar i riksintresseomradet Lunds stadskarna M:K87.
”Stifts- och universitetsstad, en av landets &ldsta och mest betydande
medeltidsstader, som speglar utvecklingen fran kyrklig metropol till
universitetsstad med expansiv utveckling under det sena 1800- talet och
1900-talet.”

Magleskolan (Sjalabodarna 16) och byggnaderna pa fastigheten
Sjalabodarna 15 utgor sadana sarskilt vardefulla byggnader som avses i 8
kap 13 § PBL, d v s byggnader som ar sarskilt vardefulla fran historisk,
kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt eller som ingar i ett
bebyggelseomrade av denna karaktar.

Magleskolan och byggnaderna pa fastigheten Sjélabodarna 15 redovisas
som kulturhistoriskt intressanta i bevaringsprogrammet ”Lunds stadskarna —
bevaringsprogram — Krafts rote”. Aven kvarteret redovisas i ”Vérna och
Vinna staden” som kvarter med allmdnna varsamhetsbestammelser. De har
darfor asatts skydds- och varsamhetsbestammelser i enlighet med 4 kap 16§
PBL. Byggnaderna far inte rivas.

De viktigaste karaktarsdragen &r den aldre sammanhallna och tamligen
valbevarade bebyggelsen. Kvarteret ar socialhistoriskt vardefullt och det
finns idag delvis bevarade planlésningar och inslag av aldre interiorer i
skolbyggnaden. De kulturhistoriska vardena i interiérer och planlésningar ar
inte utredda for Sjalabodarna 15. Anledningen &r att interiérerna forandrats
kraftigt i fraga om ytskikt och fast inredning men att delar av de éldre
planldsningarna kan finns kvar och bor behandlas varsamt vid ombyggnad.

Gatuhusen pa fastigheten Sjélabodarna 17 &r byggda pa 1980-talet och anses

inte vara kulturhistoriskt vardefulla, darmed har dessa inte asatts
rivningsforbud.
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Gronstruktur och parker

Planforslaget innehaller ingen gronstruktur utdver den befintliga
tomtmarken pa fastigheterna. Omradet ligger 300 meter fran Lundagard och
lite mindre &n 300 meter fran Botaniska tradgarden. Fastigheten
Sjalabodarna 15 har en tradgard pa innergarden med olika trad som t ex alm
och lind. En liten del av gemensamhetsanldggningen som innefattar
tradgarden, overgar till brf Sjalabodarna och blir en del av deras
tradgardslotter. Resterande del av gemensamhetsanlaggningen vergar till
Sjalabodarna 16 for att inga i forskolans utemiljo.

Trafik

Biltrafik
Ingen forandring genomfors for biltrafik. Leveranser av mat kommer att ske
via Magle Stora Kyrkogata.

Parkering

Befintliga parkeringsplatser vid Magleskolan tas bort. Géllande
parkeringsnorm for skola och kontor pa ovanvaningen inom Sjalabodarna
16 ska tillampas. Parkeringen for Sjalabodarna 16 féreslas anordnas pa
annan plats i naromradet. Det exakta parkeringsbehovet berdknas i samband
med bygglovsprévningen. For befintlig bebyggelse (Sjalabodarna 15, 17)
stalls krav pa att 16sa parkeringsbehovet endast da bostadsytan utokas eller
om anvéndningen &ndras till verksamhet med storre parkeringsbehov an
tidigare. Ny cykelparkering skapas for Sjalabodarna 16 vid infarten till
fastigheten och inne pa innergarden.

Teknisk férsoérjning

Energifdrsorjning, tele samt vatten och aviopp
Inga atgarder.

Dagvattenhantering
Inga atgarder.

Renhallning
Sophanteringen fran Magleskolan sker via passagen till Sjalbodgatan istallet
for via Magle Stora Kyrkogata som idag.

KONSEKVENSER

Miljobeddmning enligt miljobalken

Stadsbyggnadskontoret beddmer med végledning av férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap 11-18 §§
miljobalken och i 4 kap 34 8 PBL. Behovet av miljéhansyn vid
genomforandet av detaljplanen belyses darfor inte i en miljobedémning
enligt 6 kap miljobalken.
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Mark, luft och vatten

Luftféroreningar
Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap miljobalken géller for
svaveldioxid, bly, kvavedioxid, kolmonoxid och partiklar (PM 10).

Enligt miljoférvaltningens uppgifter 6verskrids inte miljokvalitetsnormerna
inom Lunds kommun. Luftféroreningarna ligger inom godtagbara nivaer
inom planomradet. Trafiktillskottet fran den forandring som planforslaget
innebar bedoms inte forandra nivaerna for befintlig bebyggelse.

Markradon
Vid normalriskmark ska byggnader utforas radonskyddade. Vid hogriskmark
ska byggnader utforas radonsékrade.

Vatten

Lansstyrelsen har framfort att redovisning av miljokvalitetsnormer for
vatten i Oversiktplanen saknas. Kommunen har tillsatt en arbetsgrupp
bestdende av VA SYD, stadsbyggnadskontoret, tekniska forvaltningen samt
miljoforvaltningen, som ska ta fram en dagvattenstrategi for att hantera
fragan om dagvattenhantering inom kommunens ansvarsomrade. Syftet ar
att fa en dagvattenstrategi som fungerar som ett férvaltningsévergripande
verktyg for att hantera ambitioner, mal, krav, forutséttningar och
ansvarsfordelning. Dagvattenstrategin behandlar enkom dagvatten inom
urbana omraden.

| ett klimat som ar foranderligt krévs det ett robust miljé- och
klimatanpassat system som kan hantera dagvattnet, darigenom kan man
astadkomma okad livskvalitet och ett mer attraktivt Lund. | kommunen ses
darfor vattenfragan som en helhet och ur ett 6vergripande perspektiv. Det &r
viktigt att atgarderna som vidtas ar av ratt karaktar och att de satts in pa ratt
plats. Det som styr insatserna ar dagvattnets fororeningsgrad och
recipientens kénslighet. Arbete med klassificering av de olika recipienternas
kanslighet gors parallellt med dagvattenstrategin.

Genom att anvénda t ex grona tak, méjliggora fordréjning av dagvatten
inom tomtmark skulle dagvattnet fran kunna fordréjas och renas. Kvaliteten
pa recipient och grundvatten bedéms darfor inte att paverkas vid ett
plangenomférande.

Trafik

Kvarteret omges av ett enkelriktat gatunat. Trafiksituationen forandras inte
av planforslaget. Enligt trafikmatningar genomforda ar 2013 ligger
trafikflodet pa Magle Stora Kyrkogata pa ca 1600 fordon/dygn.
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Hélsa och sékerhet

Vagtrafikbuller
Foljande riktvarden for trafikbuller, enligt regeringens proposition
1996/97:53, ligger till grund for planeringen.

bostader, vard- och undervisningslokaler

ekvivalentniva ute  frifaltsvarde 55 dBA
inne 30 dBA

maxniva ute  frifaltsvarde 70 dBA (vid uteplats)
inne 45 dBA ( nattetid )

Utifran prognostiserad trafikutveckling har bullerforhallandena beraknats
for Sjalabodarna 16. Bullernivaerna vid fasad 6verstiger riktvardena.
Bullerdampande atgarder ska vidtas for att klara ljudkravet inomhus for
Sjalabodarna 16. Innanfor bebyggelsen i kvarteret anordnas en skolgard som
avgransas med plank pa syddstra och dstra delen.

Planreglerade bullerskyddande atgarder bedéms inte vara nodvandiga. Det
kan férekomma gransoverskridande buller vissa tider pa dygnet men detta
bedéms kunna hanteras med byggnadstekniska atgérder i samband med

bygglov.

Kulturmiljo

Kulturhistoriskt intressant bebyggelse

Planens paverkan pa kulturmiljon ar begransad. Gardsrummet kan betecknas
som kulturhistoriskt och/eller miljomassigt vardefull. Ytan kommer att
overga till Sjalabodarna 16 med tanke pa forskolebarnens friytor och
paverkas darmed. Befintlig bebyggelse med kulturhistoriska varden
skyddas med skydds- och varsamhetsbestammelser.

Riksintresset for kulturmiljo
Hela planomradet ingar i riksintresseomradet Lunds stadskarna (M:K 87).
Planen berdrs av foljande uttryck for riksintresset:

e Det oregelbundna medeltida stadsplanemdnstret med tillskott fran senare
tider, tomtstruktur och platsbildningar.

¢ Olika byggnader for universitet och det intellektuella livet.

e Gaturummens karaktér, platshildningar och gardsrummen.

Sammantaget bedoms planforslagets genomférande medféra en positiv
paverkan pa riksintresset.
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Sociala konsekvenser

Barnperspektivet

Vid utarbetande av planforslaget har hansyn till barns intressen, behov och
situation i enlighet med barnkonventionen tagits.
Gemensamhetsanlaggningen dar tradgardsmiljon ingar omregleras delvis for
att tillgodose kraven pa friyta for barnen som ska anvanda forskolan.
Kommunens malsattning ar att forskoletomter dimensioneras sa att 40 kvm
friyta/barn finns tillgangliga pa tomten eller i angransande dndamalsenliga
ytor. I centrum eller vid fortatning bor ca 30 kvm friyta/barn kunna
accepteras beroende pa objektets forutsattningar.

Tillganglighet

Vid utarbetande av planforslaget har kravet pa god tillganglighet och
anvandbarhet for funktionshindrade beaktats. Hur kraven pa tillganglighet i
8 kap 48 (byggnader) och 8 kap 9 § PBL (tomter) i detalj kommer att
tillgodoses avgdrs i samband med byggnads- och markprojekteringen och
darmed vid kommande bygglovprévning.

Planférslaget innebér att tillganglighetskraven enligt ovan kan uppfyllas.

GENOMFORANDE

Organisatoriska och ekonomiska fragor

Avtal

Eftersom bada parterna (serviceforvaltningen och brf Sjalabodarna) har
kommit 6verens om fastighetsgréanser finns inget behov av sarskilda avtal.
Fastighetsreglering och reglering av gemensamhetsanlédggningen gors av
Lantmaterimyndigheten.

Genomforandetid
Planen har en genomforandetid pa 5 ar fran det datum den vinner laga kraft.

Fore genomforandetidens utgang far mot berorda fastighetségares
bestridande detaljplanen andras eller upphdvas endast om det &r ndédvandigt
pa grund av nya forhallanden av stor allméan vikt, vilka inte kunnat forutses
vid planlaggningen.

Efter genomforandetidens utgang far planen andras eller upphévas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas. (4 kap 40 § PBL).

Tekniska atgarder
Planférslaget foranleder ingen nyutbyggnad av tekniska anlaggningar eller
ovriga atgarder.

Kostnader
Fastighetsagaren bekostar flytt av befintliga ledningar om markarbete
foranleder flytten.
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Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsrattslig beskrivning
Detaljplaneforslaget beror fastigheterna Sjalabodarna 15, 16 och 17.

Ny detaljplan medfor att gallande tomtindelning 1281K-C2826 fran 1987-
03-18 upphor att galla. Detta medfor att fastighetsindelning for Sjalabodarna
15,16 och 17 kan dndras genom fastighetsbildningen, samt att
gemensamhetsanlaggning och servitut upptagna i tomtindelningen kan
omprévas/upphavas.

Genomforande av detaljplanen innebér att Sjalabodarna 16 ska genom
fastighetsreglering uttkas med del av Sjalabodarna 15 samt ett mindre
omrade av Sjalabodarna 16 regleras till Sjalabodarna 17.

I
16 13 !
i
I

INNERSTADEN

) 1 1 b

Kartan illustrerar konsekvenserna for berorda fastigheter.

Sjalabodarna 15:

- Fastigheten ska avsta omr 1 (se karta nedan) till Sjalabodarna 16
- omr 3 kan genom fastighetsreglering baserad pa éverenskommelse

Overforas till Sjalabodarna 17
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Sjalabodarna 16:

- Fastigheten ska erhalla del av Sjélabodarna 17 (omr 1)
- Fastigheten ska avsta omr 2 till t.ex Sjalabodarna 17

Sjalabodarna 17:

- Fastigheten kan utckas med omr 3 fran Sjalabodarna 15 samt omr 2 fran
Sjalabodarna 16

Ledningsratt m m
Ratt att framdra ledningar inom planomradet kan regleras med ledningsratt
eller servitut. Initiativ till ledningsrétt och servitut kan tas av ledningshavaren.

AnsOkan om fastighetsbildning m m

Det ankommer pa berorda fastighetséagare att hos Lantmaterimyndigheten i
Lund anstka om erforderlig fastighetsbildning, inrattande av
gemensamhetsanlaggning eller upplatelse av ledningsritt.

FORUTSATTNINGAR

Planomradet

Geoteknik
Omradet bedoms 6versiktligt ej inneha nagra betydelsefulla fragor rérande
geotekniska forhallanden eller 6vrig snarlik problematik.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen, OPL-2010, anger ett F for hela centrala Lund vilket
innebar att det inom de centrala delarna kan fortatas, exakt var preciserar
inte.

Detaljplaner

Gallande plan (nr 440) anger allmant andamal for Magleskolan med
tillhérande gard samt bostadsandamal for Sjalabodarna 15 och 17. Innan
plan- och bygglagen tradde i kraft 1987 gallde byggnadslagen fran 1947.
Enligt byggnadslagen hanterades detaljplaneldggning med stadsplan och
byggnadsplan vilka man forutsatte skulle félja vad som uttryckts i den
oversiktliga generalplanen. De hade inte nagon sarskild genomférandetid
utan man forutsatte att de genomfoérdes inom vad som ansags vara rimlig tid.
Gallande detaljplan &r fran 1984 och saknar darfor genomforandetid.
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Gallande detaljplan L440

Kulturmiljé

Historik

Kvarterets form harror fran medeltiden. Da fanns dar tva tegelhus som
tjanade som vikarieresidens, d.v.s. som bostader at en viss sorts kyrkliga
ambetsman.

Sjalabodarna ar det gamla ordet for fattighus och i kvarteret har det ocksa
under seklernas gang legat ett antal fattigvardsinrattningar. Under
medeltiden hade klostren sorjt for de fattigas 6verlevnad, men efter
reformationen blev det nédvandigt att finna andra former fér fattigvarden.
Kantorn vid domkapitlet Wessel Pallesen instiftade pa 1500-talet "en evig
allmosa" till de fattigas underhallande. Den bestod av ett hus som
ursprungligen 1&g vid Rabygatan. Det kom s& smaningom under
universitetets forvaltning och pa 1700-talet bendmns det akademins
sjalabodar, och pa 1784 ars karta aterfinns det i kvarteret Sjalabodarna ute
vid Stora Tomegatan. Huset revs 1913, men vem som egentligen dgde
fattighusets tillgangar har man tvistat om sedan 1700-talet. Saken avgjordes
slutligen pa 1970-talet da kommunen kdpte rivningstomten av universitetet.

Magleskolan byggdes 1835 som arbets- och kokinrattning med fattigskola.
Efter det att en ny arbetsinrattning byggts 1861 langs Lilla Algatan, upplats
hela Magleskolan for skolandamal. | arbetsinrattningen vid Lilla Algatan
fanns ocksa en badinrattning med varma och kalla bad. Det var dock
uttryckligen bestdmt att fattighjonen inte fick anvénda den. De fick istéllet
bada i ett brygghus pa garden.
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Service

Skola och férskola
Magleskolan har varit en gymnasieskola pa 2000-talet men planeras att
omvandlas till en forskola.

HANDLINGAR
Till detaljplanen finns foljande handlingar:

e Plankarta med planbestimmelser och illustrationsplan
e Planbeskrivning (denna handling)
e Utlatande

Medverkande
I planarbetet har forrittningslantmétare Martina Olsson, stadsantikvarie
Henrik Borg, trafikplanerare Luminita Popescu medverkat.

STADSBYGGNADSKONTORET I LUND

e

Lotta Wallin Jimmie Simonsen
bitrddande planchef planarkitekt

1281K-P77



	1281K-P77
	1281K-P77

