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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for HSB Brf Haren i Nyndshamn med séte i Nyndshamn org.nr. 712400-0535 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1943. Foreningens stadgar
registrerades senast 2024-11-26.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Nyndshamn kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Hermelinen 1 1945-06-06 1945

Baggen 1 1945-06-06 1945

Oxen 5 1945-06-06 1945

Mlern 1 1945-06-06 1944

Bjornen 13 1945-06-06 1944

Totalt 5 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade 1 IF. I forsékringen ingér styrelseansvar. Hemforsikring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilldgg ingar i foreningens fastighetsforsdkring. Nuvarande
forsakringsavtal géller t.o.m. 2026-04-30

Antal Benimning Total yta m2
127 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 6 450
1 lokaler (uppldtna med bostadsritt) 42
4 lokaler (hyresritt) 72
12 forrad 116
1 garageplatser 0
45 p-platser 0
Totalt 190 objekt 6 680

Foreningens lagenheter fordelas pa: 44 st 1 rok, 56 st 2 rok, 27 st 3 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

Eva Andersson Ordforande 2020-10-27 2025-05-26
Elisabeth Jonsson Ordforande 2025-05-26

Elisabeth Jonsson Ledamot 2016-05-18

Ingalill Baath Ledamot 2016-05-16 2025-05-26
Sol-Britt Kvick Ledamot 2017-06-14 2025-02-12
Lars-Eric Jonsson Ledamot 2016-05-18

Ami Arvling Ledamot 2024-05-22

Victoria Skoglund Ledamot 2025-06-03

Karolina Christiernsson Ledamot 2025-05-26

Sandra Eriksson Ledamot 2021-06-07

Tarik Dzabirov Ledamot 2021-06-07 2025-05-26
Linda Andersson Ledamot 2025-05-26

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma &r: Lars-Eric Jonsson, Sandra Eriksson och Ami Arvling.
Styrelsen har under éret hallit 13 protokollférda styrelsemoten.

Firman tecknas tva i forening av Lars-Eric Jonsson, Eva Andersson, Sandra Eriksson, Elisabeth Jonsson och Linda
Andersson.

Revisorer har varit: Joa Palmér vald av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos Kungsbron
BoRevision AB.

Valberedning har varit: Karin Martinsson (sammankallande), Inger Andersson samt Ann-Charlotte M Lundgren, valda
vid foreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-21. Pa stimman deltog 17 rostberéttigade medlemmar.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Arsavgiften forindrades fr.o.m. 2025-01-01 med +5%.

En fordndring av arsavgiften med +8% per 2026-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov. Underhéllsplanen stracker sig till r 2055
och anvinds bade for planering av tekniskt underhéll samt for ekonomisk planering och uppdateras arligen i samband
med fastighetsbesiktningen,

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhéllsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhallsplan den 2025-05-11.

En elsédkerhetsbesiktning utférdes 2025-02-20.

En tvittstuga har uppréttats med en tvittmaskin som anvénds spontant och inte bokas.
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Sedan foreningen startade har foljande storre dtgirder genomforts:
Artal Atgird
2024 Foreningen har vid arsstimman i maj 2024 antagit nya HSB Normalstadgar 2023
2023 Iordningstéllt elva nya parkeringsplatser
2022 Fasadtvitt pa samtliga fastigheter slutfordt.
2016 Gym 1 Hojdgatan 6 fardigstéllt och dppet att anvéndas for boende.
2021 Renovering av tak utférda efter besiktning.
2020 Byte av lassystem samt installation av porttelefoner och digitala anslagstavlor.
2019 Fonsterbyte slutfort.
2006 Fjarrvarmeatgirder slutforda.
2001 Bredband till samtliga lagenheter.
2000 Portar och ytterdorrar utbytta till ekddrrar (ursprungsmodell).
2000 Fasad och balkongrenoveringar slutférda.
1990 Stambyte.
Foreningen utfor och planerar foljande dtgirder under de niirmaste 5 iren:
Artal Atgiird
2026 Fortsitta se over frigan om sophantering vilket styrelsen anser vara den mest akuta fragan i dagsldget

och fokus kommer dérfor att ligga pé detta.
Medlemsinformation
Under éret har 17 bostadsrétter Gverlatits och 0 upplétits.
Vid rikenskapsérets borjan var medlemsantalet 159 och under aret har det tillkommit 17 och avgatt 17 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rédkenskapsérets slut var 159.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 101 110 109 117 226
Skuldsittning, kr/kvm 2369 2400 2 585 2 866 2944
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 2 395 2 426 2614 0 0
Réntekénslighet, % 3 3 3 4 3
Energikostnad, kr/kvm 404 381 331 295 292
Arsavgifter, kr/kvm 906 863 799 799 868
Arsavgifter/totala intikter, % 95 95 94 0 0
Totala intdkter, kr/kvm 943 898 837 823 888
Nettoomsittning, tkr 6186 5 89%4 5436 5403 5 828
Resultat efter finansiella poster, tkr -129 -80 -67 -196 463
Soliditet, % 26 26 25 24 24
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Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa hoga avskrivningskostnader, vilka inte paverkar foreningens likviditet.
Kassaflodet ér fortsatt positivt och de likvida medlen har under aret 6kat med 614 979 kr. Féreningens sparande till
framtida underhall uppgér till 101 kr per m?.

Mot bakgrund av 6kade drift- och rintekostnader samt behovet av att stirka sparandet till framtida underhall har
styrelsen beslutat att hdja foreningens avgifter med 8 % frén och med 2026.

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets inging stimmans beslut under dret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 122 227 0 0 122 227
Upplételseavgifter, kr 2357 863 0 0 2 357 863
Underhallsfond, kr 938 020 0 369 811 1307 831
S:a bundet eget kapital, kr 3418110 0 369 811 3787921
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 2909 963 -80 236 -369 811 2459916
Arets resultat, kr -80 236 80 236 -128 570 -128 570
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 2 829 727 0 -498 381 2 331 346
S:a eget kapital, kr 6247 837 0 -128 570 6 119 267

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 393 000 kr samt ianspréktagande skett med 23 189 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhéllsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr 2 829 727
Arets resultat, kr -128 570
Reservation till underhallsfond, kr -393 000
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 23189
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 2 331 346

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning, kr 2 331 346

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterfoljande resultat- och
balansriakning med tillhdrande noter
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Resultatrakning 20051231 20001231

Rorelseintikter

Nettoomséttning Not 2 6 186 382 5893 606
Ovriga rorelseintikter Not 3 700 3112
Summa Rorelseintikter 6 187 082 5896 718
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -4 524 078 -4 251 467
Ovriga externa kostnader Not 5 -191 768 -175 166
Personalkostnader Not 6 -353 035 -348 490
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella Not 7 770 842 776 648
anldggningstillgdngar

Summa Rorelsekostnader -5 839 723 -5551 770
Rorelseresultat 347 359 344 948
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 14 652 5397
Réntekostnader och liknande resultatposter -490 581 -430 582
Summa Finansiella poster -475 929 -425 185
Resultat efter finansiella poster -128 570 -80 236
Resultat fore skatt -128 570 -80 236
Arets resultat -128 570 -80 236
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Balansrakning

2025-12-31 2024-12-31
Tillgangar
Anléiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 20 347 624 21 118 466
Maskiner och andra tekniska anléggningar Not 9 0 0
Summa Materiella anldggningstillgangar 20 347 624 21 118 466
Finansiella anldggningstillgdangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 10 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anliggningstillgingar 20348 124 21 118 966
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 3731 1553
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 2 623 374 2 097 253
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 193 682 206916
Summa Kortfristiga fordringar 2 820 787 2305721
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 500 000 500 000
Summa Kortfristiga placeringar 500 000 500 000
Kassa och bank
Kassa och bank 5900
Summa Kassa och bank 5900
Summa Omséttningstillgdngar 3326 687 2 805 721
Summa Tillgdngar 23 674 811 23 924 687
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l (X J k (]
Ba a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2 480 090 2 480 090
Fond for yttre underhall 1307 831 938 020
Summa Bundet eget kapital 3787 921 3418110
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2459916 2 909 963
Arets resultat -128 570 -80 236
Summa Fritt eget kapital 2 331 346 2 829 727
Summa Eget kapital 6 119 267 6247 837
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 10 178 400 12 520 240
Summa Langfristiga skulder 10 178 400 12 520 240
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 5372720 3230 880
Leverantorsskulder 473 308 483 510
Skatteskulder Not 15 16 713 38 041
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 673 138 674 216
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 841 265 729 963
Summa Kortfristiga skulder 7377 144 5156 610
Summa Skulder 17 555 544 17 676 850
Summa Eget kapital och skulder 23 674 811 23 924 687
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Kassaflodesanalys

y 2025-12-31 2024-12-31
Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 347 359 344 948
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 770 842 776 648
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 770 842 776 648
Erhallen rinta 14 864 18 605
Erlagd rénta -483 442 -407 034
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 649 623 733 168
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 93 801 4208
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 71 555 -45 076
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital 165 356 -40 868
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 814 979 692 300
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -200 000 -1220 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -200 000 -1 220 000
Arets kassaflode 614 979 -527 700
Likvida medel vid arets borjan 2493113 3020 814
Likvida medel vid arets slut 3108 092 2493 113
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiinna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, vriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Dé
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 4r.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgiangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sa &r fallet,
berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhéll utgdr en del av foreningens sikerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid péd over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pd under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
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géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 10 762 tkr
Foréndring jaimfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar forédndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrikningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och éar.

Sparande: Arets resultat med terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askédliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdojlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rantebérande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa

bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet. Nyckeltalet &r nytt fran
2023, vérdet &r inte 0 kr men historik har inte rdknats ut for tidigare ar.

Réntekénslighet: En procent av de totala rintebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket &rsavgifterna behdver hojas for oforandrat
resultat om foreningens genomsnittsrianta kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt mitt p& medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter uppliten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under
rakenskapsaret. Nyckeltalet dr nytt fran 2023, virdet &r inte 0 kr men historik har inte réknats ut for
tidigare éar.

Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsréttsforening.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 5 879 652 5599 692
Hyror lokaler 79 200 79 200
Hyror garage och parkeringsplatser 136 500 137 500
Hyror 6vrigt 35400 35400
Ovriga primira intikter 56 330 45 064
Summa Bruttoomsdttning 6 187 082 5 896 856
Hyresbortfall =700 -3250
Summa -700 -3 250
Summa Nettoomsdttning 6 186 382 5893 606
I arsavgiften ingar varme, vatten, kabel TV och bredband.
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintdikter
Ovriga sekundira intikter 700 3112
Summa Ovriga rorelseintikter 700 3112
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning =722 514 -610 971
Snoé och halk-bekdmpning -90 053 -108 239
Reparationer -114 429 -110 016
Planerat underhall -23 189 -27 299
El -183 368 -169 865
Uppviarmning -1 583 190 -1 558 104
Vatten -886 413 =770 379
Sophédmtning -259 330 -244 138
Fastighetsforsakring -194 275 -183 923
Kabel-TV och bredband -239 899 -239 868
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -227 418 -214 180
Ovriga driftkostnader 0 -14 485
Summa Driftskostnader -4 524 078 -4 251 467
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier och varuinkop -23 895 -33 473
Administrationskostnader -39974 -25018
Extern revision -18 250 -17 000
Medlemsavgifter -74 366 -71 675
Foreningsverksamhet -29 358 -23 850
Ovriga forvaltningskostnader -5925 -4 150
Summa Ovriga externa kostnader -191 768 -175 166

2025-01-01 2024-01-01

Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -131 902 -131 000
Revisionsarvode -6 000 -6 000
Ovriga arvoden -163 625 -165 750
Sociala avgifter -45 008 -45 740
Ovriga personalkostnader -6 500 0
Summa Personalkostnader -353 035 -348 490
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01

Not 7 anliggningstillgingar 2025-12-31 2024-12-31

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldiggningstillgangar

Avskrivningar pa byggnader =750 752 =750 752
Avskrivning pd markanlédggning -20 090 -20 090
Avskrivningar pa maskiner och inventarier 0 -5 806

Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

L . =770 842 -776 648
anlédggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 40 708 285 40 708 285
Ingaende anskaffningsvédrde mark 224 388 224 388
Ingdende anskaffningsviarde markanldggningar 602 701 602 701
Summa Ackumulerade anskaffningsvdirden 41 535 374 41 535 374
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -20 416 908 -19 646 066
Arets avskrivningar =770 842 -770 842
Summa Ackumulerade avskrivningar -21 187 750 -20 416 908
Utgdende redovisat virde 20 347 624 21 118 466
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - 64 000 000 56 000 000
bostédder
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 501 000 371 000
Taxeringsvirde mark - bostdder 22 400 000 24 000 000
Taxeringsvédrde mark - lokaler 346 000 346 000
Summa 87 247 000 80 717 000
Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 24 330 625 24 330 625
Varav i eget forvar 0 0
Stdillda séikerheter 24 330 625 24 330 625

Not 9 Maskiner och andra tekniska anléiggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaftningsvirde 634 103 634 103
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 634 103 634 103
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -634 103 -628 297
Arets avskrivningar 0 -5 806
Summa Ackumulerade avskrivningar -634 103 -634 103
Utgdende redovisat virde 0 0
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Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingéende vérde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga virdepappersinnehav 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 2602192 1993 113
Ovriga fordringar 21 182 104 139
Summa Ovriga fordringar 2 623 374 2 097 253
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2025-12-31 2024-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Forutbetald forsékring 0 0
Upplupna rinteintakter 413 625
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 193 269 206 291
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 193 682 206 916
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 500 000 500 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 500 000 500 000
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Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Ldneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta c?rs
amortering
Swedbank Hypotek AB 3,68% 2028-02-25 2 620 000 0
Swedbank Hypotek AB 3,00% 2027-04-23 5550 000 0
Swedbank Hypotek AB 4,09% 2026-04-24 2 905 240 0
Swedbank Hypotek AB 1,00% 2026-02-25 1 445 000 100 000
Stadshypotek AB 3,64% 2030-04-30 2108 400 100 000
Stadshypotek AB 3,37% 2026-02-05 922 480 0
15551 120 200 000
Léangfristig del 10 178 400
Niésta ars amortering av langfristig skuld 100 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 5272720
Kortfristig del 5372720
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 200 000
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 800 000
Skulder med bindningstid pd 6ver 5 &r uppgér om 5 4r till 0
Genomsnittsrintan vid arets utgéng 3,24%
Finns swap-avtal Nej
Not 15 Skatteskulder 2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder
Skatteskulder 16 713 38 041
Summa Skatteskulder 16 713 38 041
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Kallskatt 4 825 4 825
Inre fond 659 072 666 522
Ovriga kortfristiga skulder 9241 2 869
Summa Ovriga skulder 673 138 674 216
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter

Upplupna réntekostnader

Ovriga upplupna kostnader

Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
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544 318 479 704

49 643 42 504
247 304 207 755
841 265 729 963
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Arsredovisningen ir godkind av styrelsen 2026-03-20.
Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgdr av dess signering, lamnats betrdffande denna drsredovisning.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsrattsférening Haren i Nynashamn
Org.nr 712400-0535

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsréattsforening Haren i Nynashamn for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av HSB Bostadsrattsférening Haren i Nynashamns finansiella
stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen
ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitten Revisorn
frdn Kungsbron Borevision AB:s ansvar samt Den fortroendevalda
revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fr&n Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen uppréttas och
att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig
for att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har ngot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for
revisioner av finansiella rapporter fér mindre komplexa féretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Mina mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA fér LCE och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sé&dan finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvander jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

 identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgoéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
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misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse foér min revision for att utforma
granskningsatgarder som & lampliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig os&kerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga os&kerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
fornallanden gora att en foérening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

o utvarderar jag den O&vergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet
om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild
av féreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Haren i Nynashamn
for &r 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frdn Kungsbron Borevision AB har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foéreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens  organisation  &r utformad s& att  bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed Vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om n&gon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon &tgéard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pad nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och déarmed vért uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn fran Kungsbron Borevision AB professionellt omddéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras p& revisorn frdn Kungsbron Borevision AB:s professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och &vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
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forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Joa Palmér
Fértroendevald revisor

William Lindstrom
Kungsbron Borevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende HSB Brf Haren i Nyndshamn signerades av foljande personer med HSBs e-

signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Anna Maria Elisabeth Jonsson i o

Ordférande pankie
E-signerade med BankID: 2026-03-23 kl. 19:33:40

Ami Arvling Do

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-03-25 kl. 13:49:56

Victoria Skoglund Do

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-03-23 kl. 19:09:59

Lars-Eric Jonsson i o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-03-20 ki. 19:25:45

William Lindstrom Fo o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID. 2026-04-13 ki. 12:30:50

Sandra Eriksson i o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-03-26 kl. 07:37:38

Karolina Christiernsson i o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-03-24 kl. 10:49:19

Linda Andersson i o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-07 kl. 10:47:40

Joa Palmeér i o

Revisor Banido

E-signerade med BankID: 2026-04-10 kl. 12:08:28

Revisionsberattelse 2025

Revisionsberdttelsen for 2025 avseende HSB Brf Haren i Nyndshamn signerades av foljande personer med HSBs e-

signeringstjdanst i samarbete med Scrive.

Joa Palmeér Fo o

Revisor Banido

E-signerade med BankID: 2026-04-10 kl. 12:07:38

William Lindstrom i o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-04-13 kl. 12:30:41





