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Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf Dykérret 23
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-03-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2000-05-30 och nuvarande stadgar registrerades 2025-08-26 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
DYKARRET 23 2000 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtratt och avtalet skrivs om under 2029. Fastighetségaren kan sdga upp
tomtratten till upphorande tidigast 2039.

Fastigheterna ar forsakrade hos féljande férsdkringsbolag:
Brandkontoret

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1904 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1929.

Féreningen har 3 hyresldgenheter och 46 bostadsrdtter om totalt 2 990 kvm samt uthyrda férrédd om 26 kvm.
Byggnadernas totalyta ér 3 016 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Jennifer Minnhagen Ordférande
Tommy Yvede Vice ordférande
Carl Staffan Berg Kassor

Lars Erik Sigvard Palm  Styrelseledamot
Axel Nordblom Styrelseledamot
Issa Ali Suppleant
Martin Storm Suppleant

Valberedning

Eva Larsson

Lovisa Faltskog Johansson
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, eller av ordf. och kassér i férening.

Revisorer

Hans Christopher Toll  Internrevisor

Jenny Bergman Revisorssuppleant

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2025-05-19.

Extra féreningsstdmma hdlls 2025-06-09. D& fastdlldes en uppdatering av féreningens stadgar for att kunna

ta ut korrekt upplételseavgift och pantsattningsavgift.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som uppréattades 2020 och stracker sig fram till 2050.
Underhdllsplanen uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhall
1989 e Elstambyte - Gjordes dd fastigheten dgdes av Familjebost&ader
Rérstambyte - Gjordes dd fastigheten dgdes av Familjebost&der

Nyinstallation hiss - Gjordes d& fastigheten dgdes av Familjebostader

2003 e Ommadlning av tak
Ombyggnad dagvattenbrunn, uppgdng 7

2005-2006 e Renovering kakelugn & tatning av befintliga rékkanaler i vissa Igher

2006 e Renovering & mdlning av fénster

Nya balkonger
2009 e Utbyte av radiatorventiler
2011 e Ommalning trapphus och portar

2012 e Hogtrycksspolning Igh-avliopp
Forbattrat sékerhetsanordningar pd tak

Installation av rékgasflakt pd vissa skorstenar
2013 e Obligatorisk ventilationskontroll
2015 e Tre dagvattenbrunnar pd gdrden reparerade

2016 e Byte av undercentral, installation av bergvarme, byte av delar i virmesystemet
Fasadrenovering hela fastigheten
Byte av ventilationssystem, uppgdng 9 & 11 (i samband med bygge av vindsldgenheter)
Byggnation av 4 nya vindsldgenheter, uppgdng 9 & 11
Omlaggning av tak, uppgdng 9 och 11
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2016 e Hissrenovering, uppgdng 11
2017 e Hissrenovering uppgdng 7 & 9

2018 e Hissrenovering, uppgdng 5
Installation av rékgasflakt, uppgéng 9 & 11

2019 e Fonsterrenovering - Delvis renovering g&rdssidan

2019-2020 e Obligatorisk ventilationskontroll

Optimering vdrmesystem
2020 e Renovering belysning i trapphus och kdllare
2022 e Stamspolning

2023 e Installation av rékgasflaktar pd skorstenar

Ommalning av tak, uppgdng 5-7
2024 e Gardsarbete: upprustning lekplats & plantering av grds

2025 e Renovering hyresrdtters badrum
Obligatorisk ventilationskontroll

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning SBC
Fastighetsskotsel Allgranth
Gdardsskotsel Svensk Utemiljé

Obligatorisk ventilationskontroll HemKomfort

Medlem i samfadllighet
Féreningen ar medlem i Sopsug inom Sédra station Samfallighetsférening, med en andel pd 0.79%.

Samfdlligheten férvaltar sopsug.

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2025-04-01 med 10%.

Férdndringar i avtal
Avtalet for gdrdskétsel med Svensk Utemiljé har sagts upp pga. att upplevd kvalitet inte motiverar kostnaden.

Avtalet for ventilations- och sotningstjdnster med Peter Sotare har sagts upp for att kunna konkurrensutsatta
och f& battre férhallande mellan kostnad och kvalitet for ventilationsrengdring & OVK.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets bérjan var 73 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 5 och
avgdende medlemmar under &ret var 6. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 72 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 7 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 2 614 781 2428771 2324137 2 315 420
Resultat efter fin. poster -301508 -490 260 -834 639 -558 932
Soliditet (%) 99 99 99 99
Yttre fond 695 919 772778 751391 601490
Taxeringsvérde 133 071000 130 OO0 OO0 130 OO0 000 130 000 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 819 756 726 699*
Arscvgifternos andel av totala

rorelseintdkter (%) 894 88,7 85,2 86,0
Skuldsattning / kvm uppldten

bostadsratt, kr i i i i
Skuldsattning / kvm totalyta, kr - - - -
Sparande / kvm totalyta, kr 124 21 -58 -9
Elkostnad / kvm totalyta, kr 83 94 105 100
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 81 98 79 80
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 43 L4 32 22
Energikostnad / kvm totalyta, kr 207 236 216 202

Rdantekdnslighet (%)

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt bel@dnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

majlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett érs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur madnga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.

*Berdkningen av &rsavgifter éndrades &r 2023 pd grund av nya lagkrav. Bredbandsavgiften (99 kr/méan/Igh) ar

medrdknad i drsavgiften fér &r 2023 och framdt men inte fér tidigare &r. Detta gdr att siffrorna inte ar helt

jamfoérbara.

Upplysning vid férlust

Arets férlust &r relaterad till avskrivningar och ej till den I6pande verksamheten. Resultat innan finansiella
poster uppgdr till -6 tkr, och resultatet frdn avskrivningar belastar resultatet med -296 tkr.

Féreningen har en detaljerad underhdlisplan fér kommande &r med planerad finansiering fran befintlig kassa

samt framtida realiseringar av hyresrdatter.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

,&rsredovisning 2025

Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 30 753 405 - - 30 753 405
Uppldtelseavgifter 16 437 741 - - 16 437 741
Fond, yttre 772778 257 859 181000 695 919
underhdll
Balanserat resultat -6 886 939 -232 401 -181 000 -7 300 340
Arets resultat -490 260 490 260 -301508 -301508
Eget kapital 40 586 725 (o] -301508 40 285 218
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -7 119 340

Arets resultat -301508

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -181 000

Totalt -7 601847

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 379 529

Balanseras i ny rdkning -7 222 318

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2 614 781 2428771
Ovriga rérelseintakter 3 15 478 19 099
Summa rérelseintdkter 2 630 259 2447 870
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2 477 916 -2 536 435
Ovriga externa kostnader 9 -128 960 -127 106
Personalkostnader 10 -52 885 -34 571
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -295 545 -295 548
Summa rérelsekostnader -2 955 306 -2993 660
RORELSERESULTAT -325 047 -545 790
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 23 541 55530
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -2 0
Summa finansiella poster 23 539 55530
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -301508 -490 260
ARETS RESULTAT -301508 -490 260
Sida 7 av 17
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 38528 979 38 812 284

Maskiner och inventarier 13 27 565 39 805

Summa materiella anléggningstillgédngar 38 556 544 38852 089

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 38556 544 38 852089

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 5 941 9748

Ovriga fordringar 14 588 549 596 524

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 300 079 267 503

Summa kortfristiga fordringar 894 569 873775

Kassa och bank

Kassa och bank 1304 248 1290 762

Summa kassa och bank 1304 248 1290 762

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2198 817 2164 537

SUMMA TILLGANGAR 40 755 361 41016 626
Sida 8 av 17
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Arsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 47 191146 47191146

Fond for yttre underhdll 695 919 772778

Summa bundet eget kapital 47 887 065 47 963 924

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 300 340 -6 886 939

Arets resultat -301508 -490 260

Summa fritt eget kapital -7 601847 -7 377 199

SUMMA EGET KAPITAL 40 285 218 40 586 725

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 136 123 109 073

Skatteskulder 10 144 4 828

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 323876 316 000

Summa kortfristiga skulder 470 143 429 901

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 755 361 41016 626
Sida 9 av 17
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -325 047 -545 790
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 295 545 295 548

-29 501 -250 242
Erhéllen ranta 2 568 76 575
Erlagd ranta -2 0]
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 26 935 173 667
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -7 829 -253 414
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 40 242 -63 554
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 5477 -490 635
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Kassafléde fran finansieringsverksamhet o (0]
ARETS KASSAFLODE 5477 -490 635
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1885 997 2376 633
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1891475 1885 997
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Dykarret 23 ar upprdattad i enlighet med Arsredovisningslcgen, Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 0,25 -10,00 %
Fastighetsforbattringar 1,00 - 6,67 %
Maskiner och inventarier 20,00 %

Markvardet ar inte féremal fr avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anladggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostdder 2300 175 2112 938
Hyresintdkter bostdder 209 628 200 237
Hyresintdkter férrdd 11100 14 400
Bredband 52 965 54 648
Hyres- och avgiftsrabatt -7 256 -6 380
Stadavgifter (0] 330
Nycklar/I&s vidarefakturering 0 450
Overnattnings-/gdstlédgenhet 24 000 20 500
Drdjsmalsranta 51 0
Pantsattningsavgift 11172 8 547
Overlatelseavgift 5843 8598
Administrativ avgift 1225 735
Andrahandsuthyrning 5880 13770
Ores- och kronutjamning 2 -2
Summa 2 614781 2428771
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Fakturerade kostnader (0] 3976
Aterbdring forsdkringsbolag 15 478 15123
Summa 15 478 19 099
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskétsel enl avtal 90 403 69 888
Fastighetsskotsel utéver avtal 6297 640
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 59 407 57 095
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 10 990 28125
Stddning enligt avtal 92 640 90 295
Stddning utover avtal (0] 3100
Besiktningar (0] 39 070
Hissbesiktning 24 868 9160
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 24194 0
Brandskydd 25389 11220
Myndighetstillsyn 5378 3330
Gérdkostnader 169 6 890
Gemensamma utrymmen 550 16 486
Snérdjning/sandning 2832 5413
Serviceavtal 43704 49 945
Serviceavtal, hissar 18 316 0
Férbrukningsmaterial 590 3188
Summa 405 727 393 845
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NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Hyresldgenheter (0] 7131
Bostadsrattslagenheter (0] 298
Tvattstuga 3966 21593
Kallarutrymmen 1576 60 198
Vind (0] 3023
Sophantering/atervinning 1725 3652
Dérrar och l&s/porttele 3 024 29 999
VVS 5246 25 521
Varmeanldaggning/undercentral 32734 0]
Ventilation (0] 19 469
Elinstallationer 35152 0]
Hissar 43 672 27 472
Tak (0] 3775
Vattenskada 30 000 288 896
Summa 157 095 491026
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Hyreslagenheter 379 529 0]
Varmeanldggning (0] 33734
Fonster (0] 224125
Summa 379 529 257 859
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 250 010 282 706
Uppvdrmning 244 042 296 793
Vatten 130 989 132 987
Soph&mtning/renhdllning 0] 2 849
Grovsopor 11303 10 956
Summa 636 344 726 291
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 90 871 36 950
Tomtrattsavgald 620 500 465 375
Kabel-TV 9712 7176
Bredband 54 648 41107
Samfdallighetsavgifter 38 304 36 936
Fastighetsskatt 85 186 79 870
Summa 899 221 667 414

Forsakringskostnaden ar hégre under d&ret jamfért med
féregdende ar eftersom féreningen under 2024 inférde
periodisering av forsakringspremien, dvs. kostnadsfér den 6ver
den period som férsékringen avser. Féregdende dars kostnad
omfattar darfér inte 12 mé&nader. Tidigare kostnadsférdes
férsakringspremien i sin helhet det &r fakturan mottogs.

NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 4 452 3347
Inkassokostnader 1031 (0]
Styrelseomkostnader 3200 1238
Fritids och trivselkostnader 1500 0]
Féreningskostnader 2 515 2933
Forvaltningsarvode enl avtal 70 851 67 958
Overldtelsekostnad 14 406 14 042
Pantsdttningskostnad 14 994 12 040
Administration 4 428 2992
Konsultkostnader (0] 16 875
Bostadsrdatterna Sverige 5810 0]
Féreningsavgifter 5773 5681
Summa 128 960 127 106
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 40 244 27 100
Ovriga arvoden 1998 2166
Arbetsgivaravgifter 10 643 5305
Summa 52885 34571
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2025

RESULTATPOSTER 2025 2024
Kostnadsranta skatter och avgifter 2 0]
Summa 2 0
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 43 405 565 43 405 565
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 43 405 565 43 405 565
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -4 593 281 -4309 973
Arets avskrivning -283 305 -283 308
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 876 586 -4 593 281
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 38 528 979 38 812 284
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 48 071000 37 000 000
Taxeringsvdrde mark 85 000 000 93 000 000
Summa 133 071000 130 000 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 61225 61225
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 61225 61225
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -21420 -9180
Arets avskrivning -12 240 -12 240
Utgdende ackumulerad avskrivning -33 660 -21420
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 27 565 39805
Sida 15 av 17
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NOT 14, BVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 1322 1289
Transaktionskonto 287 704 291246
Borgo rantekonto 299 522 303989
Summa 588 549 596 524
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 25 090 36 660
Forutbet fast skotsel 7 769 0
Forutbet forsdkr premier 70 456 51731
Forutbet kabel-TV 2 450 2 428
Forutbet tomtrattsavgdld 155 125 155125
Forutbet bredband 18 216 18 216
Upplupna intdkter (0] 3343
Upplupna ranteintdkter 20 973 0]
Summa 300 079 267 503
NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 4 465 312
Uppl kostn el 31113 39167
Uppl kostnad Véarme 27 547 29 440
Uppl kostn vatten 16 450 20181
Uppl kostnad Sophdmtning (0] 234
Uppl kostnad arvoden 20 417 20 417
Beraknade uppl. sociala avgifter 4 866 4 866
Forutbet hyror/avgifter 219 018 201383
Summa 323876 316 000
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning Inga Inga

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter rakenskapsdrets utgdng har féreningen, med stéd av SBC, upprattat en 50&rig underhdlisplan for
perioden 2026-2075. Underhdllsplanen ar framtagen fér att uppfylla de krav som stalls enligt BFNAR 2023:1

(K3) och utgér ett underlag infér féreningens planerade dvergdng fran K2 till K3 under 2026. Handelsen

pd&verkar inte resultat- eller balansrakning per balansdagen.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-16.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Jennifer Minnhagen Tommy Yvede
Ordférande Vice ordférande

Carl Staffan Berg Lars Erik Sigvard Palm
Kassoér Styrelseledamot

Axel Nordblom
Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Hans Christopher Toll
Internrevisor
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Revisionsberittelse
Till foreningsstamma i Bostadsrattsforeningen Dykarret 23

Jag har granskat rakenskaperna i Dykarret 23 for ar 2025.
Det ar styrelsen som har ansvar for rakenskapshandlingarna och férvaltningen.

Mitt ansvar ar att uttala mig om rédkenskaperna pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsakra mig om att rékenskaperna inte innehaller
vasentliga fel. Jag har granskat underlagen for belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna.

Jag har dven oversiktligt granskat styrelseprotokoll och liknande handlingar for att forvissa
mig om att styrelsearbetet bedrivits i enlighet med stadgarna.

| en revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av
desamma. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Jag tillstyrker
att resultat- och balansrakningarna faststalls.

Styrelsens medlemmar har enligt min bedémning inte handlat i strid med féreningens
stadgar. Jag tillstyrker att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for den tid som arsredovisningen
omfattar.

Stockholm, den 2026-04-23

HC Toll

Av foreningen vald internrevisor
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