Arsredovisning

BRF Alingsdashojden

769609-2621

Styrelsen for BRF Alingsashoéjden far hairmed lamna sin redogorelse for foreningens utveckling under

rakenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberattelse

- Resultatrakning

- Balansrakning

- Kassaflodesanalys

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet

Féreningen dger fastigheten Skolmastaren 6 i Stockholms kommun, Johanneshov som forvérvades 2004.
Samtliga 13 lagenheter ar upplatna med bostadsratt. Foreningen bestar av 20 medlemmar.

Under 2025 har inga dverlatelser skett. Foreningen hyr ut en lokal.

Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen, darmed en dkta bostadsrattsforening.
Tomtratten galler enligt avtal till och med 2032-06-30.

Kommande ar
Infor ar 2026 genomfordes en avgiftshdjning med 3 %.

Styrelse

Styrelsen har under aret haft 4 protokollférda sammantraden. Styrelsens sammansattning har varit féljande

Ellinor Bréandstrém Ledamot
Petter Forsberg Ledamot
Mattias Jakobsson Ledamot
Oskar Hakansson Ledamot
Waldemar Celush Suppleant
Jonathan Axelsson Suppleant

Firman tecknas férutom av styrelsen, av styrelseledamdoterna var for sig
Revisor

Av foreningen vald revisor d&r Andreas Blomqvist, Revideum AB
Féreningens underhall

Inga stora renoveringar planerade infor ar 2025.

Lopande forvaltning

Den tekniska forvaltningen samt I6pande underhall administeras av styrelsen genom ett antal avtal och upphandlingar

av olika entrependrer.
Den ekonomiska administrationen har pa styrelsens uppdrag handlagts av Hefab Redovisning AB.

FLERARSOVERSIKT
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Beloppen i flerarsoversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2501-2512 2401-2412 2301-2312 2201-2212
Nettoomsattning 708 653 626 593
Resultat efter finansiella poster -45 -33 -164 -137
Soliditet % 73 74 72 73
Arsavgift (kr) per kvadratmeter uppléten med bostadsratt 964 906 867 827
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 4994 5063 5131 5200
Sparande (kr) per kvadratmeter 153 100 -99 -54
Rantekanslighet % 5,42 5,84 6,18 6,57
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 320 301 264 242
Skuldsattning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt 5217 5290 5361
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintékter 91 93 93

UPPLYSNING VID FORLUST
Da foreningens kassaflode ar positiv s foranleder det inga sarskilda atgarder pga det negativa resultatet. En fortsatt
bevakning fran styrelsens hall pa réntor och driftskostnader fér att i tid kunna avgora om avgifterna behéver hgjas.

Arsavgift (kr) per kvadratmeter uppléten med bostadsrétt = Tas oftast ut som en ménadsavgift av medlemmarna, ska
redovisas per kvadratmeter i féreningen. Arsavgiften ska ticka féreningens I6pande kostnader och ett visst underhall.

Skuldsattning (kr) per kvadratmeter = Med skulder avses de fastighetsldn som féreningen betalar réntor och amortering
pa. Skulderna divideras med bostadsrattsytan (samt ev hyresrattsyta) i féreningen (skuldsattning/m?2). En skuldsattning
pa 5 000 kronor per kvadratmeter eller mindre &r att beteckna som lag medan en pa mer an 10 000 kronor per kvadrat
ar hog och en pa mer an 15 000 per kvadrat mycket hog.

Sparande (kr) per kvadratmeter = Sparandet ar det som aterstar nér alla avskrivningar och kostnader for storre
investeringar eller planerat underhall har raknats bort. Beloppet divideras med den totala ytan i foreningen
(sparande/m2). | en forening med god ekonomi ligger sparandet pa mellan 200 och 300 kronor per kvadratmeter.

Réntekanslighet = For att bedéma rantekansligheten gors en berdkning av hur mycket kostnaderna skulle 6ka om
rantorna pa féreningens lan hojdes med 1 procentenhet. Detta raknas fram genom att [aneskulden divideras med
arsavgifterna. Ju hogre féreningen ar belanad desto rantekénsligare ar den. Ett riktméarke kan vara att en rantehojning
med 1% kan leda till en avgiftshdjning med upp till ca 10%.

Energikostnad (kr) per kvadratmeter = Energikostnaden omfattar kostnader fér uppvarmning, el och vatten. En
energikostnad/kvm upp till 250 kr &r att beteckna som bra.

Skuldsattning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt = Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt = De
rantebarande skulderna / ytan upplaten med bostadsratt

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter = Arsavgifterna / totala rérelseintikter
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingang 8 599 995
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rakning
Avséttning av yttre fond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 8 599 995

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Avsattning till yttre fond
Balanseras i ny rakning
Summa

Upplatelse-
avgifter
1163 300

1163 300

-105 845
-44 584
-150 429

27 000
-177 429
-150 429

Yttre fond

364 726

27 000

391726

Balanserat
resultat
-45 729

-33 117
-27 000

-105 846

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Arets
resultat
-33 117

33117

-44 584
-44 584
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter, lagerforandring m.m.

Avgifter

Ovriga hyresintékter

Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Rénteintakter

Rantekostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
2025-12-31

657 140
50 400
707 540

-501 268

-152 000

-653 268

54 272

8 355

-107 211

-98 856

-44 584

-44 584

-44 584

2024-01-01
2024-12-31

608 692
44 000
652 692

-444 836

-103 000

-547 836

104 856

23 298

-161 271

-137 973

-33117

-33117

-33117



BRF Alingsashéjden
769609-2621

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

12 795 000
87 076
12 882 076

12 882 076

6 524
30 521
37045

769 417
769417

806 462

13 688 538
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2024-12-31

12 933 000
101 076
13 034 076

13 034 076

6 524
4348
10 872

715 809
715 809

726 681

13 760 757
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatseavgifter

Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Forskott pa avgifter/hyror

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

8599 995
1163 300
391726
10 155 021

-105 845
-44 584
-150 429

10 004 592

3 496 000
61427
55 894
48 340
22 285

3 683 946

13 688 538
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2024-12-31

8599 995
1163 300
364 726
10 128 021

-45 729
-33 117
-78 846

10 049 175

3 544 000
49 866
51929
47 547
18 239

3711 581

13 760 756



BRF Alingsashéjden
769609-2621

KASSAFLODESANALYS

Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassafloédet, m.m.

- Avskrivningar
Réntenetto

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére férdndringar

av rorelsekapital

Férandringar i rorelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av varulager

- Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan

Kassafl6de fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
2025-12-31

54272

152 000
-98 856

107 416

-14 612
8 804

101 608

-48 000

-48 000

53 608

715 809
769 417
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2024-01-01
2024-12-31

104 856

103 000
-137 973

69 883

27 522
-125 398

-27 993

-42 490

-42 490

-48 000

-48 000

-118 483

834 291
715 808
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Valt regelverk

Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3) samt BFNAR 2023:1 Bokféringsnamndens allmanna rdd om kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsréattsforeningars arsredovisning.

Ovriga upplysningar

Styrelsearvode
Féreningen har inte haft ndgra anstéllda och nagra I6ner har inte utbetalats.

Not 2 Nettoomsattning 2025-12-31 2024-12-31
Avgiftsintakter 645 611 607 259
Hyresintakter 50 400 44000
Vidarefakturering (6verlatelseavgift) 11529 1433
Summa 707 540 652 692

Vad som ingar i arsavgiften framgar av féreningens stadgar.

Not 3 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
El for drift 31949 27 416
Varme 146 088 142 703
Vatten 45 655 41128
Renhallning 17 929 15 640
Reparation och underhall 46 137 33 852
Fastighetsskatt/avgift 18793 30750
Forsakring fastighet 22778 17 140
Tomtrattsavgald 99 250 89 550
Redovisningstjanster 33 492 31128
Styrelsekostnader 800 800
Revisionskostnader 20 288 13 295
Ovriga kostnader - 1433
Bredband 18 109 -

501 268 444 835
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Not 4 Avskrivningar
Byggnad 0,67-10 procent, 10-140 ar
Inventarier 10 procent, 10 ar

Anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt
restvarde pa fastighetens avskrivningsenheter.

Not 5 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 9950 139 9950 139
Utgdende anskaffningsvarden 9950 139 9950 139
Ingdende avskrivningar -1321139 -1231139
Foérdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -138 000 -90 000
Utgéende avskrivningar -1459 139 -1321139
Ingdende anskaffningsvarde mark 4304 000 4304 000
Utgdende uppskrivningar 4304 000 4304 000
Redovisat virde 12 795 000 12 933 000
Taxeringsvarden 20 707 000 21085 000

Boytan uppgar till 669 kvm. Lokalytan for uthyrning uppgar till 30kvm. Byggar 1939.

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 290 515 248 025
Férdndringar av anskaffningsvérden

Inkép av maskiner - 42 490
Utgaende anskaffningsvarden 290 515 290 515
Ingdende avskrivningar -189 439 -176 439
Féréndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -14 000 -13 000
Utgaende avskrivningar -203 439 -189 439

Redovisat virde 87 076 101 076



BRF Alingsashéjden

11(12)
769609-2621

Not 7 Upptagna lan 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetslan, Swedbank, ranta 2,54%, forfallodag 26-01-15 -1 196 000 -1 244 000
Fastighetslan Swedbank, rénta 2,62%, forfallodag 26-02-28 -1 500 000 -1 500 000
Fastighetslan Swedbank, ranta 2,58%, forfallodag 26-01-15 -800 000 -800 000

-3 496 000 -3 544 000

Av lanen forfaller 48 000kr i amortering inom ett ar.

Eventuella 1an med forfallodatum inom ett ar, har klassificerats som kortfristig skuld i balansréakningen i enlighet med
Bokforingsnamdens allmanna rad men omférhandlas och ar darmed en langfristig skuld efter forfallodatum.

Not 8 Stallda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning, Swedbank 4503 900 4503 900
Summa stillda sikerheter 4503 900 4 503 900
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UNDERSKRIFTER

Stockholm, per

Petter Forsberg

Oskar Hakansson

Min revisionsberattelse har lamnats

Andreas Blomqvist
Revisor

Ellinor Brandstrom

Mattias Jakobsson
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