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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Angstigen, 716410-3462, avger foljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen har till &Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till
bostadslagenhet. Upplatelse far endast ske till fysisk person.

Upplysning vid forlust

Den framtida ekonomiska stéllningen kommer fortsatt att sdkerstallas eftersom innevarande
rakenskapséar 2024 har en kostnad om 347 487 kr paverkat resultatet negativt pa grund av att en
leverantor har gatt i konkurs.

Foreningens byggnad

Pa fastigheten Stora Karr 8:349 finns uppfort 12 huskroppar i tva plan omfattande 24 lagenheter pa 4
r.o.k. med 95 m2 boendeyta och 24 lagenheter pa 3 r.0.k. med 83 m2 boendeyta samt en fristdende
byggnad med tvattstuga och administrativa utrymmen.

Fastigheten fardigstalldes och inflyttades 1978 med aganderatt och en boyta pa totalt 4 272 kvm.
Anskaffningsvardet, markvardet samt investering av larm for vattenlacka 2012 uppgar totalt till 10 623
893 kronor.

Fastighetsforsakring har tecknats till fullvarde i Lansforsékringar Skaraborg.

Skadedjursavtal har tecknats hos BELFOR Sweden AB.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Driftskostnaden uppgar for verksamhetsaret till 529 774 kronor och medfér en 6kning i forhallande till
foregadende ar med 25 727 kronor.

Underhallskostnader uppgar till 168 389 kronor och avser inga storre forandringar pa fastigheten.

Fyra gemensamma skotseldagar har genomforts under ar 2024 och inneburit att den lIopande yttre
gemensamma skotseln sdsom klippning av héackar, snorojning av tak, vintervaghalining och paféljande
sopning varit kopta tjanster.

Under rakenskapsaret har féreningen en nedskrivning av tidigare betalda forskott om 347 487 kr pa
grund av en foretagsrekonstruktion géllande Eways AB 556167-9720 for upprattande av 24 st ladd
stolpar, vilket har paverkat resultatet negativt.

Foreningens ekonomi

Styrelsen har f6ljt den ekonomiska planen och hojning av arsavgifterna enligt beslut 2015 infordes fran
och med avgiften for februari 2016. Sedan dess har inte arsavgiften forandrats.
Foreningen har haft avgiftsfri manad under 2024 vilket dven planeras for 2025.

Fastighetsavgift erlaggs med 78 240 kronor, som utgdr 0,3% av underlag for fastighetsavgift, vilket ar
26 080 032 kronor. Taxeringsvardet uppgar till 37 400 000 kronor.
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Inkomstskatt

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
hdgsta forvaltningsdomstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsforenings ranteintakter skattefria till
den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i
féorekommande fall inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten. Efter avrakning av eventuellt
befintligt underskottsavdrag sker beskattning med 20,6%.

Fastighetslan och sparande

Foreningen har sedan 2009 ett 1an hos Swedbank Hypotek AB. | maj 2016 tecknades
ytterligare ett |an hos Swedbank Hypotek AB. Sammanlagt uppgar lanen totalt till 5 298 000 kr.

Foreningen har sammanlagt 3 114 420 kronor i likvida medel pa tva konton hos Swedbank AB.
Foreningens fragor

Stadgar
Foreningens gallande stadgar registrerades hos Patent- och Registreringsverket 1978.

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 61 medlemmar. Samtliga bostadsratter i foreningen var vid arets
slut upplatna. Under aret har 2 dverlatelser skett.

Organisationsanslutning

Bostadsrattsforeningen Angstigen &r ansluten till organisationen Bostadsratterna. Syftet med
medlemskapet ar att erhdlla det stod i form av information, kurser och tillgang till ekonomisk och
juridisk expertis som styrelse och medlemmar &ar i behov av for en effektiv forvaltning av
foéreningens fastighet och ekonomi.

Forvaltning

Foreningen har inte haft nagon egenanstalld personal. Fastighetsskétseln har utforts av
foreningsmedlemmarna sjalva eller av utomstaende foretradesvis lokala foretag. Den
ekonomiska forvaltningen har under verksamhetsaret skotts av foreningens styrelse. For
redovisningen anlitas e-Balans AB.
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Fastighetens tekniska status

Reservering till foreningens fond for yttre underhall gors i enlighet med féreningens stadgar och enligt
beslut p& ordinarie stamma 1995.

Avsattning till inre reparationsfond gors inte enligt beslut pa ordinarie stamma 2007.

Foreningen saknar en aktuell underhallsplan. Detta gor det svart att beddma om arets avsattning till
underhallsfonden &r tillracklig for att sakra framtida underhallskostnader. Detta kan komma att paverka
respektive bostadsrattshavares framtida arsavgift.

Energideklaration utférdes 2019-10-23.

Aren 2005-2008 gjordes en omfattande renovering av yttertaken pa samtliga i fastigheten ingéende 12
huskroppar samt den fristdende byggnaden.

Asfalterade gangvagar har under 2013 reparerats.
Samtliga varmvattenberedare har under 2014 bytts ut.

Aren 2015-2018 byttes samtliga entrédérrar samt fonster, balkongdérrar och altandérrar i fastigheten
ingaende 12 huskroppar samt fonster och dérrar i den fristhende byggnaden.

2018 borjade det elektroniska bokningssystemet anvandas fullt ut i tvattstugan.

2018 investerade foreningen i fibernat for TV och internetaccess. Gravkostnad kopplad till detta har efter
anmaning fakturerats och betalning gjordes i december 2020.

2019 infordes ett nytt system for sophantering med 3 stationer i stallet for enskilda sopkarl.

2020 startades en ny radonmatning, men ett antal matdosor fattades vid den planerade inlamningen,
varfor projektet fick fortsatta in 2021. 1 lagenhet behdvde saneras och atgarden utfordes av OCAB AB.

2021 genomfordes obligatorisk ventilationskontroll OVK. Kontrollen visade brister och atgarder
bestélldes.

2022 renoverades ventilationssystemet efter bestélining 2021.

2022 renoverades 17 lagenhetsforrad.

2023 méalades panelen pa samtliga lagenhetsforrad.

2023 byttes 6verliggarna pa samtliga balkonger.

2023 rengjordes taken pa samtliga huskroppar.

2024 beslutade Raddningstjansten om tillsyn av utrymmena under taken och inga brister upptécktes.
2024 flyttades hjartstartaren till utsidan och registrerades i Hjartstartarregistret.

2024 tvattades balkongernas ytor av plat.

Det I&n som tecknades i maj 2016 &r avsett for att fordela kostnaden for det stérsta underhallet 6ver flera
ar. Styrelsen beraknar att underhallsatgarder i 6vrigt ska tackas av fonderade medel.
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Medlemsinformation

Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst 3 och hogst 5 ledamoter och hogst 4
suppleanter.

Ordinarie stamma holls 2024-06-12 i Gustav Adolfs Bygdegard.

Ledamoter och suppleanter omvaldes eller var valda for 2 ar.

Lennart Karlsson Ledamot Ordférande
Fredrik Ekstréom Ledamot Vice ordférande
Pekka Strandroth Ledamot Sekreterare
Rolf Johansson Ledamot Kassor

Ing-Britt Karlsson Ledamot Ledamot
Staffan Wikdahl Suppleant

Jill Trygg Suppleant

Marie Carlsson Suppleant

Ola Svensson Suppleant

Styrelsen konstituerade sig till ovanstdende sammanséattning.

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisorer

KPMG AB

Simon Gustavsson Huvudansvarig revisor
Gudrun Berg Intern revisor

Vakant Revisorssuppleant

Som intern revisor valdes Gudrun Berg vid ordinarie stamma 2024.
Som revisorssuppleant valdes ingen.

Valberedning

Valberedning
Monica Uppenberg

Birgitta Friberg

Birgitta Friberg valdes som sammankallande i valberedningen i 1 ar.
Goran Haag har avgatt.
Monica Uppenberg valdes till valberedningen i 1 ar.
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Flerarsoversikt
Belopp i kr

2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 1755 334 1914912 1755177 1 755 336
Resultat efter finansiella poster -110 899 70942 72 188 491 853
Soliditet % 43,4 42,5 40,6 39,2
Arsavgift per m2 upplaten med 411 448 411 411
bostadsratt
Arsavgifternas andel av totala 100 99 100 100
rorelseintékter %
Skuldsattning per m2 1240 1320 1401 1481
Skuldséttning per m? uppléten med 1240 1320 1401 1481
bostadsratt
Sparande per m? 63 157 201 213
Energikostnad per m2 a7 35 33 34
Rantekanslighet % 3,0 2,9 3,4 3,6
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Roérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet

6/15

(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar

Arsavgift per m2 uppléten med bostadsrétt

Arsavgifter dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter %
Arsavgifter dividerat med rérelseintékter

Skuldséttning per m?2

Réantebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och kvadratmeter

upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per m2 upplaten med bostadsratt

Réantebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt

Sparande per m?

Justerat resultat dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsréatt och antalet

kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Energikostnad per m?

Kostnader for varme, el och vatten, dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och

antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Réantekanslighet %

Réantebarande skulder dividerat med intakter fran arsavgifter.

Forandringar i eget kapital

Fond for
Medlems- Avgifts- yttre  Balanserat Arets

insatser regleringsfond  underhall resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 806 781 245 000 3196 908 0 70942 4319631
Resultatdisposition enligt 70942 -70 942
féreningsstamman
Avsattning utdver stadgeenlig 41 626 -41 626
reservering av fond
for yttre underhall 0
Reservering fond for yttre 29316 - 29 316
underhall
Arets resultat -110899 -110 899
Belopp vid arets utgang 806 781 245 000 3267 850 0 -110 899 4208 731
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Till &rsstammans forfogande star féljande medel:
Arets resultat -110 899
Summa -110899
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
till fond for yttre underhall enligt stadgarna 29 316
till yttre fond reserveras, utdver stadgeenlig reservering
Balanseras i ny rakning -140 215

Summa -110 899
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Resultatrakning

2024-01-01 - 2023-01-01 -
Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31
Rorelseintakter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning 1755 334 1914912
Ovriga rorelseintakter 0 11077
Summa rorelseintékter, lagerférandringar m.m. 1755334 1 925 989
Rorelsekostnader
Driftkostnader 2 -529 774 -504 047
Ovriga externa kostnader 3 -529 430 -794 409
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -561 180 -307 528
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -1 620 384 -1 605 984
Rorelseresultat 134 950 320 005
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 38 337 35640
Réantekostnader och liknande resultatposter -284 186 -284 703
Summa finansiella poster -245 849 -249 063
Resultat efter finansiella poster -110899 70942
Resultat fore skatt -110899 70 942
Arets resultat -110899 70 942
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Balansrakning

9/15

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 4 6 433 245 6 586 592
Inventarier, verktyg och installationer 5 46 841 107 181
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende 6 0 388 677
materiella anlaggningstillgangar
Summa materiella anlaggningstillgangar 6 480 086 7 082 450
Summa anlaggningstillgangar 6 480 086 7 082 450
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 31079 30 441
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 68 478 62 561
Summa kortfristiga fordringar 99 557 93 002
Kassa och bank
Kassa och bank 3114420 2987 989
Summa kassa och bank 3114420 2987 989
Summa omsattningstillgangar 3213977 3080991
SUMMA TILLGANGAR 9 694 063 10 163 441
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1051781 1051781
Fond for yttre underhall 3267 850 3196 908
Summa bundet eget kapital 4 319 631 4 248 689
Fritt eget kapital

Arets resultat -110 899 70 942
Summa fritt eget kapital -110899 70 942
Summa eget kapital 4208 732 4319 631
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 o
Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5298 000 5640 800
Leverantorsskulder 49 599 46 127
Skatteskulder 7 475 9715
Ovriga skulder 0 3545
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 130 257 143 623
Summa kortfristiga skulder 5485 331 5843 810
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 694 063 10 163 441
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024 2023
Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 134 950 320 005
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

Avskrivningar och nedskrivningar 561180 307 528
Erhallen ranta 38 337 35 640
Erlagd ranta -284 186 -284 703
Betald inkomstskatt -2 240 2 869
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore forandringar av 448 041 381 339
rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning/minskning kundfordringar 0 3104
Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar -6 556 -5 962
Okning/minskning leverantérsskulder 3473 46 128
Okning/minskning 6vriga kortfristiga skulder -16 911 -160 600
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 428 047 264 009
Investeringsverksamheten

Aterbetalning av tidigare betalda férskott 41190

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 -388 677
Kassaflode fran investeringsverksamheten 41190 -388 677
Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld - 342 800 -342 800
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - 342 800 -342 800
Arets kassaflode 126 431 -467 468
Likvida medel vid arets borjan 2987 989 3 455 458
Likvida medel vid arets slut 3114 420 2987 990
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar
Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Avskrivning sker linjart over tillgdngens forvantade nyttjandeperiod med hansyn till vasentligt restvarde.
Den planenliga avskrivningen pa byggnader har gjorts med 1,5% p& byggnadernas anskaffningsvarde.
Avskrivning pa byggnadsinventarier uppgar till 20% av anskaffningsvardet per ar raknat fran
anskaffningstidpunkten pa aret.

Redovisning av medel reserverade for framtida fastighetsunderhall

Reserverade medel for framtida fastighetsunderhall (fond for yttre underhall) redovisas i
balansrakningen som en egen post under rubriken bundet eget kapital. Reservering kommer att ske
genom omfdring mellan fritt och eget kapital och kommer ej att paverka resultatrakningen.
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Not 2 Driftskostnader
2024-01-01 - 2023-01-01 -

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsel 72775 51 452
Vatten 81332 54 612
Motorvarmaruttag 45782 46 878
Soph&mtning 74 200 74 513
Kabel-TV 68 256 91 488
Fastighetsskatt 78 240 76 272
Forsakringspremier 95420 91 556
Fiber 13769 17 276
Summa 529774 504 047
Not 3 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 - 2023-01-01 -

2024-12-31 2023-12-31
Revisionsarvoden 43750 42 788
Redovisningstjanster 55414 59 422
Bankkostnader 1200 1362
Ovriga kostnader 0 17 621
Styrelsearvoden 47 500 47 500
Sociala avgifter 8562 8 561
Fastighetsskotsel 81 069 166 917
Forbrukningsinventarier 12 840 20 045
Reparation och underhall- évrigt 168 389 317 450
Ovriga externa kostnader 42 014 38961
Vintervaghallning 62 354 35 969
Snérdjning 6338 37813
Summa 529 430 794 409
Not 4 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 10 623 893 10 623 893
Utgaende anskaffningsvarden 10 623 893 10 623 893
Ingadende avskrivningar 4037301 3883941
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -153 353 -153 360
Utgaende avskrivningar -153 353 -4 037 301
Redovisat varde 6 433 245 6 586 592
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31

Ingadende anskaffningsvarden 770 848 770 848
Utgaende anskaffningsvarden 770 848 770 848
Ingaende avskrivningar -663 667 -509 499
Foérandringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -60 340 -154 168
Utgaende avskrivningar -724 007 -663 667
Redovisat varde 46 841 107 181

Not 6 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 388 677 0
Forandringar av anskaffningsvarden

Investeringar 0 388 677
Aterbetalning av tidigare betalda férskott -41 190

Nedskrivningar av tidigare betalda forskott -347 487 0
Utgaende anskaffningsvarde 0 388 677

Redovisat varde

Kommentar till not
Avser ladd stolpar 2024 leveranttren Eways AB har gatt i konkurs.

Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningslan 5298 000
Nasta ars amortering pa skulder till kreditinstitut -342 800
Nasta ars omsattning av skulder till kreditinstitut -4 955 200
Langfristig skuld vid arets slut 0

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som Kortfristiga skulder.
Darfor redovisa vi lan frdn Swedbank som kortfristig skuld. Féreningen har inte for avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig. Féreningen har for avsikt att
omforhandla eller forlanga lanen under kommande ar.
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Underskrifter
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