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Styrelsen f6r Brf Fisken 10 far harmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Karlstad Fisken 10 bestar av ett flerbostadshus i tvé vaningar med totalt 11
bostadsritter och en kéllarldagenhet (hyresrétt). Foreningen innehar mark med dganderétt.

Ligenhetsfordelning
2 st 1 rum och kok

4 st 1,5 rum och kék
2 st 2 rum och kok

2 st 3 rum och kok

Den totala boytan dr 448 kvm.
Fastigheten dr fullvérdesforsdkrad hos Lansforsdkringar Varmland.
Foreningens fastighet &r byggd 1948.

Fastighetens underhallsfond
Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll skall goras arligen enligt underhéllsplan.

Fastighetens langsiktiga viirde
Fastighetens langsiktiga virde forutsétter att eventuellt 6kade kostnader kommande ér i form av hojda
rdantor m m kan balanseras med hjda ménadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreninsstimma, 2025 och pafoljande styrelsekonstituering
haft féljande sammanséttning:

Alexander Johansson Ledamot Ordforande
Marcus Pfeiff Ledamot Vice ordférande
Lukas Krave Ledamot

Rickard Niklasson Suppleant

William Henningsson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Styrelsen har under éret hallit tva protokollférda sammantriden.
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Styrelsen har inte tagit ut arvoden under rakenskapsaren 2024 och 2025.
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsdkring tecknad hos Lansforsdkringar Varmland.

Revisorer
Jorgen Grundstrom Ordinarie

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2021.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

Vinerforvaltning Ekonomisk forvaltning
Karlstads Energi El, virme och renhéllning
Lansforsdkringar Varmland Fastighetsforsdkring
Foreningsfragor

Foreningen hade vid érets slut 13 medlemmar.
Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgdng upplatna. Under aret har en verlételse skett.

Antalet anstillda
Under aret har féreningen inte haft nagra anstillda.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret
Styrelsen har inget att rapportera.

Foreningens ekonomi
Foreningen redovisar ett positivt resultat samt positivt kassaflode for rikenskapsaret.

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes med ca 10% 1/1-2024 samt gjordes en sinkning 1/10 2024 med 18% . Under
rakenskapsaret 2025 har arsavgifterna varit ofordndrade. Genomsnittlig arsavgift var 1 081 kr per kvm.

Fastighetsavgift

Den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgar till 1 724 kr per bostadsldgenhet, dock
hogst 0,3% av taxeringsvérdet. For lokaler beskattas foreningen med 1 % av taxeringsvérdet.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm)

Sparande per kvm (kr/kvm)

Réntekénslighet (%)

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Balansomslutning
Soliditet (%)

2025
634
86

1 081

83,2
11919

12 647
322
11,7
258

13 290
52,2

2024
707
-55

1238

85,6
12 052

12 788
180
10,3
259
13 376
51,2

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Eget kapital

Eget kapital ingédende
Disposition av féregédende
ars resultat

Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna

Arets resultat

Eget kapital utgaende

Medlems-

insatser

8427 247

8 427 247

Fond for inre

underhall

1 090

1090

Fond for yttre

underhall

3099 500

23 000

3122 500

2023
543
-55

888

79,7
12 250

12 999
56
14,6
207

13 436
51,4

Balanserat

resultat

-4 922 482
-55 109
-23 000

-5 000 591

2022
503
-87

744

72,4
12 449

13210
127
17,8
215
13 287
50,1

Arets

resultat
-55 109
55109

78 109
78 109

3 (13)

Totalt

6 550 246
0

0

78 109
6 628 355
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Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstér till foreningsstimmans forfogande
Styrelsen foreslér att resultatmedlen disponeras sa

att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras
att i ny rdkning dverfores

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

-5 000 592
86 071

-4 914 521

23 000
-4 937 521

-4 914 521

4(13)

Foreningens ekonomiska stdllning i 6vrigt framgér av fo6ljande resultat- och balansridkning samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Drifts- och underhéllskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

W

2025-01-01
-2025-12-31

633 976
3992

637 968
-232 459
-53 691
15770
-72756

-343 136

294 832

10

-208 771

-208 761

86 071

86 071
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2024-01-01
-2024-12-31

706 850
3274

710 124
-312 316
-52 946

0

=72 756

-438 018

272 106

125

-327 340

-327 215

-55109

-55109
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 5 12 881 559 12 954 315
Summa materiella anléiggningstillgingar 12 881 559 12 954 315
Summa anliiggningstillgangar 12 881 559 12 954 315

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 573
Ovriga kortfristiga fordringar 632 20 829
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 6 23 550 28 530
Summa kortfristiga fordringar 24 182 49 932
Kassa och bank

Kassa och bank 384 278 372 158
Summa omsiittningstillgdngar 408 460 422 090
SUMMA TILLGANGAR 13290 019 13 376 405
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8727247 8727247
Fond for yttre underhall 3122 500 3099 500
Summa bundet eget kapital 11 849 747 11 826 747
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 000 592 -4 922 482
Arets resultat 86 071 -55109
Summa fritt eget kapital -4 914 521 -4 977 591
Summa eget kapital 6 935 226 6 849 156
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 4089 300 0
Summa langfristiga skulder 4 089 300 0
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 2120475 6279 000
Leverantorsskulder 36 295 56 427
Skatteskulder 41 358 39708
Inre fond medlemmarna 1 090 1090
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 8 66 275 151 024
Summa kortfristiga skulder 2265493 6527 249
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13290019 13 376 405
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foéréndring av kundfordringar

Forédndring av kortfristiga fordringar

Foéréndring av leverantdrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
-2025-12-31

86 071
72756

158 827

573
4981
-20 131
-62 905
81 345

-69 225

-69 225

12 120

372 158
384 278
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2024-01-01
-2024-12-31

-55109
72756

17 647

-573
-21 528
38 138
59 703
93 387

-103 500
-103 500
-10 113

382272
372 159
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiéinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Intiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt véirde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beloper rakenskapsaret redovisas som intékt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintdkter skattefria till den del de &r
héanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll redovisas 6ver balansrdkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa féreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgangar
Avskrivningar pé foreningens fastighet gors enligt plan.

Markvirdet &r inte féremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Finansiella anldggningstillgdngar har véarderats till det 14gsta av anskaffningsvarde och verkligt virde.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de ber#knas inflyta.

Fastighetslan
Fastighetslan med forfallodag under ndstkommande rdkenskapsar samt den del av 6vriga 1&n som
amorteras under nésta rikenskapsér redovisas som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medf6rt in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som 4r noterade p& en marknadsplats och har
en kortare 16ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Féréndringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsriitt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebédrande skulder dividerat med féreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsféreningens kostnader for viarme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter f6r samtliga ytor, bade ytor upplétna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomséttning
2025 2024
Arsavgifter 530 653 608 059
Hyresintékter 66 574 62 742
P-platser 36 750 36 050
633 977 706 851
I foreningens arsavgifter ingar véirme och vatten.
Not 3 Drifts- och underhallskostnader
2025 2024
Tomtréttsavgild 23 204 46 408
El 11235 11751
Virme 87 202 91 933
Vatten och avlopp 35986 31375
Renhallning 9627 10 303
Reparation och underhall 9 069 75 954
TV/Bredband 5225 5225
Fastighetsforsékring 12 170 11 868
Fastighetsavgift 21 258 20 100
Ovrigt 17 482 5447
Tradgardskostnader och vi 0 1953
232 458 312317
Not 4 Ovriga externa kostnader
2025 2024
Ekonomisk forvaltning 41 956 40 564
Ovrig administration 11736 12 382
Summa 53 692 52 946
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Not 5 Byggnader och mark
2025 2024
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden 13 466 990 13 466 990
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 13 466 990 13 466 990
Ingéende ackumulerade avskrivningar -512 675 -439919
Arets avskrivningar -72 756 -72 756
Utgaende ackumulerade avskrivningar -585 431 -512 675
Utgaende redovisat virde 12 881 559 12 954 315
Taxeringsvirde
Taxeringsvarden byggnader 5057 000 4432 000
Taxeringsvarden mark 2 864 000 2 864 000
Summa 7 921 000 7296 000
Bokfort virde
Bokfort viarde byggnader 9612819 9 685575
Bokfort varde mark 3268 740 3268 740
Summa 12 881 559 12 954 315
Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 11599 11116
Ekonomisk forvaltning 11951 11614
Tomtrattsavgild 0 5801
23 550 28 531
Not 7 Skulder till kreditinstitut
Riéintesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2025-12-31
WWS 3,28 2028-05-27 2 065 525
WWS 2,8 2026-03-30 2077 875
WWS 3,28 2027-05-27 2 066 375
Totalt 6209 775
Avgar kortfristig del 2120475
Langfristig del av skulder till kreditinstitut 4 089 300

Med befintliga lans amoteringstakt berdknas foreningens laneskuld uppga till 5 890 275 kr om fem ér.
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Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2025-12-31
Upplupna utgiftsrantor 0
Forskottshyror/avgifter 52 106
Upplupna kostnader for drift 14 168
Styrelsearvoden inkl. socialakostnader 0
Ovrigt 0
66 274

Not 9 Stillda siikerheter
2025-12-31
Fastighetsinteckningar 7407 000
7407 000

Arsredovisningen beslutades 2026-04-07

Karlstad

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Alexander Johansson Marcus Pfeiff
Ordforande Ledamot

Lukas Krave
Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jorgen Grundstrom
Revisor
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2024-12-31

54 081
60 641
20294
15770
240
151 026

2024-12-31

7407 000
7407 000
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privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 94.234.76.121

Case reviewed by party: Alexander Eric William Johansson [nationellt ID-nummer
dolt av privacy-installningar] (BankID)

IP: 213.204.198.141

Useragent: Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/146.0.0.0
Mobile Safari/537.36

Case signed by party: Alexander Eric William Johansson [nationellt ID-nummer dolt
av privacy-installningar] (BankID)

IP: 213.204.198.141

Case reviewed by party: Lucas Krave [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instaliningar] (BankID)

IP: 83.191.180.189
Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) CriOS/147.0.7727.47 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Lucas Krave [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 83.191.180.189

Case reviewed by party: Jorgen Grundstrom [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 217.211.208.52

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36

Case signed by party: Jérgen Grundstrom [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP:217.211.208.52

Case finished. Certificate generated









signatures/Alexander Eric William Johansson/signature.json

{"SigningTime":"2026-04-14T16:24:38","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Alexander Eric William Johansson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"213.204.198.141","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Lucas Krave/signature.json

{"SigningTime":"2026-04-14T16:35:59","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Lucas Krave","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"83.191.180.189","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Marcus Olov Georg Pfeiff/signature.json

{"SigningTime":"2026-04-08T18:20:41","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Marcus Olov Georg Pfeiff","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"94.234.76.121","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Jörgen Grundström/signature.json

{"SigningTime":"2026-04-16T12:13:48.1274852Z","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Jörgen Grundström","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"217.211.208.52","Signature":"","MobilePhone":""}
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Styrelsen f6r Brf Fisken 10 far harmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Karlstad Fisken 10 bestar av ett flerbostadshus i tvé vaningar med totalt 11
bostadsritter och en kéllarldagenhet (hyresrétt). Foreningen innehar mark med dganderétt.

Ligenhetsfordelning
2 st 1 rum och kok

4 st 1,5 rum och kék
2 st 2 rum och kok

2 st 3 rum och kok

Den totala boytan dr 448 kvm.
Fastigheten dr fullvérdesforsdkrad hos Lansforsdkringar Varmland.
Foreningens fastighet &r byggd 1948.

Fastighetens underhallsfond
Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll skall goras arligen enligt underhéllsplan.

Fastighetens langsiktiga viirde
Fastighetens langsiktiga virde forutsétter att eventuellt 6kade kostnader kommande ér i form av hojda
rdantor m m kan balanseras med hjda ménadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreninsstimma, 2025 och pafoljande styrelsekonstituering
haft féljande sammanséttning:

Alexander Johansson Ledamot Ordforande
Marcus Pfeiff Ledamot Vice ordférande
Lukas Krave Ledamot

Rickard Niklasson Suppleant

William Henningsson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Styrelsen har under éret hallit tva protokollférda sammantriden.
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Styrelsen har inte tagit ut arvoden under rakenskapsaren 2024 och 2025.
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsdkring tecknad hos Lansforsdkringar Varmland.

Revisorer
Jorgen Grundstrom Ordinarie

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2021.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

Vinerforvaltning Ekonomisk forvaltning
Karlstads Energi El, virme och renhéllning
Lansforsdkringar Varmland Fastighetsforsdkring
Foreningsfragor

Foreningen hade vid érets slut 13 medlemmar.
Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgdng upplatna. Under aret har en verlételse skett.

Antalet anstillda
Under aret har féreningen inte haft nagra anstillda.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret
Styrelsen har inget att rapportera.

Foreningens ekonomi
Foreningen redovisar ett positivt resultat samt positivt kassaflode for rikenskapsaret.

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes med ca 10% 1/1-2024 samt gjordes en sinkning 1/10 2024 med 18% . Under
rakenskapsaret 2025 har arsavgifterna varit ofordndrade. Genomsnittlig arsavgift var 1 081 kr per kvm.

Fastighetsavgift
Den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgar till 1 724 kr per bostadsldgenhet, dock
hogst 0,3% av taxeringsvérdet. For lokaler beskattas foreningen med 1 % av taxeringsvérdet.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm)

Sparande per kvm (kr/kvm)

Réntekénslighet (%)

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Balansomslutning
Soliditet (%)

2025
634
86

1 081

83,2
11919

12 647
322
11,7
258

13 290
52,2

2024
707
-55

1238

85,6
12 052

12 788
180
10,3
259

13 376
51,2

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Eget kapital

Eget kapital ingédende
Disposition av féregédende
ars resultat

Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna

Arets resultat

Eget kapital utgaende

Medlems-

insatser

8427 247

8 427 247

Fond for inre

underhall

1 090

1090

Fond for yttre

underhall

3099 500

23 000

3122 500

2023
543
-55

888

79,7
12 250

12 999
56
14,6
207

13 436
51,4

Balanserat

resultat

-4 922 482
-55 109
-23 000

-5 000 591

2022
503
-87

744

72,4
12 449

13210
127
17,8
215
13 287
50,1

Arets

resultat
-55 109
55109

78 109
78 109

3 (13)

Totalt

6 550 246
0

0

78 109
6 628 355
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Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstér till foreningsstimmans forfogande
Styrelsen foreslér att resultatmedlen disponeras sa

att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras
att i ny rdkning dverfores

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

-5 000 592
86 071

-4 914 521

23 000
-4 937 521

-4 914 521

4(13)

Foreningens ekonomiska stdllning i 6vrigt framgér av fo6ljande resultat- och balansridkning samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Drifts- och underhéllskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

W

2025-01-01
-2025-12-31

633 976
3992

637 968
-232 459
-53 691
15770
-72756

-343 136

294 832

10

-208 771

-208 761

86 071

86 071

5(13)

2024-01-01
-2024-12-31

706 850
3274

710 124
-312 316
-52 946

0

=72 756

-438 018

272 106

125

-327 340

-327 215

-55109

-55109
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

12 881 559

12 881 559

12 881 559

632
23 550

24182

384 278

408 460

13 290 019

6 (13)

2024-12-31

12 954 315
12 954 315

12 954 315

573
20 829
28 530

49 932

372 158
422 090

13 376 405
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond f6r yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Inre fond medlemmarna
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

8727 247
3122 500

11 849 747

-5 000 592

86 071

-4 914 521

6 935 226

4 089 300
4 089 300
2120475
36 295
41358
1090

66 275
2265493

13290 019

7(13)

2024-12-31

8 727 247
3099 500

11 826 747
-4 922 482

-55109
-4 977 591

6 849 156

6 279 000
56 427
39708

1090
151 024

6 527 249

13 376 405
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foéréndring av kundfordringar

Forédndring av kortfristiga fordringar

Foéréndring av leverantdrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
-2025-12-31

86 071
72756

158 827

573
4981
-20 131
-62 905
81 345

-69 225

-69 225

12 120

372 158
384 278

8 (13)

2024-01-01
-2024-12-31

-55109
72756

17 647

-573
-21 528
38 138
59 703
93 387

-103 500
-103 500
-10 113

382272
372 159
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Intiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt véirde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beloper rakenskapsaret redovisas som intékt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintdkter skattefria till den del de &r
héanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll redovisas 6ver balansrdkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa féreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgangar
Avskrivningar pé foreningens fastighet gors enligt plan.

Markvirdet &r inte féremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Finansiella anldggningstillgdngar har véarderats till det 14gsta av anskaffningsvarde och verkligt virde.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de ber#knas inflyta.

Fastighetslan
Fastighetslan med forfallodag under ndstkommande rdkenskapsar samt den del av 6vriga 1&n som
amorteras under nésta rikenskapsér redovisas som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medf6rt in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som 4r noterade p& en marknadsplats och har
en kortare 16ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Féréndringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsriitt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebédrande skulder dividerat med féreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsféreningens kostnader for viarme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter f6r samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter
Hyresintékter
P-platser

I foreningens arsavgifter ingar véirme och vatten.

Not 3 Drifts- och underhallskostnader

Tomtréttsavgild

El

Virme

Vatten och avlopp
Renhéllning

Reparation och underhall
TV/Bredband
Fastighetsforsékring
Fastighetsavgift

Ovrigt
Tradgardskostnader och vi

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Ovrig administration
Summa

2025

530 653
66 574
36 750

633 977

2025

23204
11235
87202
35986
9627
9069
5225
12 170
21258
17 482
0

232 458

2025

41 956
11736
53 692
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2024

608 059
62 742
36 050

706 851

2024

46 408
11751
91933
31375
10 303
75 954
5225
11 868
20 100
5447
1953
312 317

2024

40 564
12 382
52 946
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Not 5 Byggnader och mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirde
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark
Summa

Bokfort viirde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark
Summa

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsakringspremier
Ekonomisk forvaltning
Tomtrattsavgild

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Langivare
WWS
WWS
WWS
Totalt

Avgar kortfristig del
Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Riintesats
%

3,28

2,8

3,28

2025

13 466 990
13 466 990

-512 675
=72 756
-585 431

12 881 559

5057 000
2 864 000
7921 000

9612 819
3268 740
12 881 559

2025-12-31

11599
11951

0
23 550
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2024

13 466 990
13 466 990

-439919
=72 756
-512 675

12 954 315

4 432 000
2 864 000
7296 000

9685 575
3268 740
12 954 315

2024-12-31

11116
11614
5801
28 531

Datum for
rinteindring
2028-05-27
2026-03-30
2027-05-27

Lanebelopp
2025-12-31
2 065 525
2077875

2 066 375
6209 775

2120475
4 089 300

Med befintliga lans amoteringstakt berdknas foreningens laneskuld uppga till 5 890 275 kr om fem ér.
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Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2025-12-31
Upplupna utgiftsrantor 0
Forskottshyror/avgifter 52 106
Upplupna kostnader for drift 14 168
Styrelsearvoden inkl. socialakostnader 0
Ovrigt 0
66 274

Not 9 Stillda siikerheter
2025-12-31
Fastighetsinteckningar 7407 000
7407 000

Arsredovisningen beslutades 2026-04-07

Karlstad

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Alexander Johansson Marcus Pfeiff
Ordforande Ledamot

Lukas Krave
Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jorgen Grundstrom
Revisor
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2024-12-31

54 081
60 641
20294
15770
240
151 026

2024-12-31

7407 000
7407 000
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