Arsredovisning

for

Bostadsrittsforeningen Niktergalen 4
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Rékenskapséret

2025

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrittsforeningen Niktergalen 4 intygar att resultatrikningen och
balansriikningen i drsredovisningen har faststillts pa foreningsstimma den 26 maj 2026.
Foreningsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Jonkoping den 26 maj 2026
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Niktergalen 4 fir hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2025,

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Niiktergalen 4 har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i foreningens hus uppldta bostadslégenheter &t medlemmar for nyttjanderdtt och utan
tidsbegrénsning. En medlems ritt i foreningen, pa grund av en sddan upplételse, kallas bostadsritt. En
medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsréttshavare,

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 1947-04-01.

Féoreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsréttsforening.

Foreningen har sitt site i Jonkdping.

Foreningens byggnad

Foreningen 4ger fastigheten Niktergalen 4 som uppfordes 1948. Fastigheten bestér av 90 lagenheter samt
17 lokaler for uthyrning. Foreningen innehar marken med dganderitt.

Adress: Lovisagatan 25-33, Jonk&ping.

Fastigheten #r fullviirdeforsikrad. Forsakringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsrittstilligget for samtliga ligenheter.

Foreningens bostider fordelar sig enligt foljande:

antal rok

1 1

58 2

18 3

13 4
Total bostadsyta uppgar till 5 926 m? och fastighetens areal &r 9 350 m?.
Lokalytan dr 466 m?.
Bilplatser

I foreningen finns 81 p-platser och 8 me-platser
samt 10 elbilsladdare.

Forrdd
[ foreningen finns 17 st forrad.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024
Nettoomsittning 4 666 4 498
Resultat efter finansiella poster 650 233
Soliditet (%) 6,68 3,82
Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsritt (kr/lkvm) 699 685
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter 87,06 90,87
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 3080 3190
Skuldsittning per kvm upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm) 3323 3 441
Genomsnittlig skuldrinta (%) 2,22 1,87
Sparande per kvm (krkvm) 245 239
Rénteliinslighet (%) 4,75 5,02
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 207 190
Driftkostnad (kr/kvm) 352 328
Visentliga hiindelser under rikenskapséret
Installerat 7 nya laddstolpar pa parkering bakom hus 33.
Forindringar i eget kapital
Medlems- Fond fir yttre
insatser underhall
Belopp vid arets ingdng 155710 453 030
Avsittning yttre fond 200 000
Arets resultat
Belopp vid drets utging 155710 653 030

2023
4 401
383
2,73

665

86,61
3287

3 546
1,50
314
533
164
284

Balanserat

resultat

26 185
33413

59 598

2022
4238
-1 712

1,07

663

91,42
3397

3 664
1,49
259
5,53
168
289

Arets

resultat

233413
-233413
649 790
649 790

3(13)

Totalt

868 338
0

649 790
1518128

I enlighet med stadgarna skall en avsittning till fond for yttre underhdll ske drligen med minst 0,3% av
byggnadskostnaden for foreningens hus.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sd att
Avsiittning yttre underhall
i ny rikning dverfores

59 598
649 790
709 388

200 000
509 388
709 388

Foreningens resultat och stallning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriikning samt

kassaflddesanalys med noter.
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Not

-~

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

f‘_;'/l SJCzBsOA-l-HygDsz_Rtﬂ

2025-12-31

18 922 007
218 257
19 140 264

19 140 264

16 281
59 340
183 592
259 213

3324771
3583 984

22724 248

5(13)

2024-12-31

19 494 931
88 749
19 583 680

19 583 680

6 996
9929
176 779
193 704

2963 021
3156 725

22 740 405
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Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Justeringar for avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital

Kassaflode frin foriindring av rorelsekapitalet

Férindring av kortfristiga fordringar
Forindring av leverantorsskulder

Forindring av kortfristiga skulder
Kassaflode frén den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
[nvesteringar i anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

649 790
598 271

1248 061
-65 508
203

33849
1216 605

-154 855
-154 855

-700 000
-700 000
361 750

2963 021
3324771
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2024-01-01
-2024-12-31

233 413
873 166

1106 579
130 103
-149 549

-9 754
1077 379

-622 500
-622 500

454 879

2508 143
2963 022
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Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- och utbetalningar.

Som likvida medel klassificeras, forutom kassamedel, disponibla kassamedel, disponibla
tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade
pa en marknadsplats och har en kortare 16ptid n tre ménader fran anskaffningstidpunkten. Forandringar i
spirrade medel redovisas i investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsdttning
Foreningens huvudsakliga intékter. Se not 2 Arsavgifter och hyror.

Resultat efter finansiella poster
Féreningens resultat.

Soliditet (%)
Eget kapital dividerat med totala tillgangar, visar pd langsiktig betalningsformiga.

Arsavgifi per kv uppléten med bostadsritt (kr/kvin)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter
Arsavgifterna i procent av foreningens totala rorelseintikter.

Skuldsittning per kvin (kr/kvm)
Rintebirande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresritt.

Skuldsdttning per kvm uppldten med bostadsrtt (kr/kvm)
Riintebiirande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsritt.

Genomsnittlig skuldrinta, %
Arets rintekostnader dividerat med genomsnittliga rintebérande skulder.

Réintekanslighet (%)
Féreningens rantebdrande skulder dividerat med foreningens intékter frin Arsavgifler, visar hur mycket
arsavgifterna behdver hdjas vid rintchdjning pd linen med en procentenhet.

Sparande per kvm (kr/kvn)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter uppldtna med hyresritt. Med justerat resultat avses grets resultat skat med drets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och drets kostnad for planerat underhéll. Intékter eller
kostnader som ir viisentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten dras av respektive liggs
till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Féreningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for
samtliga ytor, bide ytor upplitna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.
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Not 5 Administrationskostnader
Ekonomisk forvaltning
Revision

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Not 6 Loner och ersiittningar
Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffhingsviirden
Inkdp
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdcnde avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde
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2025
149 232
15125
49 467
7 800
221 624

2025
113295
28 048
141 343

2025-12-31
35174 409
35174 409

-15 679 478
572924
-16 252 402

18 922 007

63 836 000
31700 000
95 536 000

2025-12-31
1128 240
154 855
1283 095

-1 039 491
-25 347
-1 064 838

218 257

11(13)

2024
144 550
14 500
54 396
0

213 486

2024
119792
29374
149 166

2024-12-31
35 174 409
35174 409

-14 816 173
-863 305
-15 679 478

19 494 931

47 732 000
29 700 000
77 432 000

2024-12-31
1128 240
0
1128240

-1 029 630

-9 861
-1039 491

88 749
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Underskrifter

Arsredovisningen beslutades 2026-05-06

Jonkdping den dag som framgér av respektive ledamots elektroniska underskrift

Kerstin Karlsson Pia Persson
Ordférande

Hakan Palmér Erika Ottaeus
Johan Lindkvist

Min revisionsberiittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Jonas T Bernerson
Auktoriserad revisor
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Rapportom andra kray enligt lagar och andra firfattningar
Untalanden

Utdiver min revision av arsredovisningen har jag fven utloreen
revision av styrelsens firvaltning or Bostadsrittsfreningen
Nitktergalen 4 [0r ar 2025 samt av fSrslaget Gl dispositioner
betriiffande fireningens vinst eller (Brlust.

Tag tillstyrker att fSreningsstimman disponerar resultatet enligt
firslaget i forvaltningsheriittelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet [Br rilkenskapsicet,

Grand fir uttalunden

Jag har utfint revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar”. Jag dir oberoende i frhallande till fBreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt [ullgjort mitt yrkesctiska
ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionshevis jag har inhimtat de tilledckliga och
dindunuilsenliga som grund (Hr mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dir styrelsen som har ansvaret [or [Brslaget il dispositioner
betriiffande freningens vinst eller forlust, Vid firslag till utdelning
innelittar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
firsvarlig med hiinsyn (il de krav som [Greningens verksambetsart,
omfauning och risker stiiller pa storleken av [ireningens cgna
kapital. konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar [or [dreningens organisation och rvaliningen
av foreningens angeligenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlipande heddma fireningens ekonomiska situation och at tillse
att foreningens organisation fir utformad sa att bokltringen,
medelstin althingen och freningens ekonomiska angeliigenheter i
Gvrigt kontrolleras pa et betry ggande siu.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdilTande revisionen av fGrvaliningen, och dirmed mit
uttalande om ansvarsirihet. dr all inhidnita revisionsbevis {oir at
med en rimlig av sitkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot viisentligt avseende:

* forelagit nagon atgird clier giort sig skyldig till nagon
[Brsummelse som kan ranleda ersitttningssky Idighet mot
fBreningen. eller

« pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen.
lagen om ckonomiska fSreningar. arsredovisningslagen eller
stadgurna,

Mitt mal bewdittande revisionen av [drslaget tll dispositioner ay
[oreningens vinst eller forlust, och didrmed mitt uttalunde om detta,
dratt med rimlig grad av sikerhet bedéma om [Beslaget iie Wrenligt
med bostadsriittstagen,

Sida 2 o

3

Rimlig siikerhet dr en hivg grad av sikerhel. men ingen garanti [t
att en revision som ulfirs enligl god revisionssed i Sverige allid
kommer att uppticka atglirder eller [rsummelser som kan
foranleda ersitiningssky ldighet mot fBreningen. eller att ett fiirslag
il dispositioner av [Greningens vinst eller forlust inte dr Mrenligt
med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen ay
forvaliningen och [Grslaget Gl dispositioner av fireningens vinst
eller forlust grundar sig friimst pa revisionen ay rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgiirder som utliirs baseras pi min
prafessionella bedémning med uigangspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgdirder. omriden och forhallanden som dr visentliga r
verksamheten och diir avsteg och dvertriidelser skulle ha sirskild
betydelse for fGreningens situation. Jag gar igenom och prisvar
fattade beslut, beslutsunderlag. vidiagna atgiirder och andra
forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarstrilet,
Som underlag (6r mitt uttalande om styrelsens forslag tll
dispositioner betriiffande [Greningens vinst eller firtust hur jug
aranskal om [orslaget dr frenligt med bostadsritslagen.

Jonkdping den dag som Iramgar av min elektroniska underskritt

Jonas T Bernerson
Auktoriserad revisor
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