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R Riksl yggen Dagordning

Dagordning' ordinarie foreningsstamma
2026-02-02

a) Stdmmans 6ppnande

b) Faststdllande av rostlingd

c) Val av stimmoordférande

d) Anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare
e) Val av en person som jimte stimmoordforande ska justera protokollet
f)  Val av rostrdaknare

g) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning

1)  Framldggande av revisorernas berittelse

j)  Beslut om faststédllande av resultat- och balansriakning

k) Beslut om resultatdisposition

1)  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledamoter och suppleanter

n) Fraga om arvoden och andra eventuella erséttningar &t styrelseledamoter
och suppleanter, revisorer och valberedning

o) Beslut om stdimman ska utse styrelseordférande samt 1 forekommande
fall val av styrelseordforande

p) Val av styrelseledamoter och suppleanter
q) Val av revisorer och revisorssuppleanter
r)  Val av valberedning

s)  Av styrelsen till stimman hanskjutna frigor samt av medlemmarna
anmilda drenden (motioner) som angetts 1 kallelsen

t)  Stdmmans avslutande

! Dagordning enligt § 59 i foreningens stadgar

Riksbyggen ekonomisk férening Post: Box 92082, 120 07 Stockholm Org nr: 702001-7781
www.riksbyggen.se Besok: Hammarbybacken 27 Styrelsens sate: Stockholm
Vaxel: 0771-860 860
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Styrelsen for RB BRF Tre Damer far

F 6 rva I t N i n g S b e rétte I se hiirmed uppritta drsredovisning for

rdkenskapsdret

2024-09-01 1l 2025-08-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Stockholms kommun.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1954-01-23. Nuvarande stadgar registrerades 2025-05-27.

I resultatet ingar avskrivningar med 3 886 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 198 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen innehar med tomtrétt, fastigheterna enligt nedanstdende specifikation, i Stockholms kommun. Pa
fastigheterna finns 18 byggnader med 567 lagenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1956.

Fastighet Adress i Higersten Loptid tomtriitt till och med datum
Handviskan 3 Hanna Paulis gata 1-39, Elsa Brandstroms gata 64-68 2027-12-31
Handvéskan 4 Hanna Paulis gata 4-14, Elsa Brandstroms gata 60, 62 2027-12-31
Handvéskan 2 Elsa Brindstroms gata 70 2029-03-31
Fickspegeln 1 Eva Bonniers gata 2-10 2035-03-31
Harnalen 1 Kata Dalstroms gata 1-19 2035-03-31
Parasollet 1 Eva Bonniers gata 3-39, Kata Dalstroms gata 10 2035-12-31

Fastigheterna dr fullvdrdeforsakrade i Folksam.

Hemforsékring och bostadsrittstilldgg bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kokvra 12
1 rum och kok 57
2 rum och kok 192
3 rum och kok 212
4 rum och kok 50
5 rum och kdk 20
6 rum och kok 24
Dessutom tillkommer
Anvéindning Antal
Antal lokaler 45
Antal garage 42
Antal p-platser 137

Total tomtarea
Bostdder bostadsratt
Total lokalarea

Arets taxeringsvirde

Foregaende ars taxeringsvérde

53 443 m?
37 463 m?
5768 m?

853 800 000 kr
851 600 000 kr

Intdkter fran lokalhyror utgor ca 14,82 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pé kopta tjdnster

fran Riksbyggen. Storleken pé aterbédringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk férvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Snoéréjning
Riksbyggen Tradgardsskotsel
KONE AB Hissar

Telenor AB Kabel-TV

Ownit Broadband AB Bredband

JA Stédservice Trappstadning
Color Off Klottersanering
Anticimex Skadedjur
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 2 348 tkr och planerat underhall f6r 1 751 tkr. Underhallskostnader specificeras i avsnittet
”Arets utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebér att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.

Den ersatta komponentens anskaffningsvarde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i augusti 2025 och visar pa ett underhallsbehov pa
totalt 9 404 tkr per ar for de ndrmaste 10 aren.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Stambyte 1996

Elbyte 1996

Fasadrenovering laghusen 2005-2006

Fonsterbyte laghusen 2005-2006

Stamspolning 2014-2015

Byte fjérrvirmecentraler 2014-2015

Installationer, relining avlopp 2015-2016

Huskropp utvéndigt, fasader och fonster, tre hoghus 2015-2016

Installationer, pumpgrop 2016-2017

Renovering, mélning, lokaler 2017-2018

Tvéttmaskin, tvé torkskap 2018-2019

Takavvattning 2018-2019

Upprustning lekplats 2018-2019

Fasader, fonster tva hus 2017-2020

Takarbeten 2020

Ny tvéttmaskin och tumlare 2020

Relining 2020-2021

Ventilationsarbeten 2021

Byte kulvert, Eva Bonniers gata 2022

Nya tvittmaskiner 2022

Hissmaskinbyte 2022

Markarbeten och asfaltering 2022

Ventilationsarbeten 2022

Karlskép och markarbeten 2023

Ny tvédttmaskin och centrifug 2024

Underhall av felaktigt utfort stambyte 1996 2024
Arets utforda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp (kr)
Omlédggning stentrappor pga fuktskada 773 591
Forts. underhall av felaktigt utfort stambyte 1996 586 685
Byte av nodtelefoner i hissarna 138 675
Diverse underhall med virme och ventilation 173 689
Skorsten 37365
Brunnslock 41 083
Planerat underhill Ar
Takrenovering laghus 2025-2028
Omléggning stentrappor 2026-2027
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Leif Andersson Ordférande 2027

Linnea Ost Sekreterare 2027

Nils Antman Vice ordforande 2026

Ellinor Ancker Ledamot 2026

Emelia Nordstrom Ledamot 2027

Benjamin Fjellstrom Ledamot 2026

Thord Pettersson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bawan Azad Suppleant 2026

Danny Robles Suppleant 2026

Joel Blom Suppleant 2027

Kajsa Modin Suppleant 2027

Leif Zadig Suppleant 2027

Revisorer och ovriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Per Hammar Auktoriserad revisor 2026

Elis Forsgéard Fortroendevald revisor 2026

Helena Wande Fortroendevald revisor 2026

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anaga Hagblom 2026

Karl Blomgqvist 2026

Magnus Ahl 2026

Veronica Nordlander, sammankallande 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga handelser intraffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer

sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 778 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 62 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 69 personer. Féreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 771 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2025 dé avgifterna hojdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften och hyror for

garage och p-platser med 15 % fr.o.m. 2025-09-01.

Arsavgifterna 2025 uppgar i genomsnitt till 735 kr/m?/Ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 46 overlatelser av bostadsritter skett (féregéende ér 40 st.)

Vid rikenskapsarets utgédng var samtliga bostadsrétter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomséttning* 32725 31749 31336 30 099 30 065
Resultat efter finansiella poster* —689 1197 2502 2190 4 454
Soliditet %* 43 42 40 39 38
Arsavgift andel i % av totala

rérelsfintékter* 84 83 85 84 84
bA(f:f;igslrf; tf,f/ kvm upplaten med 735 712 709 678 678
Driftkostnader kr/kvm 518 486 445 433 391
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 477 463 432 408 354
Energikostnad kr/kvm* 228 222 203 182 167
Sparande kr/kvm* 114 140 160 165 229
Rénta kr/kvm 64 59 32 23 23
Skuldséttning kr/kvm* 2 004 2174 2 266 2279 2291
Skuldsat}nlng kr/kvm upplaten med 2313 2508 2615 2630 ) 644
bostadsratt*

Réntekédnslighet %* 3,1 3,5 3,7 3,9 3,9

* obligatoriska nyckeltal

Upplysning om forlust

Under rikenskapséret 2024/2025 redovisade RB BRF Tre Damer ett negativt resultat efter finansiella poster om
—688 589 kronor. Forlusten beror fraimst pa 6kade rorelsekostnader, dir driftskostnaderna uppgick till
22 386 856 kronor, vilket &r en 6kning jamfort med foregédende ar. En del av 6kningen kan dven kopplas till oplanerat
underhall som blivit nddvéndigt efter att ett dldre stambyte visat sig vara bristfalligt utfort, vilket medfort extra atgérder
utdver ordinarie underhall. Avskrivningar enligt plan uppgick till 3 886 128 kronor, vilket paverkar resultatet men inte

foreningens likviditet.

Trots forlusten &r foreningens finansiella stdllning fortsatt stabil med en soliditet pa 43 %, vilket dr en forbéttring
jamfort med tidigare ar. Foreningen har vidtagit atgarder for att sékerstélla langsiktig ekonomisk héllbarhet, bland annat
genom hdjning av arsavgifter och hyror med 15 % frén och med 2025-09-01.
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt, dir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsattning (primaér intékt) dndrats. Fr.o.m. rdkenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas darmed intdkter som ingér i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pa nettoomsattning och ovriga intékter, se not 2 och 3. Fordndringen omfattar 4ven jamforelsearet och
samtliga verksamhetsar i flerarsoversikten.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt pa féreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostider delat med totala
intdkter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Berdknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som &ar upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsratt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beridknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora 1an féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliaten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Réntekinslighet:

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 1454 021 15437 340 52997475 1 196 865
Disposition enl. arsstimmobeslut 1 196 865 —1 196 865
Reservering underhallsfond 1375 000 -1 375 000

ITanspraktagande av underhéllsfond —1751087 1751087

Arets resultat —686 589
Vid arets slut 1454021 15 061 253 54 570 427 —688 589

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 54 194 339
Arets resultat —688 589
Arets fondreservering enligt stadgarna -1 375000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 1751 087
Summa 53 881 838
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman: 53 881 838
Att balansera i ny rikning i kr 53 881 838

Vad betraffar foreningens resultat och stillning i Gvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-09-01 2023-09-01
Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
Rorelseintiakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 32 725 469 31749 220
Ovriga rorelseintikter Not 3 11015 373 778
Summa 32736 484 32122 998
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —22 386 856 —20 998 159
Ovriga externa kostnader Not 5 —4 328 940 =3 760 125
Personalkostnader Not 6 —464 094 —336 082
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 —3 886 128 —3 886 128
Summa rérelsekostnader -31 066 018 -28 980 494
Roérelseresultat 1670 466 3142 504
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 8 406 085 611220
Réntekostnader och liknande resultatposter —2 765139 —2 556 859
Summa finansiella poster =2 359 055 -1945 639
Resultat efter finansiella poster -688 589 1 196 865
Arets resultat -688 589 1196 865
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 138 053 475 141 939 603
Summa materiella anléiggningstillgangar 138 053 475 141 939 603
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 10 42 000 42 000
Summa finansiella anléggningstillgangar 42 000 42 000
Summa anlaggningstillgadngar 138 095 475 141 981 603
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 —19 250 1321
Ovriga fordringar Not 12 135 571 133 398
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 1149 816 1 585 468
Summa kortfristiga fordringar 1266137 1720187
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 22977119 26 873 138
Summa kassa och bank 22 977 119 26 873 138
Summa omséttningstillgdngar 24 243 256 28 593 325
Summa tillgdngar 162 338 731 170 574 928
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1454 021 1454 021
Fond for yttre underhall 15061 253 15437 340
Summa bundet eget kapital 16 515 274 16 891 361
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 54 570 426 52997 475
Arets resultat —688 589 1196 865
Summa fritt eget kapital 53 881 838 54 194 339
Summa eget kapital 70 397 112 71 085 700
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 77 538 602 9 096 368
Summa langfristiga skulder 77 538 602 9 096 368
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 9 096 284 84 875 938
Leverantorsskulder 621 395 823 357
Skatteskulder 124 933 82231
Ovriga skulder Not 16 991 608 999 115
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 3568 798 3612220
Summa kortfristiga skulder 14 403 018 90 392 860
Summa eget kapital och skulder 162 338 731 170 574 928
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1 672 466 3142504
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 3 886 128 3 886 128

5558 594 7 028 632

Erhallen ranta 775 216 388 552
Erlagd rinta —2 968 884 -2 412978
Ifaﬁsaﬂ(?de fran dgn lopand.e verksamheten fore 3364 926 5004 205
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 84 918 —332 460
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) -8 444 379 748
Kassaflode fran den lopande verksamheten 3 441 401 5051493
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —7476 307 —3 995 649
Upptagna lan 138 887 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =7 337 420 -3 995 649
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode -3 896 019 1 055 844
Likvida medel vid érets borjan 26 873 138 25 817 294
Likvida medel vid arets slut 22977 119 26 873 138
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berédknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening dr i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansrakningen nér det pa basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beréknas pa ett tillforlitligt satt

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar.

De bedémda tekniska livslangderna ar:

Byggnad Berdknad total Berdknad ater-
livsldngd staende livsldngd
Stomme och grund 100 49
Stomkompletteringar 50 31
Virme, sanitet 50 31
Installationer 25 6
Fasad (2020) 50 44
Tak 30 0
Fonster 50 21
Hissar 30 13
Vatten och avlopp 25 21
Restpost 50 31
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Arsavgifter, bostider 27 308 598 26 451 754
Hyror, lokaler 4 848 980 4 817 495
Hyror, garage 282 967 261 053
Hyror, p-platser 177 821 166 195
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —255 092 —238 818
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -1073 -1 877
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -8 930 -8 936
Rabatter 0 —4 442
Brinsleavgifter, bostider 162 924 163 216
Elavgifter 64 800 64 800
Ovriga avgifter 10 628 4125
Ovriga ersittningar, pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 133 846 74 655
Summa nettoomsittning 32725 469 31749 220

Fran och med rikenskapsir som inleds efter 2023-12-31 redovisas intéikter som ingr i nyckeltalet Arsavgift kr/kvm
upplaten med bostadsrdtt som nettoomséttning. Tidigare har dessa intékter delats upp mellan nettoomséttning och

Ovriga intékter.

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Erhéllna statliga bidrag 0 268 215
Ovriga rorelseintikter 11015 55419
Forsékringserséttningar 0 50 144
Summa o6vriga rorelseintakter 11 015 373778
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Not 4 Driftskostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Underhall -1 751087 —982 942
Reparationer —2 348 330 =2 063 965
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —1315508 -1260210
Tomtréattsavgild —2 362 900 -2 293 900
Arrendeavgifter -5 601 0
Forsakringspremier —1 067 346 —933 378
TV och bredband —804 186 —664 997
Pcb/Radonsanering 0 -8 375
Aterbiring frén Riksbyggen 10 200 3 800
Systematiskt brandskyddsarbete =92 772 -8 645
Serviceavtal —49 385 0
Obligatoriska besiktningar —83 156 —20 284
Sné- och halkbekdmpning —620 850 —932 305
Forbrukningsinventarier och material —210 315 —27 131
Vatten —1 807 086 —1 639 960
Fastighetsel -1 127 640 —1193 620
Uppvarmning —6 923 227 —6 760 733
Sophantering och atervinning =711 484 =733 585
Forvaltningsarvode drift, stdd och utemil;jo —-1116 183 —1477 929
Summa driftskostnader -22 386 856 =20 998 159
Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Forvaltningsarvode Riksbyggen -3113913 —2 482 953
Lokalkostnader -2 850 0
IT-kostnader —283 927 -392 910
Arvode, yrkesrevisorer =37970 —43 750
Ovriga forsiljningskostnader -3 600 —4 125
Ovriga forvaltningskostnader —415 165 —137 542
Kreditupplysningar -2 846 -1073
Pantforskrivnings- och overléatelseavgifter —138 896 —80 780
Kontorsmateriel, tryck —100 590 —58 038
Telefon och porto —26 064 =77 340
Medlems- och foreningsavgifter —28 350 —28 350
Konsultarvoden —67 536 0
Bankkostnader —13 547 -13 571
Advokat och rittegangskostnader —40 656 0
Ovriga externa kostnader =53 030 —439 693
Summa ovriga externa kostnader -4 328 940 -3760 125
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Not 6 Personalkostnader

2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Styrelsearvoden —199 683 =190 400
Sammantridesarvoden —82 345 —43 700
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —87 860 =26 740
Ovriga kostnadsersittningar —13 795 —16 200
Ovriga personalkostnader —-800 0
Sociala kostnader =79 611 —59 042
Summa personalkostnader -464 094 -336 082
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Avskrivning Byggnader —3 886 128 —3 886 128
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -3 886 128 -3 886 128
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 400 061 606 753
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 3851 497
Ovriga rénteintékter, skattekonto 2173 3970
Summa o6vriga réanteintidkter och liknande resultatposter 406 085 611 220
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-08-31 2024-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 233 186 001 233 186 001
233 186 001 233 186 001
Arets anskaffningar
Byggnader 0 0
0 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 233 186 001 233 186 001
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader =91 246 398 —87 360 270
-91 246 398 -87 360 270
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —3 886 128 —3 886 128
-3 886 128 -3 886 128
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -95 132 526 -91 246 398
Restvarde enligt plan vid arets slut 138 053 475 141 939 603
Varav
Byggnader 138 053 475 141 939 603
Taxeringsvarden
Bostéder 820 000 000 818 000 000
Lokaler 33 800 000 33 600 000
Totalt taxeringsvarde 853 800 000 851 600 000
varav byggnader 515 600000 446 200 000
varav mark 338200 000 405 400 000
Not 10 Andra langfristiga fordringar
2025-08-31 2024-08-31
84 st Garantikapitalbevis a 500 kr i Intresseféreningen (Riksbyggen) 42 000 42 000
Summa andra langfristiga fordringar 42 000 42 000
Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-08-31 2024-08-31
Avgifts- och hyresfordringar —19 250 1321
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar -19 250 1321
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Not 12 Ovriga fordringar

2025-08-31 2024-08-31
Skattekonto 135571 133 398
Summa oévriga fordringar 135 571 133 398
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2025-08-31 2024-08-31
Upplupna rénteintakter 73 731 442 862
Forutbetalda forsakringspremier 368 959 329 428
Forutbetalt forvaltningsarvode 295 284 210 187
Forutbetald TV- och bredbandskostnad 153 373 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 553 96 957
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 52 958 5601
Forutbetald tomtréttsavgild 204 958 500 433
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1149 816 1 585 468
Not 14 Kassa och bank

2025-08-31 2024-08-31
Bankmedel, Handelsbanken 15 039 400 20131 321
Transaktionskonto Swedbank 7937719 6741 817
Summa kassa och bank 22 977 119 26 873 138
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Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-08-31 2024-08-31

Inteckningslan 86 634 886 93 972 306
Nista ars kortfristiga del av langfristiga skulder -9 050 065 —84 833 213
Niésta &rs amortering pé langfristiga skulder —46 219 —42 725
Langfristig skuld vid arets slut 77 538 602 9 096 368
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Riantesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
SBAB 6993 840,00 0,00 6993 840,00 0,00
SBAB 5807 500,00 =5 790 000,00 17 500,00 0,00
SBAB 0,00 8 750,00 8 750,00 0,00
SBAB 5580 195,00 —5 538 259,00 41 936,00 0,00
SBAB 4422 320,00 —4 408 127,00 14 193,00 0,00
SBAB 5458 996,00 —5442 577,00 16 419,00 0,00
SBAB 6571 215,00 —6 526 047,00 45 168,00 0,00
SBAB 12 091 416,00 —12 000 717,00 90 699,00 0,00
SBAB 7416 851,00 —7391 035,00 25 816,00 0,00
SBAB 6 812 430,00 —6 782 060,00 30 370,00 0,00
SBAB 23 678 450,00 —23 529 643,00 148 807,00 0,00
SBAB 3,91% 2026-05-19 9139 093,00 0,00 42 809,00 9 096 284,00
STADSHYPOTEK 2,87% 2027-03-30 0,00 28769 301,00 0,00 28769 301,00
STADSHYPOTEK 3,03% 2028-03-30 0,00 28769 301,00 0,00 28769 301,00
STADSHYPOTEK 3,25% 2030-03-30 0,00 20 000 000,00 0,00 20 000 000,00
Summa 93 972 306,00 138 887,00 7476 307,00 86 634 886,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 46 219 kr pa sina langfristiga skulder dérfor betraktas detta som en
kortfristig skuld. Enligt lanespecifikationen ovan finns ett [d&n med villkorsdndringsdag under nistkommande
rakenskapsér. Detta redovisas ocksa som kortfristiga skulder.

Not 16 Ovriga skulder
2025-08-31 2024-08-31

Medlemmarnas reparationsfonder 931 019 945 519
Mottagna depositioner 44 796 44 796
Skuld for moms 4754 8 800
Skuld sociala avgifter och skatter 11 039 0
Summa ovriga skulder 991 608 999 115
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-08-31 2024-08-31
Upplupna riantekostnader 225255 429 000
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 31740 105 505
Upplupna elkostnader 74 582 18 208
Upplupna vattenavgifter 139 037 121 315
Upplupna varmekostnader 236 405 235076
Upplupna kostnader for renhéllning 1781 51309
Upplupna revisionsarvoden 49 650 49 650
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 15721 81 787
Forutbetalda hyresintikter och érsavgifter 2794 627 2520370
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 3 568 798 3612 220
Not Stillda sakerheter 2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckning 105 715 600 105 715 600

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intréaffat.
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Styrelsens underskrifter
Arsredovisningens innehall blev klart den 2025-10-30

Arsredovisningen undertecknas den dag som framgar den dag som framgér av den digitala signaturen.

Leif Andersson Benjamin Fjellstrom
Nils Antman Linnéa Ost
Ellinor Ancker Thord Pettersson

Emelia Nordstrom

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av den digitala signaturen.

Azets Revision & Rédgivning AB

Per Hammar Helena Wande
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
Elis Forsgéard

Fortroendevald revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Tre Damer, org. nr 702002-1601

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsforening Tre Damer for rakenskapsaret 2024-09-01—2025-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for rakenskapsaret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av saker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om l[ampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser saddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Vi har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revisions-
sed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningsla-
gen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsférening Tre Damer
for rakenskapsaret 2024-09-01—2025-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfoérs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foéranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Stockholm dag enligt den digitala signaturen

Azets Revision & Radgivning AB

Per Hammar Helena Wande

Auktoriserad revisor

Elis Forsgard
Fortroendevald revisor
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Foértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.

2(2)

Signerat HW, EF, PH



Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen for
RB B RF Tre Dal I ler RB BRF Tre Damer i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 R lesbyggen
www.riksbyggen.se Rumnfor hela Lintk

ARSREDOVISNING RB BRF Tre Damer Org.nr: 7020021601

Dokument-ID 09222115557566422426 Signerat LA, NA, EA, EN, BF, LO, TP, HW, EF, PH
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