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|
Styrelsen for BRF Backen far harmed

FOrvaltningsberattelse e ™™"

2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende samt lokaler & medlemmarna for nyttjande utan begransning. Medlems rétt i
foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrtt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en ékta
bostadsrattsférening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1960-09-01 Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-07-09 och nuvarande
stadgar registrerades 2025-01-27.

Foreningen har sitt sate i Luled kommun.
Arets resultat ar hogre an foregdende ar framst p.g.a. hdgre dvriga rorelseintakter och hdgre dvriga ranteintékter.
Antagen budget for det kommande verksamhetsaret ar faststalld sa att foreningens ekonomi &r langsiktigt héllbar.

Fareningens likviditet har under aret forandrats fran 663% till 500%.

| resultatet ingar avskrivningar med 31 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 225 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &dger fastigheten Haren 14 i Luled Kommun. P4 fastigheterna finns 1 byggnad med 47 lagenheter.
Byggnaderna ar uppforda 1961. Fastighetens adress ar Timmermansgatan 32, 34 och 36 i Lulea.

Fastigheten ar fullvardesforsékrad hos Lansforsakringar.

Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsakring. Ansvarsforsakring for styrelsen ingar aven.

Lagenhetsférdelning

Standard Antal
1 rum och kék 7
2 rum och kok 17
3 rum och kdk 19
4 rum och kék 1
5 rum och kdk 3
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Dessutom tillkommer

Anvéandning Antal
Antal garage 31
Antal p-platser 17
Bostéder 2 863 m?
Garagelokaler 480 m2
Arets taxeringsvarde 53 172 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 49 540 000 kr

Riksbyggen har bitréatt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iépande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 207 tkr och planerat underhall for 223 tkr.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och kostnadsmassigt.
Underhallsplanen anvands ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsattas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Reservering (avsattning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 250 tkr.

Den arliga reserveringen till underhalisfonden bor i normalfallet ligga pa ungefar samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden.

Avrets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Huskropp utvandigt 208 876
Markytor 14 259
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Efter senaste stamman och darpé féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansattning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stamma
Tore Larsson Ordférande 2026

Dennis Johansson Sekreterare 2027

Birger Wikstrém Vice ordfdrande 2027

David Palsson Ledamot 2026

Leif Pettersson Ledamot 2027

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Birger Norén Suppleant 2026

Revisorer och gvriga funktiondrer

Ordinarie revisorer Uppdrag

Birk Arenvall Godkand Revisor
Fortroendevald

Elisabeth Nordin-Johansson revisor

Valberedning

Paula Wikstrom, sammankallande
Tuulikki Norén

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tva i forening.

Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett satt som vasentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 60 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 5 personer. Arets avgdende medlemmar uppgdr till 5 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 60 personer.

Foreningens arsavgift andrades 2025-05-01 da den héjdes med 6,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférandrad arsavgift.
Arsavgiften for 2025 uppgick i genomsnitt till 475 kr/m2/ar.

| begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 dverlatelser av bostadsratter skett (foregdende ar 3 st.).

Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning* 1700 1654 1648 1612 1591
Resultat efter finansiella poster* 193 145 270 —223 316
Soliditet %* 84 89 89 87 87
Likviditet % 500 663 816 690 683
Arsavgift kr/lkvm uppléaten med

o d%ratt* PP 501 485 489 489 485
Energikostnad kr/kvm* 177 171 151 146 147
Sparande kr/kvm* 134 97 108 125 97

Skuldsattning kr/kvm* - - - - ;
Skuldsattning kr/kvm upplaten med

bostadsratt*

Réntekénslighet %* - - - - -

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intakter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintékter:

Beradknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostader delat med totala
intakter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intakter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt:

Beraknas pa totala intdkter fran &rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsratt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingar i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

| begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intaktsytan i féreningen. | energikostnaden ingdr vatten, varme och el.

Sparande:

Beridknas pa arets resultat med &terlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:

Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intaktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.
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Skuldsattning kr/kvm upplaten med bostadsratt:

Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter

for ytan som ar upplaten med bostadsrétt.

Réntekénslighet:

Beradknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser ~ Upplatelse avgifter

Underhallsfond

Balanserat resultat  Arets resultat

Belopp vid drets borjan 251 945 485 000 697 916 1399 631 145 490
Disposition enl. arsstimmobeslut 145 490 145 490
Reservering underhallsfond 250 000 —250 000

lanspraktagande av underhallsfond 993135 223135

Avrets resultat 193 397
Vid &rets slut 251 945 485 000 724 781 1518 256 193 397
Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat 1545121

Arets resultat 193 397

Arets fondreservering enligt stadgarna —250 000

Arets ianspraktagande av underhéllsfond 223135

Summa 1711 653

Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstamman:

Att balansera i ny rakning i kr 1711 653

Vad betréffar foreningens resultat och stéallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rdorelseintdkter m.m.
Nettoomsattning Not 2 1700 186 1654 050
Ovriga rorelseintéakter Not 3 210012 29 871
Summa rorelseintékter 1910198 1683921
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 433561 —1165 223
Ovriga externa kostnader Not 5 =272 177 —285 043
Personalkostnader Not 6 —80 313 —82 004
Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar Not 7 —31 320 -9 868
Summa rorelsekostnader -1817 371 —1542 138
Rorelseresultat 92 827 141 783
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 100 570 3947
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 9 0 —240
Summa finansiella poster 100 570 3707
Resultat efter finansiella poster 193 397 145 490
Arets resultat 193 397 145 490
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 291 832 291 832
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 504 342 535 663
Summa materiella anlaggningstillgadngar 796 174 827 495
Summa anlaggningstillgangar 796 174 827 495
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 4984
Ovriga fordringar 34591 31736
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 168 374 178 215
Summa kortfristiga fordringar 202 965 214 935
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 2768 075 2319909
Summa kassa och bank 2768 075 2319909
Summa omséattningstillgangar 2971040 2534 844
Summa tillgangar 3767214 3362 338
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 736 945 736 945
Fond for yttre underhall 724 781 697 916
Summa bundet eget kapital 1461726 1434 861

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1518 256 1399631
Arets resultat 193 397 145 490
Summa fritt eget kapital 1711653 1545121
Summa eget kapital 3173379 2979983
SKULDER

Kortfristiga skulder

Leverant6rsskulder 262 495 69 356
Skatteskulder 29 319 4581
Ovriga skulder 26 987 27 054
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 275 034 281 365
Summa Kkortfristiga skulder 593 835 382 356
Summa eget kapital och skulder 3767214 3362 338
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025 2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 92 827 141 783
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 31320 9 868

124 147 151 651

Erhallen ranta 106 498 3947
Erlagd ranta —240
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 6 042 —62 592

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 211 479 31 756
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 448 166 124 522
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier 0 —514 854
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 —514 854
ARETS KASSAFLODE
Avrets kassaflode 448 166 -390 331
Likvida medel vid érets borjan 2319909 2710241
Likvida medel vid arets slut 2768075 2319909
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beléper pé rakenskapsaret redovisas
som intakter. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar Fullt avskriven
Maskiner Linjar Fullt avskriven
Inventarier Linjar 10 ar
Installationer Linjar 10-20 &r

Mark ar inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostader 1360 300 1303 788
Hyror, lokaler 6 420 6 420
Hyror, garage 114 300 111 600
Hyror, p-platser 40 800 40 800
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -900 —-900
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —4 800 300
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —2 000 -2 800
Elavgifter 74942 84 625
Ovriga ersattningar 18 961 19 486
Fakturerade kostnader 92 163 90 735
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 0 —4
Summa nettoomsattning 1700 186 1654 050
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintakter 197 868 29 871
Forsakringsersattningar 12 144 0
Summa 6vriga rérelseintakter 210012 29871
Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall —223 135 -167 761
Reparationer —206 955 =79 984
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —106 748 —73 820
Forsakringspremier —42 639 —41 823
Kabel- och digital-TV —134 060 —132 826
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -4 028
Serviceavtal —16 565 0
Ovriga utgifter, kopta tjanster 0 —1188
Snd- och halkbekdmpning —10 349 0
Forbrukningsinventarier —13 538 —15142
Vatten —136 725 —-125 395
Fastighetsel —184 043 —171 844
Uppvarmning —272 090 =275 750
Sophantering och &tervinning —85 589 —73 426
Férvaltningsarvode drift -1125 -2 237
Summa driftskostnader -1 433 561 -1 165 223
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Férvaltningsarvode administration —240 359 —231 266
IT-kostnader -3 906 —4 539
Ovriga riskkostnader 0 -18 791
Arvode, yrkesrevisorer -1 875 -1 875
Ovriga forvaltningskostnader -6 844 -9 085
Kreditupplysningar -1117 —68
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —12 054 -9 621
Kontorsmateriel -1 683 —6 025
Bankkostnader -3 540 3774
Ovriga externa kostnader —800 0
Summa 6vriga externa kostnader =272 177 -285 043
Not 6 Personalkostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —58 050 —56 800
Sammantradesarvoden —4 500 -5950
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare —7 000 -4 000
Ovriga kostnadserséttningar —-150 —700
Sociala kostnader -10 613 —14 554
Summa personalkostnader -80 313 -82 004
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Installationer -31 320 -9 868
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -31 320 -9 868
Not 8 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ranteintakter fran bankkonton 99 981 674
Ranteintakter fran hyres/kundfordringar 191 2678
Ovriga ranteintakter 397 596
Summa 6vriga réanteintdkter och liknande resultatposter 100 570 3947

13 I ARSREDOVISNING BRF Backen Org.nr: 797000-0589



Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga finansiella kostnader 0 —240
Summa réantekostnader och liknande resultatposter 0 -240
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 6884 774 6884 774
Mark 291 832 291 832
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 7 176 606 7 176 606
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —6884 774 —6 884 774
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 884 774 -6 884 774
Restvarde enligt plan vid arets slut 291 832 291 832
Varav
Byggnader 0 0
Mark 291 832 291 832
Taxeringsvarden
Bostader 50 600 000 49 000 000
Lokaler 2572 000 540 000
Totalt taxeringsvéarde 53 172 000 49 540 000
varav byggnader 36 572 000 31 540 000
varav mark 16 600 000 18 000 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Maskiner 75000 75000
Inventarier och verktyg 60 321 60 321
Installationer 570 630 55776
705 951 191 097
Arets anskaffningar
Installationer 0 514 854
0 514 854
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 705 951 705 951
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner —75 000 —75000
Inventarier och verktyg —60 321 —60 321
Installationer —34 967 —25 099
-170 288 -160 420
Arets avskrivningar
Installationer —31 320 —9 868
-31 320 -9 868
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier —60 321 —60 321
Maskiner —75 000 —75 000
Installationer —66 288 —34 967
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -201 609 -170 288
Restvarde enligt plan vid arets slut 504 342 535 663
Varav
Installationer 504 342 535 663
Not 12 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Handkassa 1335 1975
Bankmedel 1660 167 1 545 008
Transaktionskonto 1106 573 772 927
Summa kassa och bank 2768 075 2319909
Not 13 Stallda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 0 0

Véasentliga handelser efter réakenskapséret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-04-14

Arsredovisningen undertecknas

Namnfortydligande, datum for undertecknande Namnfortydligande, datum for undertecknande
Tore Larsson, Dennis Johansson,

Namnfortydligande, datum for undertecknande Namnfortydligande, datum for undertecknande
Birger Wikstrom, Leif Pettersson,

Namnfortydligande, datum fér undertecknande

David Péalsson,

Var revisionsberattelse har avlamnats

Elisabeth Nordin-Johansson Birk Arenvall
Fortroendevald revisor Godkénd revisor
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