Brf Loket 35-36

Kallelse till ordinarie féreningsstdimma

Tid: torsdag 7 maj 2026, ki 18:00
Piats: HOTEL ELITE PALACE, Sankt Eriksgatan 115

Dagordning for ordinarie foreningsstimma

R N

19.

20.

21.

Stiimmans Sppnande
Val av stimmoordforande
Godkiinnande av dagordningen
Anmiilan av stimmoordforande val av protokollférare
Val av tva justeringsmiin tillika rostriknare
Friaga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststéillande av rostlingd
Firedragning av styrelsens arsredovisning
Firedragning av revisorns beriittelse
Beslut om faststiillande av resultat- och balansrikning
Beslut om resultatdisposition
Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamiterna
Fraga om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for nistkommande
verksamhetsar
Val av styrelseledamiter och suppleanter
Val av revisorer
Tillsiittande av valberedning
Arenden som styrelsen upptagit i kallelsen for beslut eller som medlem anmiilt
enligt 37 (Motionsriitt)
Aktuella atgiirder pa / fastigheten

¢ Presentation av stam och relining projektet.
Atlastrappan renovering, atgiirder,
e Hyreskigenhet 2033

e Genomgang av redan beslutad underhallsplan.
Beslut avseende:
e Stam och relining projektet.
e Hyresligenhet 2033.
¢ Atlastrappan.
¢ Eventuella forindringar i underhillsplanen.
Ovriga frigor
e Nyttt lagkrav 1 jan 2027 forpackningsinsamling.

Stimmans avslutande %



1. Stimmans 6ppnande
Styrelseordforande hilsade medlemmarna vilkomna och forklarade stimman
tppnad.

2. Val av stimmoordférande
Stamman valde Eric Varhos till stimmoordfrande.

3. Godkiinnande av dagordningen
Stimman godkédnde dagordningen.

4. Anmiilan av stimmeoordfirande och val av protokollférare
Stimmoordférande anmilde Jonas Dantelsson till protokollftrrare fér stimman.

3. Val av tva justeringsmiin och tillika ristriiknare
Rose-Marie Danielsson och Johannes Westlund valdes av stimman till
justerare och tillika réstrdknare.

6. Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst
Stimmans medlemmar bekriiftade att stimman hade blivit stadgeenligt utlyst.

7. Faststillande av rostléingd
Stamman hade 19 deltagare nérvarande, med 15 rdster, inga via fullmakter.

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning.

Eric V och Jonas D presenterade arsredovisningen. Utfallet mot budget f6r det gdngna
aret var starkt:

Intiikterna landade 80 000 kr béttre &n budget och driftsresultatet var 300 000 kr
bittre. Den stora hdndelsen var en momséaterbetalning pa ! 238 000 kr, kopplad till
antalet lokaler 1 bestindet. Framover innebér detta 55% momsavdrag pé alla kostnader
och 100% pa lokaler, vilket minskar driftskostnaderna och redan har beaktats i nésta
arsbudget.

Momséterbéringen innebar att kassan vid arets slut uppgick till ca 2 mkr vilket ocksa
var budgeterat for 2025. Lanet landade pa 5 mkr i stéllet for planerade 9 mkr — ett
klart béttre utfall avseende vara 1an &n viéntat.

Budget fir 2026
Budget resultat for 2026 berdknas till ca. 800 tkr f6re avskrivningar och
underhéllskostnader. Lan i bank &r vid &rsskiftet 5 000 tkr och berdknas &ka under

2026 beroende pa hur foreningen planerar att genomfora stamrenoveringen. Se punkt
19 och 20 nedan.

9. Firedragning av revisorns beriittelse
Stimmoordforande foredrog revisorns berittelse som faststélldes av stimman.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Beslut om faststiillande av resultat- och balansrikning
Stimman faststéllde resultat- och balansridkningen.

Beslut om resultatdisposition
Stimman beslutade att godkénna styrelsens forslag om resultatdisposition.

Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
Stimman beslutade om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna enligt revisorns
framstéllan.

Friga om arvoden it styrelseledamoter och revisorer for nistkommande
verksamhetsar

Valberedningen foreslar att inget arvode utgar till styrelsen fér 2026 utan vi har en
gemensam triff med samtliga medlemmar i host. Stdimman beslutade godkénna
forslaget.

Styrelsen foreslar att revisor ersitts mot lépande rikning. Stimman beslutade
godkénna forslaget.

Val av styrelseledamiter och suppleanter
Valberedningen foreslar att ordforande utses av stimman for ett 4r i taget och att
styrelsen i vrigt konstituerar sig sjdlv.
Valberedningen foreslar:

o Eric Varhos till ordférande styrelseledamot (omval) som ordinarie
styrelseledamot pa 2 ar.
Jonas Danielsson som sitter kvar ytterligare 1 ar av sitt 2-ars mandat.
Frida Larsson (nyval) som ordinarie styrelseledamot pa 1 ar.
Richard Henriksson (omval) som ordinarie styrelseledamot pa 1 ar.
Rose-Marie Danielsson (omval), Isaac Darling (Nyval), som suppleant pa 1
ar.
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Stdmman beslutade att godkénna valberedningens forslag av styrelsens
sammansittning som bestar av 4 ledaméter varav 1 kvinna och 3 mén. Utdver detta
finns 1 kvinna, 1 man som suppleanter.

Val av revisorer

Valberedningen foreslog att sittande revisor fortsétter.

Mikael Jennel, ordinarie revisor, Baker Tilly Stockholm KB.

Nathalie Lindén, som revisorssuppleant.

Stimman beslutade att godkénna val av revisor och revisorssuppleant.

Val av valberedning
Stimman valde Richard Henriksson (sammankallande) och Amanda Norberg
till valberedning.

Av styrelsen till stimman hiinskjutna frigor samt av féreningsmedlem anmiilt

drende enligt 37 §
Ingen motion hade inkommit fran féreningens medlemmar.
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18. Aktuella atgiirder pa / fastigheten

Presentation av stam och relining projektet.
Aflastrappan renovering, atgirder.
Hyreskigenhet 2033,

Genomging av redan beslutad underhallsplan.

Presentation av stam och relining projektet:

Eric V och Jonas D gick igenom planerna for staméatgiirder. Stammarna har
analyserats och spolats for att undvika en akut situation. Valet har fallit pa relining
snarare @n fullt stambyte, eftersom relining har goda garantier (haller ca 30 ar) och dr
en mer skonsam metod. Relining kan dock bara utféras en ging per stam,

Planen #r en hybridlosning: stammarna i ldgenheterna relinas, medan vissa delar byts
ut helt.

Genomfirande: Styrelsen vill borja med Atlasgatan 20 och arbeta i lugn och ro for
att forsta kostnaderna béttre innan 6vriga fastigheter atgérdas. Offerterna spinner fran
7 mkr till 14 mkr, vilket dr ett allt for stort spann for att ta beslut om allt pa en gang.
Strategin — att dtgérda Atlasgatan 20 mot en budget pa 16pande rikning, for att pa sa
sitt se vilka kostnader projektet fér med sig och f4 en bittre analys av vad de 2
kvarvarande fastigheterna kan kosta att 4tgirda. Strategin stods ocksa av féreningens
konsult 1 projektet.

Arbetet innebir att badrumstak tas bort i varje lidgenhet, réren ovan tak byts och taken
aterstills. Vatten och aviopp sténgs av periodvis, vilket paverkar alla boende i trappan
samtidigt. Dusch och toalett finns tillgéngliga i kiillarforradet (Sankt Eriksgatan 72)
och tvittstugan (Sankt Eriksgatan 74) har toalett som kan anvindas under den tid det
cgna badrummet inte &r brukbart. Exakt hur det hir ska ga till kommer att redovisas
pa ett informationsméte sa snart vi har upphandlat en entreprendr.

Arbetet planeras starta tidigast i slutet av kvartal 3 eller i bérjan av kvartal 4.
Ordningen ir Atlasgatan 20 — Sankt Eriksgatan 72 — Sanke Eriksgatan 74, utspritt
over tid. En tom lokal i Atlastrappan (vaning -1) stills till entreprendrens
forfogande under arbetet, i stillet f6r atc vi ska bekosta manskapsbodar pa
Atlasgatan.

19. Beslut;

e Stimman godkinde att tidigare beslutad laneram (2025) héjs fran 12 mkr till 15 mkr
for att finansiera stam projektet. Betyder att freningen totalt framdver kan ha lan upp
till 15 mkr. (Handelsbankens har beviljat lanelofte om 10 mkr till projektet.)
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e Stimman godkénde att styrelsen fortsétter med planeringen av stam- och relining
projektet enligt ovan redovisad plan.

18. Atlastrappan

Eric V visade bilder pa trappans sidostycken som har kraftiga sprickor. Orsaken kan bero pé
att man Over lang tid har spolat och stédat trappan pa ett felaktigt sétt. Det &r Stockholm stad
via trafikkontoret som har skétsel av trappan, di man har ett servitut pa att vi ska halla
trappan oppen dagtid for allménheten. Styrelsen har bestillt materialprovtagning och analys
fran det foretag som har iordningstillt trappan vid Restaurang Portal. Nir vi fatt resultatet
fran analysen kommer vi ta kontakt med ansvarig pa Stockholm stad for ett méte pa plats och
utreda vem som ska ta kostnaden for aterstéiilande. Vid renoveringen 1984 stod Stockholm
stad for merparten av kostnaden att renovera trappan. Vi ska dérfor utreda om det finns ett
avtal med Stockholms stad och fastighetséigaren om foérdelning av underhéllskostnader. Fram
till idag har féreningen fatt sta for samtliga underhallskostnader inklusive klottersanering.

19. Beslut:

e Stidmman beslutade att fullflja nuvarande plan for Atlastrappan.

18. Hyresliigenhet 2033 i Sankt Eriksgatan 74

Foreningens sista hyresligenhet som Lars Blomqvist bott i sen 1985 &r nu fristélld under 1
kv. 2026. Lars har flyttat till ett dldreboende. Ligenheten &r i behov av renovering da inget
underhall har utforts pa 40 ar. Renovering pagér och beriknas vara klart under kvartal 2.
Styrelsen foreslar att den ombildas till bostadsritt och siljs pa 6ppna marknaden for att stéirka
foreningens kapital infor kommande stam projekt.

19. Beslut:

e Stimman beslutade att liigenhet 2033 ska ombildas fran hyresritt till bostadsritt och
siljas pa d6ppna marknaden.

18. Underhallsplan

Eric V presenterade uppdaterad underhallsplan (&ndringar markerade i rott). Féreningen har
gjort stora investeringar de senaste dren och fastigheterna ér nu i gott skick. Framover
domineras planen av stamatgirder med en budgetram pd 9 mkr. Se bilaga.

Justeringar i underhdllsplanen som redovisades:

e Atgirder pa vindsvaningarna i Sankt Eriksgatan 74 skjuts till nésta 4r.

e Fasadatgérder dr framflyttade 2 ar tidigare én planerat.

e Befintlig underhallsplan kommer att uppdateras till det nya K3-regelverket som bdorjar
gilla fran 2027 och ska técka en period om 50 ar framéat. Tanken med framtida
underhallsplaner Sver lang tid &r att man ska se tydligt vilket sparbehov foreningar 7
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ska ha 6ver tid for att ticka sina underhallskostnader. Prognosen for var fastighet och
berdknat sparbehov per &r ligger nog runt ca 450 000-550 000 kr/ar.

19. Beslut:

e Stimman beslutade att godkiinna foreslagna &ndringar i underhéllsplanen. Samt att ta
fram en ny underhallsplan som striicker sig 50 &r framat i tiden from 2027, och foljer
det nya K3-regelverket.

20 Ovriga frigor:

Forpackningsinsamling: Stockholm stad kriver nira forpackningsinsamling. Reglerna
bérjar gilla from 2027. Planen #r att utrusta befintliga soprum Sankteriksgatan 74 med kiirl
for glas, metall, plast och 6vriga standardfraktioner. Det kommer bli ndgot dyrare, men god
sortering kan hélla nere kostnaderna pa véra hushallssopor som idag kostar ca 40 000 kr/ar
och #r den dyraste posten. Med god sortering fran medlemmar kan vi nog minska antalet
hiimtningar av hushéllssopor och dérmed fi ner kostnaden for dessa.

Husviirdar: Styrelsen efterlyser fler dgon pa fastigheterna. Positionen &r ideell. Styrelsen vill
att husvirdar fel anmiler problem och far kontaktlistan till foreningens leverantdrer for att
kunna agera direkt.

e Dora och Morgan ir tinkta husvirdar 1 Sankt Eriksgatan 72.

Grovsoprum: Férslag om att bestilla en big bag med jimna mellanrum diskuterades som ett
alternativ for medlemmar att fa sldnga grovsoporna.

Hyreslokalerna: Liget ér stabilt bland lokalhyresgiisterna och ekonomin runt dessa flyter pa
bra. Var hyresgist Kiwano sen 15 ar tillbaka planerar att gé i pension varfor vi kommit
Sverens att de avilyttar till 31 dec 2026. Aktiviteter frn hyresgésten pagér om att hitta
liknande verksamhet till lokalen.

Smorgascaféet har ocksd kommit igng med sin verksamhet och verkar gé framat.

Avloppslukt i kiillarforraden, Sankt Eriksgatan 72: Styrelsen har inte fatt in nigra
felanmilningar och lukt forekom ocksa i ndromradet vilket kan innebéra en kélla utanfdr
foreningens kontroll.

Rittproblematik: Hans och Li har fatt in rattor i véiggarna som hors dagligen. Anticimex har
besokt Atlasgatan 20 men processen upplevs inte fungera tillfredsstéllande — Anticimex
konstaterar problemet men l6ser det inte. Problemet kvarstér och vi ska kontakta Nytorget for
kontroll och atgird.

Ny fasadbelysning, Sankt Eriksgatan 74: Jonas D informerade att ny fasadbelysning
kommit upp i samband med att vi fatt nya lokalhyresgéster. Vi passade da pa att aterskapa
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belysningen som tidigare sen 1970 har suttit i kopparlisten utmed fasaden att &ven den fatt ny
belysning. Aven skyltar till vira belysta nummerskyltar till entréporterna har renoverats.

Vattenliicka i radiatorsystemet: Nytorget har hittat lickan och dtgérd pagar. Kostnad for
atgdrden #r ca. 60 000-75 000 kr. THcks inte av forsikringen da sjélvrisken Gverstiger
skadekostnaden.

OVK-kompletteringar: Vi har vissa ligenheter som inte har godkénd OVK. Berérda
kommer att bli kontaktade for atgird. Det ligger pa foreningen att ha en godkéind OVK
besiktning pé fastigheten. Vi har ocksa installerat nya ventilationsaggregat till lokalerna i 74
an, varfor vi kommer att behva géra en ny kompletterande OVK besiktning.

Cykelrum: Behver ses $ver och rensas ut pa cyklar som inte &r i bruk.

Uppsikt pa huset: Styrelsen uppmanar alla medlemmar att hira av er om man ser négot i
huset som inte &r bra, exempelvis klotter, entrédérrar som inte sténger, trasig utrustning 1
tvittstugan samt skriip i kiillargdngar. Vi behdver mer engagemang fran foreningens
medlemmar.

21 Stimmans avslutande

D4 inga fler évriga fragor fanns forklarade Eric Varhos stimman avslutad.

Vid protokollet 2026-05-10

o >
EricVarhos Jonas Danielsson
Stammoordf{orande Sekreterare
Justqras
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Rose—Marie Danielsson AJohannes Westlund




Kommentar

Gatu fasader med socklar sten 1673 000 1673 000 Hel omputsning gatufasader, renov. socklar sten, tillstind etc
Platk stuprdr 182 000 182 000 Samtliga bleck, beslag och stupror bytes

Tak 74 och 72 2 300 000 2 300 000 Omlaggning 74, ommdining 72

Fonster mm. 447 000 447 000 Renov liga fonster och o darrar, ej vindslgh
Entréport 22 000 22000 Rengveras alt. Bytes mot tidstypisk

Projektering tak fasader fanster 75 000 75 000

Byggherrekostnader 125 000 125 000

[Totalt: 75000 | 4749000 ] 0 0 4 824 000

Underhallsplan 2025-2032

1 850 000

Partiell renov fasader, renov. socklar sten, tillstind etc.

Girdsfasader med socklar sien etc. - 74an & 72an
Platbeslag, stupror - Atl - T4an & 72an 115 000 Samtliga bleck, beslag och stuprar bytes
Kungsbalkong - 74an 450 000 Renoveras i sin helhet
Renovering liga fonster mot atlas inkl. Atlasg: 1400 000 1400 000 S e e e S TP |
Byte balkongpartier vindsvining samt takfonster - 74an 40 000 190 000 Kost k g for material
lordningstalla aviopp Va - 74an 4 000 000 | enligt rek dati
lerdningstalla aviopp Va stammar - 72an 3 D00 000 Relining enligt rekommendation
Iordningstilla aviopp Va stammar - Atlasgatan 20 2 D00 gon Relining enligt rekommendation
lardningstalla aviopp samt dldre va ledningar - Atlasgatan 20 350 000 VA under huset, i krypgrund
Gatu-gardsfasader - Atlasgatan 650 D00 650 000 Partiell renov fasader, renov. socklar sten, tillstind etc.
u_»ﬂuam_.ﬂh stupror, nytt tak - Atl d 750 000 750 000 Samtliga bleck, beslag och stupror bytes samt taket
|Skador | Atlastrappan puts slapper i trapplép. 250 000 250 000 Miste laga sidorna pd trapplopen. Skadas av vatten.
?...n aviopp till vissa lokaler. 50 000 50000
|Renovering av hisskorg 100 000
0
Totalt: 0 0 1490000 |5 600000 1400 000 15 155 000




