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Verksamheten

Styrelsen f5r HSB Bostadsriittsforening Jigaren i Karlstad med siite i Virmlands lin, Karlstad Kommun org.nr. 773200-
1354 fir hiirmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen #r ett privatbostadsféretag (dkia bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen hat
till dndamil att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i f8reningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nytfjanderitt och utan tidsbegriinsning, Féreningen registrerades 1959. Foreningens stadgar
registrerades senast 2024-08-06.

Foreningen dger och Forvaltar
Féreningen dger och forvaltar byggnaderna pd fastigheten i Karlstad kommun:

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadsir byggnad
JAGAREN 12 1959-07-07 1962
Totalt 1 objekt

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad i Folksam. I forsdkringen ingar ¢j styrelseansvar. Hemforsikring tecknas och bekostas
individuelit av bostadsriittsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsikring. Nuvarande
forsikringsavtal giller t.o.m. 2026-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
11 lokaler (upplatna med bostadsritt) 1286
14 lokaler (hyresritt) 238
4 garageplatser med cgen port 60
49 garageplatser i Gppet garage 0
42 ligenheter (upplatna med bostadsrite) 4070
Totalt 120 ohjekt 5654

Féreningens Jagenheter firdelas pa: 6 st 2 rok, 5 st 3 rok, 25 st 4 rok, 6 st 5 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll
Jennie Nithammar Ordfarande
Einar Andersson Ledamot
Tomas Krook Ledamot
Mikael Huber Ledamot
Jakob Dora Ledamot
Klara Fransson Ledamot
Peter Ahlberg Suppleant
Dan Eriksson Suppleant
Jenny Ragnarsson Suppleant

Itur att avgd frin styrelsen vid ordinarie foreningsstdimma #r: Jennie Nirhammar, Jakob Dora och Tomas Krook.
Styrelsen har under aret hallit 10 protokollfirda styrelseméten.
Firtman tecknas tva i forening av Mikael Huber och Jennie Nirhammar,

Revisorer har varit; Bengt Klingestad vald av foreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision
AB.

Valberedning har varit; Rickard Hansson samt Amina Huber, valda vid féreningsstimman.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma hélls 2025-05-22. Extrastimma hélis 2025-06-17.

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret
Arsavgiften forindrades fr.o.m, 2025-01-01 med +5%.

En férindring av drsavgifien med +8% per 2026-01-01 #r registrerad.

Féareningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhéllsplanen anviinds bade fiir planering av tekniskt underhill och fr ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfirt reservation till féreningens underhiilsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesikining utfordes i enlighet med féreningens underhiilsplan den 2025-08-25,

Renovering/utbyte av hissar har genomforts 1 samtliga trappuppgangar.

Arbete med branddrabbad lokal har pagitt under hela 2024 och kommer ait pAga en bit in i 2025. D4 det 4r ett
forsikringsirende har freningen endast Alagts mindre kostnader som £5ljd.

OVK-besikiningen fick godkant.
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Sedan féreningen startade har foljande stirre Atgiirder genomfirts:

Artal

1990
2008
2012
2015-2016
2018-2019
2021
2024
2025
2025
2025

Atgird

Takombiggning

Innergérd

Rotrenovering

Ventilation

Balkongrenovering

Bytt alla dérrar tifl bostadsriitterna samt fSrnyat 1dssystemet till ett sikrare
Renovering av samtliga hissar i fastigheten

Trappuppgingar - mélning

Nytt bokningssytem till tvittstugorna ~ digital bokning

Uttka befintligt passersystem - dérrar i kiillaren kommer liggas till i systemet

Foreningen utfér och planerar filjande afgiirder under de niirmaste 5 dren:

Under 2026 #r féljande renoveringar planerade:

« Garaget - totalrenovering av golv, viggar och tak samt installation av ventilationssytem. Offerterat pris 1 255 000
exklusive moms,
« LED-belysning i trapphusen samt tvittstugorna kommer installeras

Finsterbyte alternativt fonsterrenovering kommer att ske i samband med att fasaden pad huset renoveras, detta skjnts
framat s att resecentrum hinner fardigstillas.

Medlemsinformation
Under aret har 4 bostadsriitter Sverltits och 0 upplatits.

Vid rikenskapsirets bérjan var medlemsantalet 61 och under ret har det tillkommit 6 och avgétt 4 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut var 63.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 188 233 173 120 197
Skuldsattning, kr/kvm 3997 4028 3 794 3 866 3958
Skuldsattning bostadsriittsyta, kefkvim 4220 4233 4 005 4038 4076
Rantelcinstighet, % 6 6 6 7 7
Energikostnad, kr/kvm 148 127 120 125 107
Arsavgifter, kr/kvm 755 719 638 477 477
Arsavgifter/totala intikter, % 62 53 89 87 89
Totala intikter, kr/kvm 1162 1289 678 622 614
Nettoomsittning, tkr 4520 431 3791 3386 3388
Resultat efter finansiella poster, tkr -101 26 -62 -394 413
Soliditet, % 16 16 17 17 18

Upplysningar vid fériust

Foreningens verksambhet visar ett positivt rérelseresultat om 607 tkr for dret. Resultatet efter finansiella poster uppgér
dock tifl ~101 tkr, vilket frimst beror pa hogre rintekostnader i kombination med ligre rdnteintikter. Driften i sig
utvecklas stabilt och visar fortsatt dverskott, men rinteldget paverkar drets resultat negativt.

For att méta foreningens framtida ekonomiska dtaganden (tex amorteringar och terinvesteringar) samt héija sparandet
har styrelsen beslutat om avgiftshijningar frin 2026-01-01. Ytterligare forindring av drsavgiften/lan 4r frimst beroende

av framtida rintenivder.

Forandringar i eget kapital

Disposition av
firegiende ars

Belopp vid resultat enligt Férindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets inging stimmans beslut under dret*  Arets utging
Inbetalade insatser, kr 577 715 0 0 577715
Upplatelseavgifter, kr 1074 550 0 0 1 074 550
Underhéllsfond, kr 634 828 0 -185 288 449 540
S:a bundet eget kapital, kr 2287093 H -185 288 2 101 805
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 2284 873 25985 185288 2496 145
Arets resultat, kr 25985 -25 985 ~-101 244 -101 244
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 2310 858 0 84 044 2394 901
S:a eget kapital, ko 4 597 951 L} -101 244 4 496 706

* Under éaret har reservation till underhiflsfond gjorts med 177 000 kr samt ianspriktagande skett med 362 288 kr

Dokument-ID 09222115557575671929

Signerat JN, MH, TK, EA, KF, JD, BOK, SA




HSB Bostadsrattsforening Jagaren i Karlstad 5 (17)
2025 | ARSREDOVISNING 773200-1354

Resultatdisposition
Enligt foreningens registrerade stadgar ir det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande frin
underhalisfonden.

Till fireningsstimmans forfogande stir foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregdende drsstimma, kr 2310 857
Arets resultat, kr =101 244
Reservation till underhallsfond, kr -177 000
Ianspriktagande av underhallsfond, kr 362 288
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 2 394 901

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning, kr 2 394 901

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterféljande resultat- och
balansrikning med tillhdrande noter

Dokument-1D 09222115557575671925 Signerat JN, MH, TK, EA, KF, JD, BOK, SA
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R esu lt 3 t ra kn i n 2025-01-01 2024-01-01
g 2025-12-31 2024-12-31

Rirelseintikter

Nettoomséttning Not 2 4519 580 4310 692

Ovriga rorelseintikter Not 3 2 054 540 2980 117

Summa Rirelseintikter 6574 120 7290 809

Rérelsekostnader

Drifiskostnader Not 4 -4 887 809 -5 369224

Ovriga externa kostnader Not 5 -170 622 -153 526

Personalkostnader Not 6 -103 831 -06 429

Av-“ och'neds_kmormngar av materiella och immateriella Not 7 -804 157 -760 889

anldggningstiligingar

Ovriga rérelsekostnader 0 -241 279

Samma Rérelsekostnader -5 966 420 -6 621 348

Rirelseresultat 607 760 669 461

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 36078 84 328
Rintekostnader och liknande resultatposter =745 023 -727 804
Summa Finansiella poster -708 945 -643 476
Resultat efter finansieifa poster -101 244 25985
Resultat fore skatt ~101 244 25985
Arets resultat -101 244 25985
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Balansrakning N .
Tilgingar

Anliggningstillzingar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8 25 697 898 25386 716
Maskiner och andra tekniska anliggningar Not 9 69 867 96 067
Summa Materiella anldggningstillgdngar 25 767 765 25 482 782

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga viirdepappersinnchav Not 10 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anliiggningstillgingar - 25 768 265 25483 282

Omnsiétiningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar =220 533
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 54 452 2915
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 12 167 676 146 234
Summa Kortfristiga fordringar 221 908 149 682

Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 1 878 568 2 450 861
Summa Kassa och bank 1 878 568 2 450 891
Summa Omsiittningstillgdngar 2 100 476 2 600 573
Summa Tillgdngar 27 868 740 28 083 856
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[ 1] (]
Balansrakning
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1 652 265 1 652 265
Fond fir yttre underhall 449 540 634 828
Summa Bundet eget kapital 2101 805 2287093
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2496 145 2284 873
Arets resultat -101 244 25 985
Summa Fritt eget kapital 2 394 981 2 310 857
Summa Eget kapital 4 496 706 4 597 954
Skulder
Langfiistiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 18 019 520 15278 872
Summa Langfristiga skulder 18 019 520 15278872
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 4578 052 7498 052
Leverantérsskulder 155 878 156372
Skatteskulder Not 15 19 981 6 754
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 56 112 61357
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 17 542 491 484 498
Summa Kortfristiga skulder 5352514 8 267 033
Summa Skulder 23372 034 23 485 905
Summa Eget kapital och skulder 27 868 740 28 083 856
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Kassaflodesanalys rorsirat 20241231

Kassaflide fran den lipande verksamheten
Rorelseresultat 607 700 669 461

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflddet

Avskrivningar 804 157 760 889
Summa Justeringar fér poster som inte ingdr [ kassaflddet 804 157 760 889
Erhéallen rinta 36078 84328
Erlagd réinta -734 179 ~723 208
Kassafléde frin den lipande verksamheten fore foriindringar av rivelsekapital 713 757 791 470

Kassaflode fran fordndringar i rovelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar ~72 225 -24 703
Okning (+) /minskning () av rérelseskulder 54 637 -110 605
Summa Kassaflode fran fordndringar i vorelsekapital -17 588 -135 368
Kassaflode fran den lipande verksamheten 696 169 656 162

Kassaflode frin investeringsverksamheten

Forvirv/avyttring av materiella anldggningstillgdngar -1 089 140 -2 087 739
Summa Kassaflide fran investeringsverksamheien -1 089 144 -2 087 739

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -179 352 1326124
Summa Kassaflide fran finansieringsverksamheten -179 352 1326124
Arets kassaflode -572 323 -105 453
Likvida medel vid drets borjan 2 450 891 2 556 344
Lilkvida medel vid drets slut 1878 568 2 450 89%

Dokument-1D 09222115557575671929 Sigrerat JN, MH, TK, EA, KF, JD, BOK, SA
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Not 1

Redovisnings- och viirderingsprineiper

Regelverk for drsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokftringsnimndens allmiinna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bolkftringsndmndens allménna réd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsféreningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om Inget annat anges.

Allménna virderingsprinciper

« Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivniogar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beritknas inflyta, 6vriga tillgingar och
avsittningar har virderats till anskaffningsviirde om inte annat anges.

o Skulder har virderats till historiska anskaffningsviirden férutom vissa finansiella skulder som
virderats till verkligt virde.

» Inkomster redovisas till verkligt viirde av vad foreningen fitt eller beriknas fi. Det innebir att
foreningen redovisar inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pi materiella anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstiligngar skrivs av linjirt enligt plan ver den beridknade nyttjandeperioden. D3
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldgpningstitlgings betydande komponenter beddms vara
visentlig, delas tillgAngen upp pd dessa komponenter. Filjande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10-120Q ar,
Avskrivningstid pd markanldgpningar: 10-20 ar.
Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 5 &r.
Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgingar tillgingar

Vid vatje balansdag analyserar féreningen de redovisade viirdena fr materiella anliggningstillgingar for
att faststélla om det finns ndgon indikation pé att dessa tillgingar har minskat i viirde. Om s #r fallet,
beréknas titlgdngens virde for att kunna faststilla storleken pa en eventuell nedskrivning,

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdl! av fireningens tillgéngar beriiknas utifran fireningens underhilisplan,
Styrelsen r behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering ill, respektive ianspriktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yitre underhall utgér en del av foreningens sitkerstillande av medel
Tor underhall av féreningens tillgéngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets shut har en aterstdende bindningstid pa Gver ett &
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets shat har en dterstiende
bindningstid pd under eft &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar frin
rikenskapsdrets slut klassificeras som kortfristig skuld, Klassificeringen sker oavsett om avsikten #r att
forlinga eller avsluta krediten.

Beskatining

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att befrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som 4r hinforligt till fastigheten. Resultat frin verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Féreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pd utbetalning av tjinsteinkomster enligt

Dokument-ID 09222115557575671929 Signerat JN, MH, TK, EA, KF, JD, BOK, SA
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gillande skatteregler.

Kassaflidesanalys

Kassaflédesanalysen, hir upprittad med indirekt metod, visar forindringar av foretagets likvida medel
under rikenskapsaret. I likvida medel har, utéver kassamedel och likvida mede! pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pa avrikningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anviinds i denna drsredovisning, Notera att definitioner och klassificeringar

kan variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med Aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuelia
uirangeringar och intikter och kostnader som #r vésentliga och som inte 4r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet dmnar askadliggora det
uirymme som finns i foreningen f8r att méte ett 1Angsiktigt genomsnittligt underhill. Forenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflddet frfin den ldpande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsittning: Totala rintebirande skulder (banklin) per kvadratmeter total yia (boyta och lokalyta) pd
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pA féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta; Totala rintebirande skalder (banklin) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokshutsdagen. Eit indikativt métt pa fireningens risk och finansieringsméjlighet.

Rintekinslighet: En procent av de totala rintebirande skulderna pd bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifierna under rikenskapséret, Ett matt pd hur mycket arsavgifterna behtver hojas for oforindrat
resuliat om foreningens genomsnittsrinta dkar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, viirme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta, Ett genomsnittligt matt pi medlemmarnas
&rsavgift till féreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intdkter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intékter under rikenskapsaret.
Totala intiikter, kr/kvm: Féreningens totala intikter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsiitning i tkr; Foreningens nettoomsittning under rikenskapséret.

Resultat efter finansiella poster 1 tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomshitning. Nyckeltalet
har mycket begriinsad relevans i en bostadsriittsfdrening.

Dokument-1D 09222115557575671529 Signerat N, MH, TK, EA, KF, JD, BOK, SA
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomséitining 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdittning
Arsavgifter bostider 2 587 368 2464 104
Arsavgifter lokaler F 454 892 1385592
Hyror lokaler 16515 62 880
Hyror garage och parkeringsplatser 480 069 695 967
Hyror forrad 17518 9942
Intdlt dverlatelser och pantforskrivning 10 587 11 366
Summa Bruttoomsdttning 4 560 949 4 629 911
Hyresbortfall -41 369 -319219
Summa -41 369 -319 219
Summa Nettoomsditining 4 519 580 4 310 692
. 2025-61-01 2624-01-01
Not 3 Ovriga rirelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintikter
Forsiikringsersittningar 2 024 552 2965 517
Ovriga sekundira intikter 29 983 14 600
Summa Ovriga rérelseintdikter 2 054 540 2980 117
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostmader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -644 308 -590 170
Snd och halk-bekimpning -6 490 -34 057
Reparationer -461 415 -313 118
Planerat underhali -362 288 -286 705
Forsikringsskador -2 116 203 -2 968 685
El -200 993 -164 613
Uppviirmning -448 018 ~422 252
Vatten -151300 129 523
Sophimtning -62 337 -64 193
Fastighetsforsikring -167 020 -84 975
Kabel-TV och bredband -94 796 -87 580
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -225 208 -205 260
Ovriga driftkostnader -7 434 -18 092
Summa Drifiskostnader -4 887 809 -5 369 224
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. 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga exferna kostnader 2625-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varmink8p -5 607 -6 548
Administrationskostnader -13 970 -6 306
Extern revision -16 968 -18 434
Konsultkostnader -28 469 -23 982
Mediemsavgifter -27 850 -27 850
Foreningsverksamhet -1200 -3 340
Ovriga forvaliningskostnader <76 559 -67 015
Summa Ovriga externa kostnader -170 622 -153 526
2025-01-11 2024-01-01
Not 6 Personalkestnader 2025-12-31 2624-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse =71 900 =71 150
Revisionsarvode -3 000 -3 000
Ovriga arvoden -6 000 1750
Laner och dvriga erséttningar 0 -2 000
Sociala avgifter -22 931 -22 029
Summa Personalkostnader ~103 831 96 429
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 anliiggningstillgangar 2025-12-31 26024-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgingar
Avskrivningar p& hyggnader -661 504 -618 236
Avskrivning pa markanliggning -116 453 -116 453
Avskrivningar pd maskiner och inventarier -26 200 <26 200
Summa Av- och nedskrivaingar av materiella och immateriella _804 157 760 889

anldggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31

Ackuwmlerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsviirde byggnader 33 906 062 32 057322
Ingiende anskaffningsviirde mark 530 000 530 000
Ingdende anskaffhingsvirde markanliggningar 4348 122 4348 122
Arets investeringar 1 089 140 2329018
Arets utrangeringar 0 ~-480 278
Sumina Ackumulerade anskaffningsvédrden 39873 324 38 784 184
Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar -13 397 468 -12 501 778
Arets avskrivningar -777 957 -734 689
Aterforda avskrivningar 0 238 999
Summa Ackumulerade avskrivaingar ~14 175 4258 -13 397 468
Utgdende redovisat virde 25 697 899 25 386 716
Trxeringsvdrde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - bostiider 42 000 000 38 000 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 11 200 000 9 600 000
Taxeringsvirde mark - bostiider 22 200 000 23 400 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 4 080 000 4 080 000
Summa 9 480 000 75 080 000
Stallda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 23 680 000 23 680 000
Varav i eget forvar 0 0
Stallda sdkerheter 23 680 000 23 680 000

Not 9 Maskiner och andra tekniska anEiggningar 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffhingsviirde 131 000 131 000
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 131 000 131 000
Ackumulerade avskrivaingar

Ingdende avskrivningar -34 933 -8 733
Arets avskrivningar -26 200 -26 200
Summa Ackumulerade avskrivningar -61 133 =34 933
Utgdende redovisat véirde 69 867 96 067
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Not 10 Andra lingfristiga virdepappersinnehav 2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingéende viirde ande] i HSB 300 500
Summa Andra langfristiga vardepappersinmehay 500 506
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Ovriga fordringar 54 452 2915
Summa Ovriga fordringar 54 452 2915
Not 12 Firutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald forsikring 126 037 167 020
Foruibetald kabel-TV och bredband 23 120 22 174
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 15519 17 040
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 167 676 146 234
Not 13 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Bankkonto 1 1878 568 2450 891
Summa Kassa och bank 1878 568 2 450 891
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Not 14 Ovriga lingfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Ldneinstitut Rimtesats Konvdatum Belopp agg:;grf:;
Stadshypotek 2,94% 2029-12-30 2 940 000 100 000
Stadshypotek 3,69% 2028-06-01 1483 572 10 952
Stadshypotek 2,50% 2026-10-30 2 782 500 0
Stadshypotek 247% 2026-12-01 596 200 0
Stadshypotek 3.65% 2027-06-30 10 813 900 88 400
Stadshypotek 3.55% 2028-03-30 2 931 400 0

22 597 572 199 352

Langfristig del 18 019 520
Nista rs amortering av langfristig skuld 199 352
Lén som ska konverteras inom ett &r 4378 700
Kortfristig del 4 578 052
Nista ars amorteringar av {ing- och kortfristig skuld 199 352
Amorteringar inom 2-5 &r beriiknas uppga till 797 408
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 4r uppgir om 5 4r till 0
Genomsnittsrintan vid rets utging 3,32%
Finns swap-avtal Nej

Not 15 Skatteskulder 2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder
Skatteskulder 19981 6 754
Summa Skatteskulder 19981 6 754

Not16  Ovriga kortfristiga skalder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 500 500
Momsskuald 35 762 41 657
Inre fond 19200 19200
Ovriga kortfristiga skulder 650 0
Summa Ovriga skulder 56112 61357
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Not 17 Upplupna kostaader och férutbetalda intikter 20625-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och foruthetalda intdkier

Forutbetalda hyror och avgifier 341 300 291 188
Upplupna arvoden och sociala avgifter 75435 61515
Upplupna rintekostnader 19 831 8 987
Ovriga upplupna kostnader 105 925 122 808
Summa Upplupra kostnader och forutbetalda intikter 542 491 4584 498

Arsredovisningens innehall faststilldes 2026-04-17.

Argredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisiopsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, limnats betriffande denna Arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

THl féreningsstédmman | HSB Brf Jigaren i Karistad, org.nr. 773200-1354

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Jigaren |
Kartstad for rikenskapsaret 2025,

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en | alia visentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen, Férvaliningsberattelsen &r forenlig
med drsredovisningens dvriga delar,

VI tilistyrker darfér att foreningsstdmman faststétler
resultatrakningen och balansrékningen,

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revislonssed | Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Rewvisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.,

Vi &r obercende i férhéllande tifl féreningen endigt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrikesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att cle revisionsbevis vi har Inhamtat &r tilirdckiiga och
dndamalsenliga som grund f&r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fr att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bHd enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontrolt som den bedtmer
&@r nddvéndig fér att uppritta en drsredovisning som Inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare slg dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bed6mningen av fireningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sd &r HliEmpligt, om férhdllanden som kan paverka
férméagan att fortsiitta verksamheten och att anvéinda antagandet
om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillémpas dock inte om
styreisen avser att fikvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har ndgot reallstiskt alternativ till att géra nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA} och god revisionssed | Sverige. Mitt m&l &r att uppna en rimlilg grad av
sékerhet em huruvida érsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att imna en revisionsberéttelse som innehéaller vara uttalanden. Rimlig stikerhet §r en hég grad av sikerhet, men &r ingen garanti
fér att en revision som utférs entigt 1SA och god revisionssed i Sverige alftid kommer att upptécka en viisentlig felaktighet om en sidan finns,
Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentilgheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt elfer tillsammans riemligen kan
férvéntas paverka de skonomiska beslut som anvéindare fattar med grund | rsredovisningen.

Som del av en revision entigt IBA anviinder Jag professlonelit omdéme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen.

Dessutom:

«  identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utlfrdn dessa risker och
inh8mtar revisionsbevls som &r tillrickliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte
upptéicka en visentlig felaktighet fill féljd av cegentligheter &r
hégre &n 161 en vésentilg felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig Information eller
&sidostttande av intern kontrofl,

»  skaffar Jag mig en férstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Eimpliga med hénsyn til]
omsténdigheterna, men Inte fér att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

= utvdrderarjag lémpligheten [ de redovisningsprinciper som

anvénds och rimiigheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tilihdrande upplysningar.

«  drarjag en slutsats om i&mpligheten | att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund | de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentllg osékerhetsfaktor som avser sddana handelser efler
forhélianden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga aft fortsétia verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pd
uppiysningarna i drsredovisningen om den véisentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ctilirdekliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevls som inhéimtas fram &l
datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser
eller férhdllanden giira att en férening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten,

«  utvdrderar Jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéliet i rsredovisningen, diribland upplysningarna,
cch om drsredovisnlngen aterger de underliggande
transaktionerna och héindelserna pé ett sitt som ger en
rittvisande bild,

lag maste informera styrelsen om biand annat revisionens planerade omfattning och Inrlktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksd
Informera om betydeisefulla fakttagelser under revisionen, daribland de eventustla betydande brister { den interna kontrolien som Jag

identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

dag har utfért en revision enligt bostadsrittslagen och tilldmpliga defar av lagen om ekonomiska féreningar, Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats | enlighet med &rsredovisningsiagen och om &rsredovisningen ger en

rattvisande bild av foreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Uttver var revision av &rsredovigningen har vi Aven utfért en revision VI har utfért revisionen enligt god revislonssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Bif lagaren | Karlstad fér enligt denna beskrive niirmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rékenskapséret 2025 samt av forslagst till dispositioner betriffande oberoende | fiirhalande til féreningen enligt god revisorssed |
foreningens vinst eller férlust. Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfrbund har 1 dvrigt fullgiort

Vi tillstyrker att freningsstimman disponerar resultatet enligt sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

firskaget i férvaltningsberittelsen och bevillar styrefsens ledamdter V| anser att de revislonsbevis vi har inhéimtat &r tiliréckliga och
ansgvarsfrihet for riikenskapséret, &ndaméalsenliga som grund for vara uttalanden,
Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar fr féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeliigenheter, Detta innefattar bland annat att
fortiipande beddma freningens ekonomiska sltuation och att tillse
att fisreningens organisation dr utformad sé att bokidringen,
medelsfarvaltningen och fbreningens ekonomiska angelégenheter |
Bvrigt kontrolteras pa ett betryggande satt.

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget thi dispositioner
betraffande féreningens vinst eller farlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdetningen &r
férsvartig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfatining och risker stiéiller pa storleken av fireningens egna
kapttal, konsolideringsbehov, likviditet och stilining | Hvrigt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och diirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att Inhdmta revislonsbevis fir att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedSma om nagon styrelssledamot i ndgot vasentligt avseende:

«  pénigot annat siitt handlat i strid med bostadsrétislagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningstagen eller stadgarna.

«  foretagit ndgon Atgérd elter gjort slg skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersdtthingsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betriffande revisionen av forstaget tif dispositioner av fSreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sékerhet bedma om firstaget 4r férentigt med bostadsrétislagen.

Rimlig sikerhet 41 en hég grad av sikerhet, men Ingen garanti fr att en revision som utfors enligt god revislonssed i Sverige alltid kommer att
upptécka tgérder eller fdrsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot fireningen, eller att ett firslag {ifl dispositioner av
féreningens vinst eller fériust inte &r fGreniigt med bostadsritisiagen.

Som en del av en revision enligt god revislonssed i Sverige anviinder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omd&me och har en
professtonelit skeptisk instétlning under hela revisionen, Granskningen av firvaltningen och forslaget till dispositioner av fireningens vinst
eller foriust grundar sig frimst pa revislonen av rikenskaperna. Viika tiilkommande granskningsatgérder som utfrs baseras p& revisorn
utsedd av HSB Riksftrbunds professionella beddmning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebiir att vi fokuserar granskningen pa
shdana atgérder, omriden och firhillanden som &r vasentliga f5r verksamheten och dir avsteg och Gvertradelser skutle ha sérskiid betydelse
for foreningens situation. Vi gar lgenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra férhallanden som &r relevanta
f6r vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f5r vart uttalande om styretsens firstag i dispositioner betréffande féreningens vinst efler
farlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Orebro

Dlgitait signerad av

Simon Arnelund Bengt Kilngestad
BoRevision | Sveriga AB Av fbreningen vald revisor

Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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