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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Bruket

Styrelsen upprittar hirmed foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en géng, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrdakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten dr sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrdkning r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning &ver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

/&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstaimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrdkningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamél att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter
och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2020-12-10. Féreningens nuvarande stadgar registrerades 2024-08-20 hos Bolagsverket.

Sate

Foreningen har sitt site i Malmo.

Foreningens skattemdssiga status
Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsforening.
Byggnaderna fardigstalldes 2023 och har deklareras som fardigstéllda. Byggnadsenheten har ésatts vardear 2023.

Bostadsldgenheterna ér fran efter virdedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 2039 utgar full fastighetsavgift.

Moms

Foreningen ar redovisningsskyldig for mervérdesskatt utifran debitering av individuell métning av faktisk férbrukning av varmvatten och

el.
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Fastigheten
Foreningen &dger och férvaltar fastigheten Sandformen 2 i Malmé kommun. Féreningen har 112 bostadsrétter om totalt 8 308 kvm.

| tecknat parkeringsavtal med SMEBAB tillhandahalls ratten att hyra 82 parkeringsplatser; varav 1 handikapplats, samt darutdver ratt att
nyttja 12 bilpoolsplatser som disponeras gemensamt med andra fastighetsdgare i omradet. Avtalet géller i 25 ar for parkeringsplatser

och 10 ar for bilpoolsplatser.

Foéreningen har 2 6ppna hkp-platser pa foreningens fastighet, 81 parkeringsplatser férdelade pa narliggande parkeringsgarage och
markparkering, 1 hkp-plats pa narliggande markparkering.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Trygg-Hansa. | forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt
ansvarsforsakring inklusive rattsskyddsforsakring for styrelsens ledamoter.

Svanenmdrkning

Brf Brukets byggnader innehar den nordiska markningen Svanen. Att husen ar miljomérkta innebér att Svanens organisation granskar
och verifierar att entreprenéren uppfyllt hogt stallda miljokrav.

Trygg BRF-mdrkning

Trygg BRF dr framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsrattsmarknad i Sverige for att géra marknaden for nyproduktion mer
valfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Dessa krav
uppfyller fler och tuffare villkor dn vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kraver. For att sdkerstilla en rattssaker process
utfardas sjdlva markningen av Trygg BRF av den oberoende aktéren Gar-Bo Férsikring AB. Entreprenéren har ansékt om
kvalitetsmarkning och det stéller utdkade krav pa nyckeltal i kostnadskalkyl/ekonomisk plan.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns Gvernattningsrum, barnvagnsrum, stadrum och rullstolsforrad. | fastigheten finns det dven extra lagenhetsférrad for
uthyrning. Det finns pa allmidnna utrymmen ocksa ett orangeri tillgangligt for féreningens medlemmar att hyra.

Visentliga servitut
Fastigheten har férmansservitut for vag.

Ett servitut ar en ratt for en fastighet att pa ett sarskilt bestamt vis nyttja en annan fastighet. Formansservitut for vig ar en rattighet
som ger en fastighetsdgare mojlighet att anvianda en annan fastighets vag for att nd sin egen fastighet.

Foreningens ekonomi
Arsavgifter

Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka utgifter for féreningens
|6pande verksamhet samt amorteringar och avsattning till yttre fond.

[ Q/| HyP2js2Thx-Bkxunji3TZe Sida 3 av 17




Brf Bruket
769639-3656

Styrelsens sammansdttning

Emilia Nordstrém
Alexandra Oyarzo
Bjorn Rosdahl
Alexander Reuter
Mikael Reimers
Marianne Berglund

Jonas Andersson

Valberedning

Goran Akesson

Tommy Birgersson

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Revisorer

Erik Mauritzson  Auktoriserad revisor

Sammantrdden och styrelsemoten

Ordinarie féreningsstaimma holls 2025-06-02.

Ordférande
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Suppleant
Suppleant

Ernst & Young

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 15 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2025

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2021 och strécker sig fram till 2054. Underhallsplanen uppdaterades 2021.
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Avtal med leverantorer

Avfallshantering PreZero

Dérrautomatikerna Televox

Ekonomisk férvaltning JM@Home AB

Elférsorjning Fortum AB

Fastighetsjour Orestads Industribevakning AB
Fastighetsskotsel Stddexperten Fastighetsservice AB
Fjarrvarmeavtal, eldistributér, elnit  E.ON

Inglasning av balkong Sjolands bygg och fénstermontage AB
Matavfallshantering VASYD

P-6vervakning Aimopark

Sanering miljérum Klottrets fiende

Teknisk forvaltning JM AB

TV, bredband Telia

Ovrig verksamhetsinformation

Under verksamhetsaret har garantibesiktning (2-drs besiktning) genomférts for trapphus 1-4, dvs. Packhusgatan 21 A, B, 23 A & B.
Besiktningsman lyfte att byggnationen &r vél gjord, ett exempel pa detta ar sprickbildning i tak/vdggfaste, generellt per nybyggnation
brukar detta ligga pd mellan 15-20 stycken, for foreningens byggnad 1 aterfanns drygt 5 ldgenheter med sprickbildning.

Under hosten 2025 vann féreningens bygglov avseende inglasning laga kraft. Detta har inneburit att cirka 15 lagenheter i dagslaget har
sina inglasningar pa plats. Upphandlad leverantér ar Sjélands bygg och fonstermontage AB.

Foéreningen har pabdrjat en dversyn for géllande avtal for fastighetsskotsel och har kontinuerlig dialog med nuvarande leverantér. Infér
2026 kommer avtal om skétsel av gronytor att 16pa ut, detta ar ett avtal som byggherre JM haft med leverantér S-Schakt. | och med

detta maste foreningen hitta ny leverantor av tjdnst alternativt uppdatera nuvarande fastighetsskotselavtal.

Under aret har féreningen tecknat avtal med Klottrets Fiende avseende tvatt av sopkarl i féreningens tva miljérum. Tvétt av
féreningens sopkarl kommer att genomforas tva ganger per ar. For att varna om féreningens resurser kommer samtliga karl att tvattas
under vdren, medan en ytterligare tvitt under hésten genomférs for de kirl som bedéms bli mer frekvent nedsmutsade.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Ekonomi
Oférandrad bostadrattsavgift.
Hojd avgift for gastldgenhet och extra férrad.

Foreningen har bundit om bolag for eldistribution till ett mer férmanligt pris.

Fordndringar i avtal
Ny eldistributor.
Nytt inganget avtal med Klottretsfiende for spolning av miljérum.

Nytt inganget avtal med Sjolands bygg och fénstermontage AB for den valfria tjdnsten att glasa in sin balkong/uteplats enligt géllande
bygglov for féreningen.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets borjan var 175 st. Tilkommande medlemmar under aret var 19 och avgaende medlemmar
under aret var 18. Vid rakenskapsarets slut fanns det 176 medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 9 Sverlatelser.

Flerdarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 7 975 166 4032927 - -
Resultat efter fin. poster -1 654 620 -279 872 - -
Soliditet (%) 78 78 52 3
Yttre fond 609 466 - - -
Arsavgift /' kvm upplaten bostadsritt, kr 951 939 - -
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%) 991 100,0 - -
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsritt, kr 12101 12 186 - -
Skuldséttning / kvm totalyta, kr 12101 12 186 - -
Sparande / kvm totalyta, kr 140 136 0 -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 197 83 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,84 - - -
Réntekanslighet (%) 12,73 12,98 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rintebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belanad féreningen dr per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intékter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el och vatten (totalt 608 991 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar darmed i

berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften beh&ver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldridntan ékar med 1
procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som dr upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrittslagen.

Upplysning vid forlust

Foreningen visar ett negativt resultat enligt resultatrdkningen. Som framgar av kassaflédesanalysen har foreningen ett positivt
kassaflode. Anledningen till det negativa kapitalet dr att avskrivningar belastar resultatet. Avskrivningarna har inte nagon paverkan pa
foreningens kassaflode (kassabehallning), i underhéllsplanen baseras avsdttningen pa de atgdrder som kravs inom en 30 érs period vilket
ar lagre dn dagens avskrivningar. Féreningen kommer dver tid att uppna ett positivt resultat da avgifterna férvintas att hojas i takt med
en 6kad inflation.
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Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 217 787 000 - - 217 787 000
Upplatelseavgifter 147 293 000 - - 147 293 000
Fond, yttre underhall 0 - 609 466 609 466
Balanserat resultat 0 -279 872 -609 466 -889 338
Arets resultat -279 872 279 872 -1 654 620 -1 654 620
Eget kapital 364 800 128 0 -1 654 620 363 145 508
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foéljande medel:
Balanserat resultat -889 338
Arets resultat -1 654 620
Totalt -2 543 958
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 609 466
Balanseras i ny rakning -3 153 424
-2 543 958

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rérelseintikter 2
Roérelseintdkter 9 568 299 906
Nettoomsattning 7 959 598 4009 179
Summa rorelseintikter 7 969 166 4 309 085
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3,456 -2 552 620 -1087 202
Ovriga externa kostnader 7 -222 109 -86 900
Personalkostnader 8 -158 954 -68 289
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 814 468 -1407 234
Summa rorelsekostnader -5748 151 -2 649 625
RORELSERESULTAT 2 221 015 1 659 460
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 1406 103
Réantekostnader och liknande resultatposter 9 -3 877 041 -1939 435
Summa finansiella poster -3 875 635 -1939 332
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 654 620 -279 872
ARETS RESULTAT -1 654 620 -279 872
Sida 8 av 17
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Arsredovisning 2025

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 10,15 462 458 298 465 272 766

Summa materiella anldggningstiligangar 462 458 298 465 272 766

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 462 458 298 465 272 766

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 55 887 58 646

Ovriga fordringar 11 2012917 1594 044

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 152 051 137 557

Summa kortfristiga fordringar 2 220 855 1790 247

Kassa och bank

Kassa och bank 127 836 128 071

Summa kassa och bank 127 836 128 071

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 348 691 1918 318

SUMMA TILLGANGAR 464 806 989 467 191 084
Sida 9 av 17
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Arsredovisning 2025

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 365 080 000 365 080 000

Fond for yttre underhall 609 466 0

Summa bundet eget kapital 365 689 466 365 080 000

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -889 338 0

Arets resultat -1 654 620 -279 872

Summa ansamlad forlust -2 543 958 -279 872

SUMMA EGET KAPITAL 363 145 508 364 800 128

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,15 50 207 500 100 533 500

Summa langfristiga skulder 50 207 500 100 533 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,15 50 326 000 711 000

Leverantoérsskulder 179 225 166 721

Ovriga kortfristiga skulder -4 924 49 598

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 14 953 680 930 137

Summa kortfristiga skulder 51 453 981 1857 456

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 464 806 989 467 191 084
Sida 10 av 17
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Arsredovisning 2025

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 2221 015 1 659 460
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 2 814 468 1407 234
5035 483 3 066 694
Erhallen ranta 1406 103
Erlagd ranta -3 877 041 -1939 435
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férindringar av
. 1159 848 1127 362
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -19 847 -126 804
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -18 475 -1 590 409
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1121 526 -589 851
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar 0 -68 680 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -68 680 000
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 0 148 214 500
Upptagna lan 0 101 600 000
Amortering av lan -711 000 -355 500
Forandring av checkrakningskredit 0 -194 900 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -711 000 54 559 000
ARETS KASSAFLODE 410 526 -14 710 851
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1716 089 16 426 940
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2 126 615 1716 089
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
Sida 11 av 17
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Bruket ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokforingsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsféreningars arsredovisningar.

Principerna ar oféradrade jamfort med féregaende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-ty, vatten och varme.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart
over den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgingen pa balansdagen har ett lagre viarde dn anskaffningsvardet sker
nedskrivning till det ldgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhill ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker éverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER 2025 2024
Arsavgifter bostider 6 978 669 3474 398
Hyresintakter férrad 17 600 8 400
Intdkter internet 294 815 146 718
Varmvatten 209 572 112 743
El 413 268 234 626
Ovriga intikter 12 058 477
Overnattnings-/gistligenhet 26 250 15 800
Andrahandsuthyrning 16 934 16 012
Intakt fran entreprendr ej moms 0 299 911
Summa 7 969 166 4 309 085
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 269 169 137 711
Teknisk fastighetsforvaltning enligt avtal 63 900 31950
Besiktning och service 13 828 0
Vaderprognosstyrning 30 000 15 000
Tradgardsarbete 3609 0
Snéskottning 8 995 4100
Summa 389 501 188 761
NOT 4, REPARATIONER 2025 2024
Lopande rep och underhall av bostader 6 030 1646
Lépande rep och underhall gemensamma utrymmen 11593 3 806
Lépande rep och underhall hissar 941 3762
Lépande rep och underhall las,larm och dorrar 23 885 9742
Reparationer 150 0
Summa 42 598 18 956
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Elavgifter 600 972 266 909
Uppvarmning 584 966 208 536
Vatten 449 406 210 767
Sophdmtning 113 948 6418
Summa 1749 292 692 630

Sida 13 av 17
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NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 65 998 32352
Kabel-TV 305 230 154 503
Summa 371 228 186 855
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 2029 1257
Ovriga forvaltningskostnader 25070 1119
Revisionsarvoden 37 555 17 500
Ekonomisk forvaltning 152 953 65 627
Bankkostnader 4503 1398
Summa 222 109 86 900
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 125 832 51962
Sociala avgifter 33122 16 327
Summa 158 954 68 289
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader 50 0
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 3876 991 1939435
Summa 3 877 041 1939435
Sida 14 av 17
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 466 680 000 0
Arets inkép 0 466 680 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 466 680 000 466 680 000
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -1407 234 0
Arets avskrivning -2 814 468 -1 407 234
Utgaende ackumulerad avskrivning -4 221 702 -1 407 234
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 462 458 298 465 272 766
| utgdende restvdrde ingdr mark med 128 943 684 128 943 684
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 286 294
Momsfordran 13 852 0
Ovriga fordringar 0 5732
Transaktionskonto 947 416 1588018
Borgo 1051 363 0
Summa 2012 917 1594 044
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forsakringspremier 22211 21 566
Bredband 25178 25178
Upplupna hyror, avgifter 104 662 90 813
Summa 152 051 137 557
Sida 15 av 17
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NOT 13, SKULDER TILL

Arsredovisning 2025

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2026-03-25 4,00 % 25 044 500 25 281 500
Swedbank 2026-03-25 4,00 % 25 044 500 25 281 500
Swedbank 2027-03-25 375% 25222 250 25 340 750
Swedbank 2028-03-25 361% 25 222 250 25 340 750
Summa 100 533 500 101 244 500
Varav kortfristig del 50 326 000 711 000

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 96 978 500 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
El 61208 64 571
Uppvarmning 74 515 66 910
Vatten 41 876 38 853
Uppl kostn renhallningsavg 8520 3728
Beraknade uppl. sociala avgifter 21 554 18 004
Utgiftsrantor 32166 32396
Forutbetalda avgifter/hyror 610 201 607 253
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 68 640 63 422
Beréknat revisionsarvode 35 000 35000
Summa 953 680 930 137
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 101 600 000 101 600 000

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Foéreningen kommer omférhandla av tva av fyra lan hos Swedbank. Garantibesiktning av trappa 5 och 6 kommer ske i februari 2026.

Fran och med 1 januari 2026 har Bokféringsnamnden beslutat att alla bostadsrattsforeningar maste tillimpa K3, detta innebar framst

att avskrivningar ska ske per komponent i byggnaden och bygga pa verklig livslangd.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-27.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Malmé

Emilia Nordstrom Alexandra Oyarzo
Ordférande Styrelseledamot
Bjorn Rosdahl Alexander Reuter
Styrelseledamot Styrelseledamot

Mikael Reimers

Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Ernst & Young
Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdamman i Bostadsrattsforeningen Bruket, org.nr 769639-3656

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Bruket fér rékenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
beréattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér s &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att Id&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och d&ndamals-
enliga fér att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vdasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidos&ttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision fér att ut-
forma granskningsatgéarder som &r ldmpliga med hdnsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimlighetenistyrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser saddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden géra att en férening inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens foérvaltning av Bostadsrattsféreningen
Bruket for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér radkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foéreningen

e pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra foérhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé enligt det datum som framgar av elektronisk underskrift

Ernst & Young AB

Erik Mauritzon
Auktoriserad revisor
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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Bruket

Styrelsen upprittar hirmed foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en géng, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrdakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten dr sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrdkning r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning &ver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.
Giltighet

/&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstaimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrdkningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamél att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter
och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2020-12-10. Féreningens nuvarande stadgar registrerades 2024-08-20 hos Bolagsverket.

Sate

Foreningen har sitt site i Malmo.

Foreningens skattemdssiga status
Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsforening.
Byggnaderna fardigstalldes 2023 och har deklareras som fardigstéllda. Byggnadsenheten har ésatts vardear 2023.

Bostadsldgenheterna ér fran efter virdedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 2039 utgar full fastighetsavgift.

Moms

Foreningen ar redovisningsskyldig for mervérdesskatt utifran debitering av individuell métning av faktisk férbrukning av varmvatten och

el.
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Fastigheten
Foreningen &dger och férvaltar fastigheten Sandformen 2 i Malmé kommun. Féreningen har 112 bostadsrétter om totalt 8 308 kvm.

| tecknat parkeringsavtal med SMEBAB tillhandahalls ratten att hyra 82 parkeringsplatser; varav 1 handikapplats, samt darutdver ratt att
nyttja 12 bilpoolsplatser som disponeras gemensamt med andra fastighetsdgare i omradet. Avtalet géller i 25 ar for parkeringsplatser

och 10 ar for bilpoolsplatser.

Foéreningen har 2 6ppna hkp-platser pa foreningens fastighet, 81 parkeringsplatser férdelade pa narliggande parkeringsgarage och
markparkering, 1 hkp-plats pa narliggande markparkering.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Trygg-Hansa. | forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt
ansvarsforsakring inklusive rattsskyddsforsakring for styrelsens ledamoter.

Svanenmdrkning

Brf Brukets byggnader innehar den nordiska markningen Svanen. Att husen ar miljomérkta innebér att Svanens organisation granskar
och verifierar att entreprenéren uppfyllt hogt stallda miljokrav.

Trygg BRF-mdrkning

Trygg BRF dr framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsrattsmarknad i Sverige for att géra marknaden for nyproduktion mer
valfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Dessa krav
uppfyller fler och tuffare villkor dn vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kraver. For att sdkerstilla en rattssaker process
utfardas sjdlva markningen av Trygg BRF av den oberoende aktéren Gar-Bo Férsikring AB. Entreprenéren har ansékt om
kvalitetsmarkning och det stéller utdkade krav pa nyckeltal i kostnadskalkyl/ekonomisk plan.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns Gvernattningsrum, barnvagnsrum, stadrum och rullstolsforrad. | fastigheten finns det dven extra lagenhetsférrad for
uthyrning. Det finns pa allmidnna utrymmen ocksa ett orangeri tillgangligt for féreningens medlemmar att hyra.

Visentliga servitut
Fastigheten har férmansservitut for vag.

Ett servitut ar en ratt for en fastighet att pa ett sarskilt bestamt vis nyttja en annan fastighet. Formansservitut for vig ar en rattighet
som ger en fastighetsdgare mojlighet att anvianda en annan fastighets vag for att nd sin egen fastighet.

Foreningens ekonomi
Arsavgifter

Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka utgifter for féreningens
|6pande verksamhet samt amorteringar och avsattning till yttre fond.
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Styrelsens sammansdttning

Emilia Nordstrém
Alexandra Oyarzo
Bjorn Rosdahl
Alexander Reuter
Mikael Reimers
Marianne Berglund

Jonas Andersson

Valberedning

Goran Akesson

Tommy Birgersson

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Revisorer

Erik Mauritzson  Auktoriserad revisor

Sammantrdden och styrelsemoten
Ordinarie féreningsstaimma holls 2025-06-02.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 15 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Ordférande
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Suppleant
Suppleant

Ernst & Young

Arsredovisning 2025

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2021 och strécker sig fram till 2054. Underhallsplanen uppdaterades 2021.
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Avtal med leverantorer

Avfallshantering PreZero

Dérrautomatikerna Televox

Ekonomisk férvaltning JM@Home AB

Elférsorjning Fortum AB

Fastighetsjour Orestads Industribevakning AB
Fastighetsskotsel Stddexperten Fastighetsservice AB
Fjarrvarmeavtal, eldistributér, elnit  E.ON

Inglasning av balkong Sjolands bygg och fénstermontage AB
Matavfallshantering VASYD

P-6vervakning Aimopark

Sanering miljérum Klottrets fiende

Teknisk forvaltning JM AB

TV, bredband Telia

Ovrig verksamhetsinformation

Under verksamhetsaret har garantibesiktning (2-drs besiktning) genomférts for trapphus 1-4, dvs. Packhusgatan 21 A, B, 23 A & B.
Besiktningsman lyfte att byggnationen &r vél gjord, ett exempel pa detta ar sprickbildning i tak/vdggfaste, generellt per nybyggnation
brukar detta ligga pd mellan 15-20 stycken, for foreningens byggnad 1 aterfanns drygt 5 ldgenheter med sprickbildning.

Under hosten 2025 vann féreningens bygglov avseende inglasning laga kraft. Detta har inneburit att cirka 15 lagenheter i dagslaget har
sina inglasningar pa plats. Upphandlad leverantér ar Sjélands bygg och fonstermontage AB.

Foéreningen har pabdrjat en dversyn for géllande avtal for fastighetsskotsel och har kontinuerlig dialog med nuvarande leverantér. Infér
2026 kommer avtal om skétsel av gronytor att 16pa ut, detta ar ett avtal som byggherre JM haft med leverantér S-Schakt. | och med

detta maste foreningen hitta ny leverantor av tjdnst alternativt uppdatera nuvarande fastighetsskotselavtal.

Under aret har féreningen tecknat avtal med Klottrets Fiende avseende tvatt av sopkarl i féreningens tva miljérum. Tvétt av
foreningens sopkarl kommer att genomforas tva ganger per ar. For att varna om féreningens resurser kommer samtliga karl att tvéttas
under vdren, medan en ytterligare tvitt under hésten genomférs for de kirl som bedéms bli mer frekvent nedsmutsade.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Ekonomi
Oférandrad bostadrattsavgift.
Hojd avgift for gastldgenhet och extra férrad.

Foreningen har bundit om bolag for eldistribution till ett mer férmanligt pris.

Fordndringar i avtal
Ny eldistributor.
Nytt inganget avtal med Klottretsfiende for spolning av miljérum.

Nytt inganget avtal med Sjolands bygg och fénstermontage AB for den valfria tjdnsten att glasa in sin balkong/uteplats enligt géllande
bygglov for féreningen.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets borjan var 175 st. Tilkommande medlemmar under aret var 19 och avgaende medlemmar
under aret var 18. Vid rakenskapsarets slut fanns det 176 medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 9 Sverlatelser.

Flerdarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 7 975 166 4032927 - -
Resultat efter fin. poster -1 654 620 -279 872 - -
Soliditet (%) 78 78 52 3
Yttre fond 609 466 - - -
Arsavgift /' kvm upplaten bostadsritt, kr 951 939 - -
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%) 991 100,0 - -
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsritt, kr 12101 12 186 - -
Skuldséttning / kvm totalyta, kr 12101 12 186 - -
Sparande / kvm totalyta, kr 140 136 0 -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 197 83 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,84 - - -
Réntekanslighet (%) 12,73 12,98 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rintebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belanad féreningen dr per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intékter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el och vatten (totalt 608 991 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar darmed i

berékningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % drsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflddet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med 1
procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som dr upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrittslagen.

Upplysning vid forlust

Foreningen visar ett negativt resultat enligt resultatrdkningen. Som framgar av kassaflédesanalysen har foreningen ett positivt
kassaflode. Anledningen till det negativa kapitalet dr att avskrivningar belastar resultatet. Avskrivningarna har inte nagon paverkan pa
foreningens kassaflode (kassabehallning), i underhéllsplanen baseras avsdttningen pa de atgdrder som kravs inom en 30 érs period vilket
ar lagre dn dagens avskrivningar. Féreningen kommer dver tid att uppna ett positivt resultat da avgifterna férvintas att hojas i takt med
en 6kad inflation.

Sida 6 av 17





Brf Bruket
769639-3656

Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 217 787 000 - - 217 787 000
Upplatelseavgifter 147 293 000 - - 147 293 000
Fond, yttre underhall 0 - 609 466 609 466
Balanserat resultat 0 -279 872 -609 466 -889 338
Arets resultat -279 872 279 872 -1 654 620 -1 654 620
Eget kapital 364 800 128 0 -1 654 620 363 145 508
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foéljande medel:
Balanserat resultat -889 338
Arets resultat -1 654 620
Totalt -2 543 958
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 609 466
Balanseras i ny rakning -3 153 424
-2 543 958

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rérelseintikter 2

Roérelseintdkter 9 568 299 906
Nettoomsattning 7 959 598 4009 179
Summa rorelseintikter 7 969 166 4 309 085
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,456 -2 552 620 -1087 202
Ovriga externa kostnader 7 -222 109 -86 900
Personalkostnader 8 -158 954 -68 289
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 814 468 -1407 234
Summa rorelsekostnader -5748 151 -2 649 625
RORELSERESULTAT 2 221 015 1 659 460
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 1406 103
Réantekostnader och liknande resultatposter 9 -3 877 041 -1939 435
Summa finansiella poster -3 875 635 -1939 332
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 654 620 -279 872
ARETS RESULTAT -1 654 620 -279 872
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Arsredovisning 2025

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 10,15 462 458 298 465 272 766
Summa materiella anldggningstiligangar 462 458 298 465 272 766
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 462 458 298 465 272 766
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 55 887 58 646
Ovriga fordringar 11 2012917 1594 044
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 152 051 137 557
Summa kortfristiga fordringar 2 220 855 1790 247
Kassa och bank

Kassa och bank 127 836 128 071
Summa kassa och bank 127 836 128 071
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 348 691 1918 318
SUMMA TILLGANGAR 464 806 989 467 191 084
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Arsredovisning 2025

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 365 080 000 365 080 000
Fond for yttre underhall 609 466 0
Summa bundet eget kapital 365 689 466 365 080 000
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -889 338 0
Arets resultat -1 654 620 -279 872
Summa ansamlad forlust -2 543 958 -279 872
SUMMA EGET KAPITAL 363 145 508 364 800 128
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,15 50 207 500 100 533 500
Summa langfristiga skulder 50 207 500 100 533 500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,15 50 326 000 711 000
Leverantoérsskulder 179 225 166 721
Ovriga kortfristiga skulder -4 924 49 598
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 14 953 680 930 137
Summa kortfristiga skulder 51 453 981 1857 456
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 464 806 989 467 191 084
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Arsredovisning 2025

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 2221 015 1 659 460
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 2 814 468 1407 234
5035 483 3 066 694

Erhallen ranta 1406 103
Erlagd ranta -3 877 041 -1939 435
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férindringar av

. 1159 848 1127 362
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -19 847 -126 804
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -18 475 -1 590 409
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1121 526 -589 851
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar 0 -68 680 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -68 680 000
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 0 148 214 500
Upptagna lan 0 101 600 000
Amortering av lan -711 000 -355 500
Forandring av checkrakningskredit 0 -194 900 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -711 000 54 559 000
ARETS KASSAFLODE 410 526 -14 710 851
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1716 089 16 426 940
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2 126 615 1716 089

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Bruket ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokforingsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsféreningars arsredovisningar.

Principerna ar oféradrade jamfort med féregaende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-ty, vatten och varme.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart
over den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgingen pa balansdagen har ett lagre viarde dn anskaffningsvardet sker
nedskrivning till det ldgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhill ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker éverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2025 2024
Arsavgifter bostider 6 978 669 3474 398
Hyresintakter férrad 17 600 8 400
Intdkter internet 294 815 146 718
Varmvatten 209 572 112 743
El 413 268 234 626
Ovriga intikter 12 058 477
Overnattnings-/gistligenhet 26 250 15 800
Andrahandsuthyrning 16 934 16 012
Intakt fran entreprendr ej moms 0 299 911
Summa 7 969 166 4 309 085
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 269 169 137 711
Teknisk fastighetsforvaltning enligt avtal 63 900 31950
Besiktning och service 13 828 0
Védderprognosstyrning 30 000 15 000
Tradgardsarbete 3609 0
Snéskottning 8 995 4100
Summa 389 501 188 761
NOT 4, REPARATIONER 2025 2024
Lopande rep och underhall av bostader 6 030 1646
Lépande rep och underhall gemensamma utrymmen 11593 3 806
Lépande rep och underhall hissar 941 3762
Lépande rep och underhall las,larm och dorrar 23 885 9742
Reparationer 150 0
Summa 42 598 18 956
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Elavgifter 600 972 266 909
Uppvarmning 584 966 208 536
Vatten 449 406 210 767
Sophdmtning 113 948 6418
Summa 1749 292 692 630
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Arsredovisning 2025

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 65 998 32352
Kabel-TV 305 230 154 503
Summa 371 228 186 855
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 2029 1257
Ovriga forvaltningskostnader 25070 1119
Revisionsarvoden 37 555 17 500
Ekonomisk forvaltning 152 953 65 627
Bankkostnader 4503 1398
Summa 222 109 86 900
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 125 832 51962
Sociala avgifter 33122 16 327
Summa 158 954 68 289
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader 50 0
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 3876 991 1939435
Summa 3 877 041 1939435
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Arsredovisning 2025

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 466 680 000 0
Arets inkép 0 466 680 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 466 680 000 466 680 000
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -1407 234 0
Arets avskrivning -2 814 468 -1 407 234
Utgaende ackumulerad avskrivning -4 221 702 -1 407 234
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 462 458 298 465 272 766
| utgdende restvdrde ingdr mark med 128 943 684 128 943 684
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 286 294
Momsfordran 13 852 0
Ovriga fordringar 0 5732
Transaktionskonto 947 416 1588018
Borgo 1051 363 0
Summa 2012 917 1594 044
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forsakringspremier 22 211 21 566
Bredband 25178 25178
Upplupna hyror, avgifter 104 662 90 813
Summa 152 051 137 557

Sida 15 av 17





Brf Bruket
769639-3656

NOT 13, SKULDER TILL

Arsredovisning 2025

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2026-03-25 4,00 % 25 044 500 25 281 500
Swedbank 2026-03-25 4,00 % 25 044 500 25 281 500
Swedbank 2027-03-25 375% 25222 250 25 340 750
Swedbank 2028-03-25 361% 25 222 250 25 340 750
Summa 100 533 500 101 244 500
Varav kortfristig del 50 326 000 711 000

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 96 978 500 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
El 61208 64 571
Uppvarmning 74 515 66 910
Vatten 41 876 38 853
Uppl kostn renhallningsavg 8520 3728
Beraknade uppl. sociala avgifter 21 554 18 004
Utgiftsrantor 32166 32396
Forutbetalda avgifter/hyror 610 201 607 253
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 68 640 63 422
Beréknat revisionsarvode 35 000 35000
Summa 953 680 930 137
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 101 600 000 101 600 000

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Foéreningen kommer omférhandla av tva av fyra lan hos Swedbank. Garantibesiktning av trappa 5 och 6 kommer ske i februari 2026.

Fran och med 1 januari 2026 har Bokféringsnamnden beslutat att alla bostadsrattsforeningar maste tillimpa K3, detta innebar framst

att avskrivningar ska ske per komponent i byggnaden och bygga pa verklig livslangd.
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Underskrifter

/&rsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-27.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Malmé

Emilia Nordstrom Alexandra Oyarzo
Ordférande Styrelseledamot
Bjorn Rosdahl Alexander Reuter
Styrelseledamot Styrelseledamot

Mikael Reimers

Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Ernst & Young
Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdamman i Bostadsrattsforeningen Bruket, org.nr 769639-3656

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Bruket fér rékenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
beréattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér s &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att Id&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och d&ndamals-
enliga fér att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vdasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidos&ttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision fér att ut-
forma granskningsatgéarder som &r ldmpliga med hdnsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimlighetenistyrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser saddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden géra att en férening inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pd ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.





Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens foérvaltning av Bostadsrattsféreningen
Bruket for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér radkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foéreningen

e pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra foérhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé enligt det datum som framgar av elektronisk underskrift

Ernst & Young AB

Erik Mauritzon
Auktoriserad revisor
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     /envelopes/HyP2js2Tbx/recipients/HJVe3jn6-l/notifications/BJgAmiTaTZx
     Dokument att signera
     alexandra_oyarzo@hotmail.com
     2026-04-28T05:52:37.557Z
     0110019dd2a58ad1-509bf9b5-688d-4c92-a59b-cb719a5f37dd-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2026-04-28T05:52:41.495Z
    H1e-Esa6abl
    
     H1e-Esa6abl
     /envelopes/HyP2js2Tbx/recipients/ByIGhsna-x
     /envelopes/HyP2js2Tbx/recipients/ByIGhsna-x/notifications/H1e-Esa6abl
     Dokument att signera
     rosdahlnilsson@hotmail.se
     2026-04-28T05:52:41.344Z
     0110019dd2a59997-3b6571a5-2abf-40e0-b5c2-9d00ba8c6e82-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    signature.created
    2026-04-28T07:56:54.097Z
    Bkxunji3TZe.cff10647-3544-4ada-84c9-cc710195173e
    
     Bkxunji3TZe.cff10647-3544-4ada-84c9-cc710195173e
     /envelopes/HyP2js2Tbx/documents/Bkxunji3TZe/signatures/Bkxunji3TZe.cff10647-3544-4ada-84c9-cc710195173e
     /envelopes/HyP2js2Tbx/documents/Bkxunji3TZe
     
      /envelopes/HyP2js2Tbx/recipients/HJVe3jn6-l
      ALEXANDRA TERESA
      OYARZO
      1986/03/04
      198603043921
    
     signed
     bankid-se
     ALEXANDRA TERESA
     OYARZO
     1986/03/04
     90.129.117.204
     
      Bkxunji3TZe
      019dd317-2821-7f98-a5f9-b2c4f9ecc019
      true
      2026-04-28T07:56:53.646Z
      
      
       /envelopes/HyP2js2Tbx/recipients/HJVe3jn6-l
       ALEXANDRA TERESA
       OYARZO
       alexandra_oyarzo@hotmail.com
       198603043921
       1986/03/04
       90.129.117.204
     
    
     198603043921
     2026-04-28T07:56:53.646Z
   
    
     /envelopes/HyP2js2Tbx/recipients/HJVe3jn6-l
     ALEXANDRA TERESA
     OYARZO
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-28T10:04:58.400Z
    ByIGhsna-x
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/146.0.0.0 Safari/537.36 Edg/146.0.0.0
      194.16.172.36
      2026-04-28T10:04:58.347Z
    
     ByIGhsna-x
     2026-04-28T10:04:58.347Z
     /envelopes/HyP2js2Tbx/recipients/ByIGhsna-x
     /envelopes/HyP2js2Tbx
   
    
     /envelopes/HyP2js2Tbx/recipients/ByIGhsna-x
     Björn
     Rosdahl
     194.16.172.36
   
  
   
    notification.sent
    2026-04-30T05:35:14.284Z
    rkl5G5vgRbg
    
     rkl5G5vgRbg
     /envelopes/HyP2js2Tbx/recipients/rkfAjo2TWx
     /envelopes/HyP2js2Tbx/recipients/rkfAjo2TWx/notifications/rkl5G5vgRbg
     Dokument att signera
     emilia.nordstroem@hotmail.com
     2026-04-30T05:35:14.096Z
     0110019ddce256c7-b50cfc07-52ef-402e-9963-64b9b962fe98-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2026-04-30T05:35:18.169Z
    BJeRzcDgRZg
    
     BJeRzcDgRZg
     /envelopes/HyP2js2Tbx/recipients/ByIGhsna-x
     /envelopes/HyP2js2Tbx/recipients/ByIGhsna-x/notifications/BJeRzcDgRZg
     Dokument att signera
     rosdahlnilsson@hotmail.se
     2026-04-30T05:35:18.008Z
     0110019ddce26614-c0a30b50-9a21-4b18-8eea-f8ebe58dd354-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-04T11:26:00.418Z
    HyMe8M-LAbl
    
     HyMe8M-LAbl
     /envelopes/HyP2js2Tbx/recipients/rkfAjo2TWx
     /envelopes/HyP2js2Tbx/recipients/rkfAjo2TWx/notifications/HyMe8M-LAbl
     Dokument att signera
     emilia.nordstroem@hotmail.com
     2026-05-04T11:26:00.257Z
     0110019df2bcea5a-2257afb9-e70e-467e-b7c3-ec1bb72566aa-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-04T11:26:05.658Z
    ryzBUMWUC-x
    
     ryzBUMWUC-x
     /envelopes/HyP2js2Tbx/recipients/ByIGhsna-x
     /envelopes/HyP2js2Tbx/recipients/ByIGhsna-x/notifications/ryzBUMWUC-x
     Dokument att signera
     rosdahlnilsson@hotmail.se
     2026-05-04T11:26:05.493Z
     0110019df2bcfed4-8cafe03b-9f53-4de3-a06e-dec15728380d-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    signature.created
    2026-05-04T21:00:47.332Z
    Bkxunji3TZe.e3383eee-3702-44d5-b0d6-44a2ae8354b3
    
     Bkxunji3TZe.e3383eee-3702-44d5-b0d6-44a2ae8354b3
     /envelopes/HyP2js2Tbx/documents/Bkxunji3TZe/signatures/Bkxunji3TZe.e3383eee-3702-44d5-b0d6-44a2ae8354b3
     /envelopes/HyP2js2Tbx/documents/Bkxunji3TZe
     
      /envelopes/HyP2js2Tbx/recipients/rkfAjo2TWx
      Anna Emilia
      Nordström
      1993/06/16
      199306162646
    
     signed
     bankid-se
     Anna Emilia
     Nordström
     1993/06/16
     78.70.200.167
     
      Bkxunji3TZe
      019df4cb-04e1-740f-8841-561b3d8fbd53
      true
      2026-05-04T21:00:46.935Z
      
      
       /envelopes/HyP2js2Tbx/recipients/rkfAjo2TWx
       Anna Emilia
       Nordström
       emilia.nordstroem@hotmail.com
       199306162646
       1993/06/16
       78.70.200.167
     
    
     199306162646
     2026-05-04T21:00:46.935Z
   
    
     /envelopes/HyP2js2Tbx/recipients/rkfAjo2TWx
     Anna Emilia
     Nordström
   
  
   
    signature.created
    2026-05-05T06:15:01.775Z
    Bkxunji3TZe.a24e903a-4965-4760-a256-64e09680dad4
    
     Bkxunji3TZe.a24e903a-4965-4760-a256-64e09680dad4
     /envelopes/HyP2js2Tbx/documents/Bkxunji3TZe/signatures/Bkxunji3TZe.a24e903a-4965-4760-a256-64e09680dad4
     /envelopes/HyP2js2Tbx/documents/Bkxunji3TZe
     
      /envelopes/HyP2js2Tbx/recipients/ByIGhsna-x
      Björn Anders
      Rosdahl
      1989/09/04
      198909043914
    
     signed
     bankid-se
     Björn Anders
     Rosdahl
     1989/09/04
     90.129.109.161
     
      Bkxunji3TZe
      019df6c6-5c10-7443-a010-4d5dc8f85888
      true
      2026-05-05T06:15:01.336Z
      
      
       /envelopes/HyP2js2Tbx/recipients/ByIGhsna-x
       Björn Anders
       Rosdahl
       rosdahlnilsson@hotmail.se
       198909043914
       1989/09/04
       90.129.109.161
     
    
     198909043914
     2026-05-05T06:15:01.336Z
   
    
     /envelopes/HyP2js2Tbx/recipients/ByIGhsna-x
     Björn Anders
     Rosdahl
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-05T11:21:55.242Z
    BypHhonpWl
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36 Edg/147.0.0.0
      212.181.6.2
      2026-05-05T11:21:55.207Z
    
     BypHhonpWl
     2026-05-05T11:21:55.207Z
     /envelopes/HyP2js2Tbx/recipients/BypHhonpWl
     /envelopes/HyP2js2Tbx
   
    
     /envelopes/HyP2js2Tbx/recipients/BypHhonpWl
     Erik
     Mauritzson
     212.181.6.2
   
  
   
    signature.created
    2026-05-05T11:25:10.879Z
    Bkxunji3TZe.77e4a8e1-5eb8-4b0e-a8f6-c4e608464f0e
    
     Bkxunji3TZe.77e4a8e1-5eb8-4b0e-a8f6-c4e608464f0e
     /envelopes/HyP2js2Tbx/documents/Bkxunji3TZe/signatures/Bkxunji3TZe.77e4a8e1-5eb8-4b0e-a8f6-c4e608464f0e
     /envelopes/HyP2js2Tbx/documents/Bkxunji3TZe
     
      /envelopes/HyP2js2Tbx/recipients/BypHhonpWl
      ERIK
      MAURITZSON
      1982/07/16
      198207166235
    
     signed
     bankid-se
     ERIK
     MAURITZSON
     1982/07/16
     94.234.88.18
     
      Bkxunji3TZe
      019df7e2-62f2-777a-9e40-5a0e433b16fc
      true
      2026-05-05T11:25:10.173Z
      
      
       /envelopes/HyP2js2Tbx/recipients/BypHhonpWl
       ERIK
       MAURITZSON
       erik.mauritzson@se.ey.com
       198207166235
       1982/07/16
       94.234.88.18
     
    
     198207166235
     2026-05-05T11:25:10.173Z
   
    
     /envelopes/HyP2js2Tbx/recipients/BypHhonpWl
     ERIK
     MAURITZSON
   
  
 
  524273



 
  
   
    notification.sent
    2026-04-27T09:32:04.275Z
    Syxnf6sn6Wx
    
     Syxnf6sn6Wx
     /envelopes/ryW5ZTs26-g/recipients/H1vz6jh6-e
     /envelopes/ryW5ZTs26-g/recipients/H1vz6jh6-e/notifications/Syxnf6sn6Wx
     Dokument att signera
     erik.mauritzson@se.ey.com
     2026-04-27T09:32:04.150Z
     0110019dce4816cd-c11651f7-fb7f-40a9-bcb8-9ae7b5102867-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-05T11:22:00.750Z
    H1vz6jh6-e
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36 Edg/147.0.0.0
      212.181.6.2
      2026-05-05T11:22:00.717Z
    
     H1vz6jh6-e
     2026-05-05T11:22:00.717Z
     /envelopes/ryW5ZTs26-g/recipients/H1vz6jh6-e
     /envelopes/ryW5ZTs26-g
   
    
     /envelopes/ryW5ZTs26-g/recipients/H1vz6jh6-e
     Erik
     Mauritzson
     212.181.6.2
   
  
   
    signature.created
    2026-05-05T11:24:56.679Z
    SkiZpo3pbe.7639e6bb-0f5b-4d88-b248-9690d1e17eb7
    
     SkiZpo3pbe.7639e6bb-0f5b-4d88-b248-9690d1e17eb7
     /envelopes/ryW5ZTs26-g/documents/SkiZpo3pbe/signatures/SkiZpo3pbe.7639e6bb-0f5b-4d88-b248-9690d1e17eb7
     /envelopes/ryW5ZTs26-g/documents/SkiZpo3pbe
     
      /envelopes/ryW5ZTs26-g/recipients/H1vz6jh6-e
      ERIK
      MAURITZSON
      1982/07/16
      198207166235
    
     signed
     bankid-se
     ERIK
     MAURITZSON
     1982/07/16
     94.234.88.18
     
      SkiZpo3pbe
      019df7e2-2e33-73b6-858a-3f1f83b5956b
      true
      2026-05-05T11:24:56.257Z
      
      
       /envelopes/ryW5ZTs26-g/recipients/H1vz6jh6-e
       ERIK
       MAURITZSON
       erik.mauritzson@se.ey.com
       198207166235
       1982/07/16
       94.234.88.18
     
    
     198207166235
     2026-05-05T11:24:56.257Z
   
    
     /envelopes/ryW5ZTs26-g/recipients/H1vz6jh6-e
     ERIK
     MAURITZSON
   
  
 
  99363




