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ARSREDOVISNING
RAKENSKAPSARET 2025

Styrelsen for Brf Stenbocken far hirmed limna sin redogérelse for féreningens utveckling under
rikenskapsaret 2025-01-01 till 2025-12-31

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening ddir de boende tillsammans dger foreningens
bygenader och marfk. Tillsammans med samtliga medlemmar i foreningen har Du ett ansvar att
Sforvalta gemensamma boendemiljo som tillhir foreningen.

Fareningsstamman ar foreningens higsta styrande organ, och varje medlem har stora majligheter
att paverka sitt boende.

Som dgare till en bostadsratt har Du nyttjanderdtt till Din bostad, vilken dr obegrinsad i tid.
Man har ocksa en vardplikt, och ska pa egen bekostnad halla det inre i bostaden i gott skick.
Foreningen ansvarar for ventilation, virmeledningar, V_A-ledningar och den béirande
konstruktionen, och har far Du som medlem inte gora ingrepp utan styrelsens skriftliga
medgivande.

Tillsammans med Dina grannar har Du en fantastisk mijlighet att skapa ett trivsamt boende
som inte bara dr bra for Dig sjilv, utan som dven med en god omvardnad och forvaltning okar i
vdrde dver tid.

INNEHALLSFORTECKNING

s. 2-7 Forvaltningsberittelse
s. 8 Forandringar i eget kapital och resultatdisposition
s.9 Resultatrakning

s. 10-11 Balansrikning
s. 12 Kassaflodesanalys
s. 13-14 Noter

s. 15 Styrelsens signatur

Bilaga 1 Revisionsberittelse

Bilaga 2 Foreningens budget f6r kommande rikenskapsar
Bilaga 3 Om att bo i bostadsrittsforening

PH Konsult & Forvaltning AB arbetar pa uppdrag dt bostadsrattsforeningar med ekonomisk
forvaltning, teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling

Konsult & Férvaltning

« Signerat 2026-02-09 09:32:13 UTC Oneflow ID 13351121 Sida 1/19



Brf Stenbocken 2(16)
735000-1983

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens dndamal dr att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostider for permanent boende samt lokaler dt medlemmarna for nyttiande utan tidsbegransning.
§1, Brf Stenbocken stadgar

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor
dirmed en dkta bostadsrittsférening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1944-03-13
Nuvarande stadgar registrerades 2019-03-05

Foreningen har sitt sate i Karlskrona kommun

STYREILSE

Ordinarie ledamoter Mandat t.o.m. ordinarie stamma
Jacob Melander, styrelseordférande 2026

Goran Eklund 2026

Conny Bingstrom 2027

Henric Larsson 2027
Styrelsesuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Hanna Klintin 2026

Maja Emricsson 2026

Revisor Mandat t.o.m. ordinarie stamma

Berit Danielson, Ekonomitjanst B. Danielson AB 2026

Foreningen tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av tva ledaméter i férening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 2st protokollférda méten utéver
foreningsstimma och konstituerande mote.

Otrdinarie féreningsstimma avholls 2025-06-17
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FORSAKRING
Foreningen har under verksamhetsaret varit forsikrade hos Lansforsidkringar Blekinge

Forsikringen giller fullvirde och forsikring mot husbock och skadedjur ingar.
Foreningen har kollektivt bostadsrattstilligg i sin fastighetsforsakring. Detta innebir att
alla féreningens bostider som dr upplatna med bostadsritt har tilliggsforsikring, vilket
ticker skador pa sidan egendom som normalt bostadsrittsinnehavaren ansvarar for inne i
ligenheten och 1 andra utrymmen som ingar i upplatelsen. Medlemmen behéver darfor
inte teckna eget bostadsrattstillige, ddremot skall varje medlem teckna hemférsakring.
Vid ersattning vid skada betalas normalt sjalvrisk och aldersavdrag av medlemmen.

FASTIGHET OCH AGANDE

Foreningen dger fastigheten Stenbock 33 i Karlskrona kommun, med adress
Landsvigsgatan 12 A-E, 371 39 Karlskrona.

Bostadsrittsféreningens bygenad uppférdes 1944.

LAGENHETSFORDELNING

1 kok 3 st

1 rok 9 st

2 rok 25 st

3 rok 13 st

50 st 3142 kvm

P-plats / garage 0 st
Lokal (hyresritt) 4 st
Overnattningsligenhet 1 st
Tomtarea 2047 kvm
BOA (bostadsritt) 3142 kvm
LOA (hyresritt) 625 kvm

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2025 2st 6verlatelser av bostadsritt
skett. Jmf 2024, 4st.

Fastighet Taxeringsvirde  Byggnadsvirde
Karlskrona Stenbock 33 44 386 000 kr 31 736 000 kr
Arets sammanlagda taxeringsvirde 44 386 000 kr

Varav markvirde 12 650 000 kr

Varav virde, bostider & lokaler 31 736 000 kr

Fastighetsskatt 1 724kr/ligenhet alternativt 0,3% av
taxeringsvirdet

Takbeloppet dr indexbundet och féljer den arliga
torindringen av inkomstbasbeloppet

Faststilld fastighetsskatt 2025 102 845 kr
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AVTAL OCH FORVALTNING AV FORENINGENS HUS OCH MARK

Ekonomisk férvaltning PH Konsult & Forvaltning AB
Teknisk forvaltning (vicevird // felanmilan) PH Konsult & Forvaltning AB
Fastighetsskotsel (inre och yttre) PH Konsult & Forvaltning AB
Kabel-TV och bredband Tele 2

Fjarrvirme Affirsverken

Systematiskt brandskyddsarbete Brandab

Elavtal Affarsverken (bundet avtal, 2026-10)

Foreningen har ingen egen anstilld personal.
Enligt stimmobeslut har styrelsen ett pbb att foérdela inom sig sisom arvode for sitt
arbete med foéreningens forvaltning.

TEKNISK FORVALTNING OCH REPARATIONER

Senast godkinda OVK 2024
Energideklaration 2020-12
Radonmitning 2020-02
HISTORIK:

Stambyte & badrumsrenovering 2001
Elstammar 2001
Fonsterbyte 2012
Byte till sakerhetsdorrar till Igh 2012
Byte styrning till flaktar 2013
Milning kallargolv 2016
Fasadrenovering & malning 2017
Utbyte av styr-, och regler i UC 2018
Milning trapphus 2020
Byte entréparti, affirslokalen 2020
Byte av pump 1 pumpgrop 2021
Ny flakt 2021
Ny torktumlare till tvittstuga 2021

KOSTNADER REPARATIONER UNDER ARET
Lopande reparationer 416 127 kr

For att bevara féreningens hus 1 gott skick utférs 16pande reparationer av uppkomna
skador samt planerat underhall av normala forslitningar.

KOSTNADER UTFORT UNDERHALL UNDER ARET
Planerat underhall 264 177kr
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EKONOMISK FORVALTNING OCH STATISTIK

Foreningen gor ett bra rakenskapsar, och resultatrakningen visar trots flera vattenskador
ett positivt resultat om 88 708kr.

Foreningen gbr dirutéver avskrivningar om 350 028 kr, och sitter av 430 000 kr till yttre
fond enligt stimmobeslut.

Avskrivningar och avsittning till fond paverkar inte féreningens likviditet.
Avskrivningarna och avsittningen till yttre fond sikerstiller att framtida marginal f6r det
underhdll som behéver ske. Féreningen amorterar 230 000kr pa langfristiga skulder, vilket
inte bokfors som kostnad och dirfor inte finns med som enskild post 1 bokslutet.

Beslut om oférindrade avgifter och hyror £6r 2026. Detta beslut kan komma att revideras
nir man har full koll pa omfattning av de vattenskador som pagar och de atgirder som
kommer att hanteras under 2026. Budget innehaller avsittning till yttre fond om

430 000kr, samt avskrivningar pa foreningens tillgangar om 350 028kr.

Den 16pande verksamhetens kassafléde f6r 2026 (fére investeringar och planerat
underhall) budgeteras till -1 028 334kr, vilket beror pa ett planerat och omfattande
torbyggande arbete i féreningens samtliga badrum.

Forlusten forvintas dirmed inte leda till langsiktiga negativa konsekvenser.

BELANING
Langivare Omsittningsdag Rinta Kapitalskuld  Arlig amortering
Stadshypotek 2027-09-30 2,88% 1103 500 60 000
Stadshypotek 2026-06-01 1,04% 2 455 561 100 000
Stadshypotek 2030-06-01 1,63% 1723 084 70 000
5282 145 230 000
Genomsnittlig rinta vid arets utgiang 1,85%
Langfristiga skulder (lineomsittning om tva ar eller mer) 2 355561 kr
Kortfristiga skulder (laneomsittning och amortering nista verksamhetsar) 2926 584 kr
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FLERARSOVERSIKT

2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 2900059 2885632 2727780 2797491 2728891
Ranteintakt, kr/kvm 6 11 9 2 0
Arsavgift, kr/kvm (BR) 836 836 796 796 796
Hyra, kr/kvm (hyreslokaler) 362 348 287 389 286
Arsavgift, % andel av netto. 91 91 92 89 90
Uppvirmning, kr/kvm 163 154 131 130 139
Fastighetsel, kr/kvm 45 42 41 40 37
Vatten, kr/kvm 69 71 56 49 52
Energikostnad, kr/ kvm 277 267 228 219 228
Rantekostnad, kr/kvm 21 22 23 25 29
Taxeringsvirde, kr/kvm 11783 10 954 10954 10 954 9 362
Behillning yttre fond, kr/kvm 544 528 536 426 362
Avskrivning, kr/kvm 93 93 93 93 93
Arets resultat, kr 88 708 185 745 365 748 538 388 401 197
Arets likviditetsoverskott, kr 209 352 361 455 586 656 888 416 751 225
Total laneskuld, kr 5282145 5342145 5572145 5802145 6820 569
Skuldsittning, kr/kvm 1402 1418 1479 1 540 1811
Nettoskuldsittning, kr/kvm 508 579 736 953 1186
Rintekinslighet, % 1,82% 1,85% 2,04% 2,07% 2,82%
Kassabehillning, kr/kvm 894 839 743 587 625
Sparande, kr/kvm 187 241 217 236 199
Balansomslutning, kr 9701612 9866504 9847539 90601350 10091 318
Soliditet, % 37% 36% 34% 31% 24%
Likviditet, % 88% 140% 250% 219% 132%

NYCKELTAL 2021-2025

B Arsavgift, kr/kvm (bostadsritter) m Hyra, kr/kvm (hyreslokaler)
W Encrgikostnad, kr/kvm B Rintekostnad, kr/kvm
m Driftskostnader ex underhall, kr/kvm m Kassabehallning, kr/kvm

Sparande, kt/kvm

894
839
796
796
796

743

I

I 5306
I 302
. 277
|
I 394
187
I 530
I 348
. 267
1 22
I 396
241
287
. 228
1 2271
0,00
217
I 389
129
1 25
I 330
587
236
. 256
o I 228
1 30
I 330
625
199

2025 2024

o
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2022
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NYCKELTAL OCH NYCKELORD

SPARANDE PER KVADRATMETER

Summan av arets resultat, avskrivningar samt kostnadsfort/planerat underhall per kv total yta
(boyta + lokalyta)

Visar foreningens likvida 6verskott utslaget pa antalet kvadratmeter total yta. Att summan ar
tillrickligt hogt ar viktigt for att ha utrymme for foreningens framtida renoveringar. Sparandet
bor ligga pa ca 200-300kr/kvm/4r. Nyckeltalet visar alltsd hur mycket likvida medel foreningen
kan sitta av f6r kommande underhéll genom amortering eller aktivt sparande.

SKULDSATTNING:

Totala rantebdrande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Nyckeltalet visar hur stor skuld féreningen har per kvadratmeter, utslaget pa hela ytan inklusive
eventuella hyrestritter/hyreslokaler.

SKULDSATTNING PER KVM UPPLATEN MED BOSTADSRATT

Totala rantebdrande skulder per kvm bostadsrittsyta

Nyckeltalet delar upp skulden per kvadratmeter som tillhor bostadsritterna. Detta tal anvands
vanligen for att jaimfora olika foreningar. En skuldsittning pa 10 000kr/kvm och mer 4dr hog, och
15 000kt/kvm dr att definiera som mycket hog.

NETTOSKULDSATTNING PER KVM UPPLATEN MED BOSTADSRATT
Rantebirande skulder minus rintebérande tillgangar och likvida medel

RANTEKANSLIGHET:

1 procentenhets rinteférandring av de totala rintebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna. Det dr viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kinslig for ranteférandringar.
Beskriver hur hojda rintor kan paverka arsavgifterna — allt annat lika.

GENOMSNITTSRANTA

Snittrintan sager mycket om hur féreningens ekonomi kommer utvecklas framover, exempelvis
om foreningen har rorliga lan eller bundna lan som f.n. ligger under bedémd marknadsrinta.
Studera sammanstillningen under noterna for att se nir lanen forfaller och sannolikt att
rintelaget for foreningen kommer dndras. Effekten blir givetvis storre ju hogre belaning
féreningen har.

ENERGIKOSTNAD:
Totala kostnader for vatten, virme och el per kvm total yta.
Vitdet bor ligga mellan 200-250kt/kvm.

ARSAVGIFT PER KVM UPPLATEN MED BOSTADSRATT

Totala arsavgifter per kv total boyta (Bostadsrittsytan)

Ett nyckeltal som dr mycket enkelt att jimféra mellan olika foreningar. En ldg avgift behover inte
per automatik vara positiv, om det inte beror pa att féreningen har en lag skuldsittning eller h6ga
lokalintakter. En ldg avgift pa grund av lagt sparande kan tvirtom vara negativt pa sikt, eftersom
det ofta innebar stora avgiftsforandringar den dag renoveringar ska genomforas.

ARSAVGIFTERNAS ANDEL I PROCENT AV TOTAL RORELSEINTAKT

Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens intikter som bestar av arsavgifter fran
medlemmarna. Om féreningen far en stor del av intdkterna fran lokalhyror dr det positivt, men
innebir ocksa en sarbarhet.
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FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Medlems- Yttre Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid aret inging 76 880 1990 217 1286 791 185 745

Resultatdisposition enligt foreningsstanmman

Avsattning till fond enligt stimmobeslut 430 000 -430 000

Ianspriktagande av fond enligt

stimmobeslut -370 547 370 547

Balanseras i ny rikning 185 745 -185 745

Arets resultat, kr 88 708

Belopp vid arets utgang 76 880 2049670 1413083 88 708
RESULTATDISPOSITION

T7ll stammans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat 1413 083 kr

Arets resultat 88 708 kr

Arets fondavsittning enligt budget -430 000 kr

lanspriktagande av yttre fond 264 177 kr

Summa 1335968 kr

Styrelsen foresiar foljande disposition till stéimman
Balanseras i ny rikning 1335968 kr

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat-, och balansrikning
med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Arsavgifter

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Planerat underhall
Lépande reparationer
Ovriga kostnader
Personalkostnader
Fastighetsavgift/skatt

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rinteintikter

Riantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

v Signerat 2026-02-09 09:32:13 UTC

2025-01-01
Not. 2025-12-31

1 2900 059
0
2900 059

2 -1 482 895
-264 177

-416 127

3 -64 706
4 -72 264
-102 845

6 -350 028
-2 753 042

147 017

21 930

-80 239

-58 309

88 708

88 708

88 708

9(16)

2024-01-01
2024-12-31

2 885 632
0
2 885 632

-1 493 325
-370 547
-242 788
-31 145
-68 995
-101 316
-350 028

-2 658 144

227 488

40 265
-82 008
-41 743
185 745

185 745

185 745
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Balansrakning
2025-01-01 2024-01-01

Not. 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliiggningstileangar 6
Byggnader och mark 6 268 242 6618 270
Summa anléiggningstillgangar 6 268 242 6618270
Summa anliggningstillgangar 6 268 242 6 618 270
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 34070 32 506
Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter 30 751 56 530
Summa kortfristiga fordringar 64 821 89 036
Kassa och bank
Kassa och bank 3 368 549 3159 198
Summa kassa och bank 3 368 549 3159198
Summa omsittningstillgangar 3 433 370 3248 234
SUMMA TILLGANGAR 9701 612 9 866 504
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Balansrakning
2025-01-01 2024-01-01

Not. 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 76 880 76 880
Fond f6r yttre underhill 2049 670 1990 217
Summa bundet eget kapital 2 126 550 2067 097
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1413 082 1286 791
Arets resultat 88 708 185 745
Summa fritt eget kapital 1501 790 1472 536
Summa eget kapital 3 628 340 3539 633
Langfristiga skulder
Fastighetslin, langfristig del 2176 584 4 008 645
Summa langfristiga skulder 2176 584 4 008 645
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristig del samt kommande ars
amortering 2935 561 1333 500
Inre fond (arlig avsittning 44
840kr) 435 495 406 921
Leverantorsskulder 211 155 238 005
Ovriga skulder 95 625 105114
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 218 852 234 686
Summa kortfristiga skulder 3 896 688 2 318 226
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 701 612 9 866 504
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Kassaflodesanalys
2025 2024

Den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 147 017 227 488
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflidet
Avskrivningar 350 028 350 028
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 497 045 577 516
Erhallen rinta 21 930 40 265
Erlagd rinta -80 239 -82 008

-58 309 -41 743
Kassaflode fran 16pande vetksamheten fore férandringar av
rorelsekapital 438 736 535 773
Kassaflide fran forandringar i rorelsekapital
Forindring av rérelsefordringar 24 215 -7 538
Forindring av rérelseskulder -23 599 63 220
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 439 352 591 455
Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anliggningstillgangar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 0
Amortering av lan -230 000 -230 000
Kassaflode frian finansieringsverksamheten -230 000 -230 000
Arets kassaflode 209 352 361 455
Likvida medel vid drets botjan 3159198 2797743
Likvida medel vid arets slut 3368550 3159198
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Noter

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen och BENAR 2012:1, Arsredovisning och

koncernredovisning (K3)
Avskrivning gors linjirt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt

restvirde

Tillgang Avskrivningstid
Stomme och grund 100 ar
Yttertak 30 ar
Fasad 30 ar
Trapphus 20 ar
Innergard & tridgard 25 ar
Fonster och dorrar 40 ar
Virme och sanitet, fjirrvirme 30 ar
Virme och sanitet, stamnat 50 ar
Ventilation 20 ar
El och nitverk 50 ar
Transport (hiss) 30 ar
Styr & dvervakning 30 ar
Balkonger 50 ar
Miljérum 25 ar

Mark dr inte féremal f6r avskrivningar

2025 2024

Not 1. Arsavgifter

Arsavgifter 2625 948 2625 852
Hyresintikt, lokaler 226 411 217 811
Arsavgift, férrad 1200 1200
Pantforskrivningsavgift 4 086 525
Overlatelseavgift 7275 2865
Overnattningsligenhet 1050 1500
Intikt sopor, Brf Holmen 30 875 34 072
Ores- och kronutjimning 14 9
Kravavgifter 3200 1798
Summa 2900 059 2 885 632
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Not. 2 Driftskostnader

OVK 0
Snéréjning -23 977
Fastighetsel -170 368
Fjarrvirme -613 511
Vatten och avlopp -260 909
Sophantering =72 485
Fastighetsforsakring -47 120
TV-avgifter -37 637
Forvaltning, forvaltning enligt avtal -171 992
Foérvaltning, administrativ -74 880
Foérvaltning, utéver avtal -2 050
Revision -3 750
Moéteskostnader -2716
Bredband -1 500
Summa -1482 895
Not. 3 Ovriga kostnader

Opvriga fastighetskostnader -19 750
Forbrukningsmaterial -3 209
Kreditupplysningar -525
Limnade bidrag och gavor -8 904
Konsultarvode -24 709
Porto -561
Bolagsverket -900
Ritning och kopiering -3 200
Bankkostnader -2902
Kontorsmaterial, skrivare -46
Summa -64 706

Not. 4 Loner och arvode

Liner och styrelsearvode

Styrelsearvode -57 300
Summa loner och styrelsearvode -57 300

Sociala kostmader och pensionskostnader

Sociala kostnader och pensionskostnader -14 964

Summa loner, andra erséitiningar, styrelsearvode samt sociala avgifter och
pensioner _72 264

« Signerat 2026-02-09 09:32:13 UTC
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-38 338
-41 089
-159 865
-580 487
-266 292
-80 572
-43 586
-37 004
-163 800
-71 316
0

-3750
-5 311

-1 875
-1493 285

-4 648
-2207
-1 050
-7 614
-9 281
-739
-800
-2 800
-1 950
-56
-31145

-52 500

-52 500

-16 495

-68 995

Oneflow ID 13351121 Sida 14 /19



Brf Stenbocken 15(16)
735000-1983

Not. 5 Skulder till kreditinstitut

Belopp Ndsta drs Belopp

Langivare Réintesats ~ Konv. datum 2025-12-31 amortering 2024-12-31
Stadshypotek 2,88% 2027-09-30 1103 500 60 000 1163 500
Stadshypotek 1,04% 2026-06-01 2 455 561 100 000 2 455 561
Stadshypotek 1,63% 2030-06-01 1723 084 70 000 1723 084

5282 145 230 000 5342 145

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2 696 584 4 008 645
Nista ars amortering 230 000 230 000
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 2355561 1103 500
Genomsnittsrinta vid arets utging, % 1,85% 1,64%
Amorteringar inom 2-5 ér beriknas uppga till 920 000 920 000
Om 5 ér beriknas skulder till kreditinstitut upp pa balansdagen till 4362 145 4 422 145

Not. 6 Materiella anliggningstillgangar

Mark 325 000 325 000
Anskaffningsvirde Byggnader 1 077 500 1 077 500
Ackumulerade avskrivningar -1 077 500 -1 077 500
Arets avskrivning 0 0
Ombyggnad 14 747 227 14 747 227
Ackumulerade avskrivningar -8 453 957 -8 103 929
Arets avskrivning -350 028 -350 028
Anslutningsavgift 253 000 253 000
Ackumulerade avskrivningar -253 000 -253 000
Arets avskrivning 0 0
Inventarier 7 286 7 286
Ackumulerade avskrivningar -7 286 -7 286
Arets avskrivning 0 0
Summa 6 268 242 6 618 270

Not. 7 Stiallda sikerheter

Fastighetsinteckningar 13 581 020 13 581 020
Summa stillda sikerheter 13 581 020 13 581 020
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UNDERSKRIFTER

Arsredovisningens innehall blev fardigstallt 2026-01-27
STYRELSEN FOR BRF STENBOCKEN

Genom digital signatur, Karlskrona 2026

Jacob Melander Conny Bingstrom
Ordforande
Goran Eklund Henric Larsson

MIN REVISIONSBERATTELSE HAR LAMNATS

Genom digital signatur, Karlskrona 2026

Berit Danielson
Ekonomitjanst B Danielson AB
Av féreningen utsedd revisor
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BRF STENBOCKEN 735000-1983 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: JACOB MELANDER
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 200001247915

Jacob Melander
Styrelseordférande
jacob.melanderO@gmail.com
20000124-7915

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: CONNY BINGSTROM
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 195806208533

Conny Bingstrom
Styrelseledamot
hyundaiconny@hotmail.com
19580620-8533

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Axel Géran Eklund
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 195903054319

Goran Eklund
Styrelseledamot
goran.eklund@gualme.se
19590305-4319

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: HENRIC LARSSON
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 198108108930

Henric Larsson
Styrelseledamot
henric.larsson@outlook.com
19810810-8930

« Signerat 2026-02-09 09:32:13 UTC

2026-01-28 21:34:20 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 37.123.159.85

2026-01-27 18:33:57 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 94.234.68.154

2026-02-06 14:44:49 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 85.227.215.74

2026-02-05 18:01:50 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 194.5.155.74

Oneflow ID 13351121



EKONOMITJANST B.DANIELSON AB 5567941694 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-02-09 09:32:13 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: BERIT DANIELSSON
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 196511182765

Berit Danielsson

Av féreningen utsedd revisor
berit.danielson@gmail.com
19651118-2765

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 193.183.208.22
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Brf Stenbocken Bilaga 1
735000-1983

REVISIONSBERATTELSE
T1LL FORENINGSSTAMMAN I BRF STENBOCKEN, 735000-1983

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN:
Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Stenbocken for ar 2025-01-01 - 2025-12-31.

STYRELSENS ANSVAR FOR ARSREDOVISNINGEN:

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvindig for
att uppritta en drsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

REVISORNS ANSVAR:

Mitt ansvar ar att uttala mig om drsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed 1 Sverige. Dessa
standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgéirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utféras, bland annat genom
att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ir relevanta f6r hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgirder som ar dandamalsenliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte 1 syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av andamalsenligheten 1 de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for
mitt uttalande.

UTTALANDE:

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en 1 alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststaller resultatrakningen och balansrikningen for
féreningen.
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Brf Stenbocken Bilaga 1
735000-1983

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR OCH ANDRA FORFATTNINGAR:
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning f6r Brf Stenbocken for ar
2025-01-01 - 2025-12-31.

STYRELSENS ANSVAR:

Det idr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust, och det ir styrelsen som har ansvaret f6r forvaltningen enligt lagen om ekonomiska
féreningar.

REVISORNS ANSVAR:

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om f6rslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt
med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och férhallanden i1 féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ir ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for
mitt uttalande.

UTTALANDE:

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar, vinsten eller forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret

Genom digital signatur, Lenhovda 2026-02-16

Berit Danielson, Ekonomitjanst B. Danielson AB
Av foreningen utsedd revisor
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Deltagare

PH KONSULT & FORVALTNING AB 556914-1517 Sverige

EKONOMITJANST B.DANIELSON AB 5567941694 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-02-16 10:47:45 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: BERIT DANIELSSON
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 196511182765

Berit Danielsson

Av foreningen utsedd revisor
berit.danielson@gmail.com
19651118-2765

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 193.183.208.22
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PH Konsult & Férvaltning

OM ATT BO I BOSTADSRATTSFORENING

VAD AR EN BOSTADSRATT

Den som bor med bostadsritt 4r medlem i en bostadsrattsférening. Bostadsrittshavarna har
nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Bostadsritten kan séljas och den kan drvas eller
6verlatas pa samma sitt som andra tillgangar.

MEDLEMSKAP
Innan man flyttar in 1 ligenheten maste man vara medlem i féreningen. Det ir styrelsen som
fattar beslut om medlemskapet.

VAD AR EN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsfoérening dr en ekonomisk férening vars dndamal ér att upplata bostider eller
lokaler med bostadsritt i fOreningens fastighet at sina medlemmar (bostadsrattshavare).
Foreningen ar en juridisk person som kan teckna avtal 1 sitt namn, och rent praktiskt dr det
styrelsen som gor det.

De regler som finns att folja nir det giller en bostadsrittsforening finns bl.a. i foreningens
stadgar, Bostadsrittslagen samt Lagen om ekonomiska féreningar.

Tillsammans med 6vriga medlemmar utser man en styrelse som bestimmer 6ver ekonomi
och férvaltning.

Nir man képer en bostadsritt blir man indirekt deldgare i bostadsrittstoreningens tillgangar
och skulder. Det ir ett 4gande som ger bade rittigheter och skyldigheter. Alla i f6reningen ska
ta ansvar, inte bara for den egna ligenheten, utan dven for fastigheten och dess kringmiljé.

AKTA RESPEKTIVE OAKTA BOSTADRSATTSFORENING

En ikta bostadsrittsforening (s.k. privatbostadsforetag) karaktiriseras av att dess verksamhet
till min 60% bestar i att 4t sina medlemmar tillhandahilla bostider, och 1 férekommande fall
lokaler, i byggnader som dgs av foreningen.

En oikta bostadsrittsférening har (s.k. odkta bostadsféretag) dr motsatsvis inte ett
privatbostadsforetag.

Ett privat bostadsforetag har annorlunda skatteregler 4n vad som giller for ett odkta
bostadsfoéretag, och beskattas endast for resultat som inte hor till fastigheten. Medlemmarna i
ett privat bostadsforetag beskattas inte for hyresférman av att bo 1 fastigheten.

VEM BESTAMMER 1 EN BOSTADSRATTSFORENING

I en bostadsrittsforening rader demokrati. En gang varje ar avhalls féreningsstimma dar de
boende viljer styrelse och revisor. Varje medlem har en rést och ritt att limna in motioner
till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans en
rost.

Stimman ir féreningens hégsta beslutande organ. Hir ska bl.a. beslutas om faststillelse av
resultat-, och balansrikningar, dispositioner av vinst eller forlust samt ansvarsfrihet for
styrelsen.

Det dr viktigt att komma ihag att dven om fOreningen har en forvaltare, dr det
medlemmarna som tillsammans dger fastigheterna, och styrelsen som bestimmer.

PH Konsult & Foérvaltning AB
Rev. 202601



PH Konsult & Férvaltning

VAD GAR MANADSAVGIFTEN TILL?

Avgiften som betalas till foreningen kallas drsavgift, och faststills av styrelsen. Denna ska
ticka varje medlems andel av alla gemensamma kostnader som foreningen har f6r fastigheten
sa som lanekostnader, virme, VA, reparationer av det gemensamma etc. Féreningen har
framriknade andelstal som fordelar féreningens kostnader mellan medlemmarna.

KOSTNADER I EN BOSTADSRATTSFORENING
Riantekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for virme, vatten samt underhall,
avskrivningar, forsikringar, forvaltningsarvoden, administration mm.

FORSAKRINGAR

En bostadsrittsinnehavare bekostar sjilv sin hemférsikring. I féreningar forvaltade av

PH Konsult & Forvaltning AB ingar oftast bostadsrittstilligget i fastighetens forsakring.
Information om detta finns alltid i arsredovisningens férvaltningsberittelse.
Bostadsrittstilligget omfattar det 6kade underhallsansvaret som bostadsrittsinnehavaren har
enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

BESLUT OM MANADSAVGIFT

Det ir i normalfallet styrelsen som faststiller arsavgiften.

Arsavgiften fordelas ut pa bostadsritterna i férhallande till bostadsritters insats eller andelstal
beroende pa vad som sigs i stadgarna.

OM NAGON INTE KAN BETALA

Bostadsrittstoreningen dr en ekonomisk férening, dir man tar ansvar f6r féreningens
kostnader genom att betala arsavgift.

Alla medlemmar har darfoér ett gemensamt intresse av att féreningens ekonomi skots pa ett sa
bra sitt som moijligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som féreningens medlemmar viljer.
Om en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift sa drabbas 6vriga medlemmar av detta, da
foreningens intakter till 100% bestar av de drsavgifter som medlemmarna betalar.

Om en enskild medlem allvarligt férsummar att skota sina forpliktelser gentemot foreningen,
kan denne enligt lag f6rlora ritten till sin bostad och bli ”vrikt”. Bostadsrittsforeningen kan
ofta fa betalt for forfallna avgifter m.m. genom den pantritt som foreningen har i
bostadsritten i enlighet med bostadsrattslagen.

FORSALJNING AV BOSTADSRATT

Opverlitelse av bostadsritt maste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas med i
6verlatelseavtalet — vem som ir képare och siljare, vilken ligenhet som avses samt priset.

Vid 6verlatelse har féreningen ritt att ta ut en Gverlatelseavgift under forutsittning att det star
1 stadgarna.

Foreningen har ritt att, pa vissa grunder, neka medlemskap 1 féreningen. I sadana fall ar
overlatelsen ogiltig. Det dr darfor viktigt att kompletta handlingar 6verlimnas till styrelsen
tor medlemskapsansokan.

PH Konsult & Foérvaltning AB
Rev. 202601



735000-1983 BUDGET 2026 Brf Stenbocken
Q‘@J/ D
I
(\% Budget Budget Utfall Budget Utfall
= 2026 2025 2024 2024 2023
1/1-31/12 1/1-31/12 1/1-31/12 1/1-31/12 1/1-31/12

Konto Kontotext Intikter Intikter Intikter Intikter Intikter
3016 Hyresintikter Gvriga objekt 1200 1200 1200 1200 1200
3020 Arsavgifter 2626 000 2672762 2625 852 2672762 2501 715
3023 Hyresintikter lokaler/forrad 233 000 262 300 217 811 262 300 179 243
3220 Pantférskrivningsavgifter 3000 3 000 525 3 000 1050
3250 Hyresintidkter Gvernattningsrum 3000 3000 1500 3000 5550
3290 Overlitelseavgift 8 000 8 000 2 865 8 000 5145
3540 Paminnelseavgifter 0 0 1798 0 900
3590 Ovriga fakturerade kostnader (sopor) 35 000 30 000 34072 30 000 32832
3740 Ores- och kronutjimning 0 0 9 0 145
8310 Rinteintikter 4 000 4000 40 265 4000 32 400

Avsittning till inre fond 0 -44 461 0 -44 461 0
Summa intéikter 2913 200 2939 801 2925 897 2939 801 2760 180
Konto Kontotext Kostnader Kostnader Kostnader Kostnader Kostnader
4130 Sotning 6 000 6 000 0 0 0
4141 Obligatorisk ventilationskontroll 0 50 000 38 338 0 0
4143 Energideklaration (ndsta 2031) 0 0 0 0 0
Obligatoriska besiktningar 6 000 56 000 38 338 0 0
4780 Fastighetsskotsel 172 000 166 000 163 800 158 000 157 500
4781 Ekonomisk Forvaltning 76 000 73 500 71 316 70 000 68 595
5164 Snordjning 25 000 25 000 41 089 25 000 21 470
Summa skétsel och ekonomisk férvaltning 273 000 264 500 276 205 253 000 247 565
4234 Tvittutrustning 15 000 10 000 11 331 20 000 4033
4301 Lopande repatrationer 2100 000 2100 000 231 457 2100 000 56 507
4302 Forsakringsirenden 0 0 0 50 000 0
4501 Planerat underhall 0 0 370 547 0 427 949
4611 Fastighetsel 170 000 165 000 159 865 160 000 154 951
4623 Fjirrvirme 643 500 607 000 580 487 567 000 492 061
4630 Vatten och avlopp 282 000 235 500 266 292 220 000 209 404
4640 Sophantering inkl ev container 86 000 86 000 80 572 81 000 85 381
4643 Hyra sopcontainer 0 2 000 2 000 0
4711 Fastighetsforsikring 45 000 40 000 43 586 40 000 35063
4760 Digitala tjinster (Bredband, TV etc) 39 000 37 000 38919 33 000 36 296
4800 Fastighetsskatt/avgift 102 000 102 000 101 316 101 000 101 316
5190 Ovriga fastighetskostnader 30 000 30 000 4648 30 000 9626
5460 Forbrukningsmaterial 10 000 10 000 2207 10 000 6 460
5901 Hemsida 1 500 1 500 0 1 500 0
6061 Kreditupplysning 2000 2000 1 050 2 000 875
6110 Kontorsmaterial 500 1 000 56 1 000 39
6250 Postbefodran / rekommenderat brev 1 000 500 739 500 195
6450 Moteskostnader 5500 3000 5311 1 000 3035
6490 Registreringskostnader Bolagsverket 1 000 1 000 800 1 000 800
6520 Ritnings och kopieringskostnader 3500 3500 2800 3500 2 800
6550 Konsultarvoden 4000 4 000 9281 0 8 082
6993 Limnade bidrag och gavor 500 500 7614 500 7 252
Driftskostnader 3 542 000 3441 500 1918 878 3425 000 1642 125
6570 Bankavgifter 2000 2000 1950 2000 1950
8410 Linerintor 90 000 85 000 82 008 85 000 85539
Summa bank-, och rintekostnader 92 000 87 000 83 958 87 000 87 489
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735000-1983 BUDGET 2026 Brf Stenbocken
Q‘f:y// F
Q:z"
e M Budget Budget Utfall Budget Utfall
' - 2026 2025 2024 2024 2023
1/1-31/12 1/1-31/12 1/1-31/12 1/1-31/12 1/1-31/12
Konto  Kontotext Kostnader Kostnader Kostnader Kostnader Kostnader
6410 Arvode styrelse och fortroendevalda 52 500 37 000 52 500 37 000 48 300
7510 Arbetsgivaravgifter 16 495 12 000 16 495 12 000 15175
6421 Revisionsarvode 4 000 12 000 3750 12 000 3750
Summa arvode och revision 72 995 61 000 72 745 61 000 67 225
Avsittning till inre fond -44 461 -44 461 0 -44 461 0
Summa avsittning inre fond -44 461 -44 461 0 -44 461 0
Resultat fore avsittning till yttre fond samt -1 028 334 -925 738 535 773 -841 738 715 776
avskrivningar
Arlig amortering 230 000 kr/dr
Amorteringsgrad 4,50 %
Beliningsgrad 1627 fer/ kevm
Sparande =327 kr/ kvm/ dr (riktvirde 150-300kr/ kom/ dr)
Rantekdnslighet, (2024-12) 1,85 %
Kontosaldo (2025-10-31 3251436 kr
7821 Avskrivningar byggnad 350 028 350 028 350 028 350 028 350 028
Ombyggnad 0 0 0 0 0
Summa avskrivningar 350 028 350 028 350 028 350 028 350 028
8860 Avsittn.féreningens rep.fond 0 430 000 0 430 000 0
Summa avsittning yttre fond 0 430 000 0 430 000 0
Overskott / Underskott -1378362]  -1705 766| 185 745  -1621766] 365 748
Summa kostnader 2913200  2939801] 2925897  2939801] 2760 180
Sida 2 Brf Stenbocken budget
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