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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Lillhamra i Véasteras
Styrelsen upprdattar hdrmed fdljande &rsredovisning foér rakenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Férvaltningsberéttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsréattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gdngna rdkenskapsdret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdattelsen &r om bostadsrattsféreningen &r dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som &ger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s& héga.

Balansrakning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stdlining vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rékenskapsérets sista dag. | balansrdakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ér det som &r "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassafldédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Madnga gédnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansréakningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fé& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och ndr det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allm&nt om verksamheten

Féreningen har till éndamal att fradmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sate i Vasterds.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2015-01-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-
09-16 och nuvarande stadgar registrerades 2018-05-29 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Kassel 27 2015 Vasterds

Marken innehas med dganderdatt.
Fastigheterna dar férsakrade hos foljande férsdkringsbolag:
Folksam Omsesidig Sakfors./foretag

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2015 och bestér av 3 flerbostadshus.
Vérdedret &r 2017.

Féreningen har 36 bostadsrdatter om totalt 2 876 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2 876 kvm.

Styrelsens sammansdéttning

Tobias Sjoberg Ordférande
Adam Axelsson Styrelseledamot
Ann-Margret L6fling  Styrelseledamot
Michael Hellman Styrelseledamot
Sara Bergdker Styrelseledamot
Gustav Robertson Suppleant
Joakim Midlév Suppleant

Valberedning
Ola Ostervall

[Q/l rkWi8ykze-r1WglUy1MI Sida 2 av 18




Brf Lillhamra i Vasterds Arsredovisning 2025

769629-4060

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledamdterna

Revisorer

Jesper Lejdstrom  Auktoriserad revisor Vdsterds Revision AB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2025-05-26.

Extra foreningsstdmma holls 2025-10-14. Syftet med extrastdmman var att vdlja in suppleanten Tobias
Sjoberg som ordinarie ledamot i styrelsen. Bakgrunden ar att féreningens nuvarande ordférande, Gustav
Robertson, kommer att flytta, och Tobias Sjéberg dr féreslagen att ta dver uppdraget.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhéllsplan som uppréttades 2022 och stracker sig fram till 2071.

Underhéllsplanen uppdaterades 2025.

Planerade underhall

2025 e OVK

2027 e Linjemdlning av parkeringsplatser

Ommalning fasad mm p& radhusldgenheter

Spolning av avloppsstammar

2028 e OVK

Avtal med leverantérer

Avfallshantering

Besiktning av hissar
Ekonomisk férvaltning
Entrémattor
Fastighetsskotsel fom 240101
Fjarrvarme, el, vatten, avliopp
Foérsakring

Internet, TV, telefoni

Ldan

Nyckelhantering, inpassering
Parkeringsbevakning
Revision

Service, underhdll av hissar
Systematiskt brandskydd
Ventilation

Vafab
Dekra

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Bergslagens mattuthyrning
Westra Aros Fastighetstjanst AB
Malarenergi

Folksam

Telia

Handelsbanken

Protect You

Aimo Park

Vasterds Revision AB

Motum Mitt AB (Nordisk hiss)
Presto

Assemblin
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Medlem i samfdllighet

Féreningen ar medlem i Kassel Samfallighetsférening, med en andel pd 60%.

Arsredovisning 2025

Samfalligheten forvaltar vagar och gdngvagar, vagbelysning, gronytor, lekomréde och géstparkering i och

omkring Kasselgatan.

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Avgifterna héjdes 20250101 med 10% pga av dkade kostnader. Férutom den generella kostnadsdkningen sé
fick vi 2025-01-30 en héjning av rénta pd ett 1&n pd 9.000.000 kr frdn 1.10% till 2.85%. Denna héjning av
rdntan var styrelsen inférstddd med att den skulle ske och vi far &ndé se det som positivt att vi hade en

relativt 1&g rantenivd pd detta lan fram till datumet fér omférhandling.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsdarets bdrjan var 55 st. Tillkommmande medlemmar under &ret var 4 och
avgdende medlemmar under &ret var 7. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 52 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 6 dverlatelser.

Flerarsdversikt
Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdttning 2527 603 2366 207 2169 104 2 020 539
Resultat efter fin. poster -1161 685 -626 206 -533 001 -159 570
Soliditet (%) 67 67 67 67
Yttre fond 1468 920 1238 920 1008 920 778 920
Taxeringsvdrde 89 000 000 54 400 000 54 400 000 43 000 000
Arsavgift / kvm upplé&ten bostadsrétt, kr 787 716 651 -
Arsavgifternas andel av totala
rérelsgintijkter (%) 89,6 87.0 856 )
Skuldsattning / kvm uppldten
bostadsratt, kr 10 705 10 798 10 907 11015
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 10 705 10 798 10 907 11 015
Sparande / kvm totalyta, kr 83 34 67 198
Elkostnad / kvm totalyta, kr 31 32 45 37
Vérmekostnad / kvm totalyta, kr 96 110 78 76
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 30 31 24 23
Energikostnad / kvm totalyta, kr 158 174 147 136
Genomsnittlig skuldrdanta (%) 3,03 311 2,07 -
Rantekdnslighet (%) 13,60 15,09 16,76 -
Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.
Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppléning.
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Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéandas till
framtida underhéll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur madnga % arsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingér @ven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsratt och som
definieras som arsavgift enligt bostadsréattslagen.

Upplysning vid férlust

Vart resultat ar negativt vilket framst beror p& avskrivningsregler, och det &r inte ovanligt att relativt nya
féreningar har ett negativt resultat trots en sund ekonomi. Styrelsen kan ddremot konstatera att kassaflédet
varit tillrackligt fér att tacka driftskostnader, réantor och amorteringar. Vi har vid drsskiftet hojt avgifterna
med 5% dé& vi befarar hégre rantekostnader och ett allmé&nt hégre kostnadslége. Styrelsen utesluter inte
framtida avgiftshdjningar fér att técka driftskostnader, réntor, amorteringar och framtida underhall.
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o oo

Férdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 51768 000 - - 51768 000
Upplételseavgifter 15 012 000 - - 15 012 000
E:;‘:;z;re 1238 920 - 230 000 1468 920
Balanserat resultat -3 245769 -626 206 -230 000 -4101975
Arets resultat -626 206 626 206 -1161 685 -1161 685
Eget kapital 64146 945 o -1161 685 62985 260

Resultatdisposition

Till féreningsstdémmans forfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdill -3 871975
Arets resultat -1161 685
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -230 000
Totalt -5 263 660

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 81250
Balanseras i ny rdkning -5182 410

Den ekonomiska stéllningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrédkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2 527 605 2366 207
Ovriga rérelseintakter 3 84 0
Summa rérelseintdkter 2527 689 2366 207
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1236 745 -1107 689
Ovriga externa kostnader 9 -137 675 -140 355
Personalkostnader 10 -60 007 -60 068
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1319 988 =724 920
Summia rérelsekostnader -2 754 415 -2 033 031
RORELSERESULTAT -226 726 333175
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 2907 11 049
Rdntekostnader och liknande resultatposter 1 -937 866 -970 431
Summia finansiella poster -934 959 -959 382
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1161685 -626 206
ARETS RESULTAT -1161685 -626 206
Sida 7 av18

[ v I rkWII8ykze-r1WglUy1MI




Brf Lillhamra i Vasterds
769629-4060

Arsredovisning 2025

Balansrakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 93 462 546 94 846 572

Maskiner och inventarier 13 64 038 0

Summa materiella anlédggningstillgadngar 93 526 584 94 846 572

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 93 526 584 94 846 572

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 22 063 4063

Ovriga fordringar 14 661168 806 819

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 103 799 99128

Summa kortfristiga fordringar 787 030 910 010

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 787 030 910 010

SUMMA TILLGANGAR 94 313 614 95 756 582
Sida 8 av18
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Arsredovisning 2025

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 66780 000 66780 000

Fond fér yttre underhdll 1468 920 1238 920

Summa bundet eget kapital 68 248 920 68 018 920

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -4101 975 -3 245769

Arets resultat -1161 685 -626 206

Summa ansamlad férlust -5263 660 -3871975

SUMMA EGET KAPITAL 62985 260 64146 945

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 19 835 000 21289 000

Summa langfristiga skulder 19 835 000 21289 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16, 18 10 954 000 9767 000

Leverantorsskulder 91638 100 176

Ovriga kortfristiga skulder 3071 30 236

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 444 645 423225

Summa kortfristiga skulder 11493 354 10 320 637

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 94 313 614 95 756 582
Sida 9 av 18
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Arsredovisning 2025

Kassafléodesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat =226 726 333175
Justering av poster som inte ingdr i kassaflddet
Arets avskrivningar 1319 988 724 920

1093 262 1058 095
Erhéllen rénta 2 907 11 049
Erlagd ranta -916 117 -958 322
K::ssaflodt-? fran I6pande verksamheten fére férédndringar av 180 052 110 823
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -20 077 -132 193
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -36 032 78 520
Kassafléde fran den Iépande verksamheten 123 943 57150
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -267 000 -312 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -267 000 -312 000
ARETS KASSAFLODE -143 057 -254 850
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 757 719 1012 569
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 614 662 757 719
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 18

[ v I rkWII8ykze-r1WglUy1MI




Brf Lillhamra i Vasterds Arsredovisning 2025
769629-4060

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Lillhamra i Vésterds &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen,
Bokféringsndmndens allménna rédd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR

2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta géingen uppréttats enligt Bokféringsnémndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rdkna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestdmmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdéra
bristande jamférbarhet mellan rakenskapsdret och féregdende rakenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pé&
bedémd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 0,83 %
Yttertak 311 %
Fasader 311 %
Balkonger 311 %
Fonster 1,87 %
Stamledningar VA 234 %
Stamledningar Vdarme 1,33 %
Styr & dvervakning 6,23 %
Ventilation 4,67 %
El 2,34 %
Hissar 3,74 %
Installationer 10,00 %

Markvdrdet ar inte féoremal for avskrivning. Best&dende vdardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anléggningstillgdngar varderas till anskaffningsvdarde. | de fall tillgédngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdéittningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll lamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad frén fastighetsavgiften de férsta femton &ren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsér.
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Fastighetsldn

Arsredovisning 2025

L&dn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostéder 2264 604 2058720
Hyresintakter p-plats 174 675 197 650
Varmvatten, moms 67 930 67 214
Fast tillagg elbilsladdning 11 610 6]
Elintékter laddstolpe moms 0 35929
Pantsattningsavgift 2 940 2292
Overlatelseavgift 5843 4299
Administrativ avgift 0] 98
Ores- och kronutjdmning 3 5
Summa 2527 605 2366207
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intakter 84 0
Summa 84 (0]
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Arsredovisning 2025

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 134 226 131424
Fastighetsskotsel utéver avtal 3748 5334
Fastighetsskotsel gérd utéver avtal 5913 7 858
Larm och bevakning 2188 (6]
Besiktningar 0] 15 468
Hissbesiktning 4 430 4288
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 64 335 0
Brandskydd 2280 3157
Gardkostnader 3363 29 735
Sophantering 3728 (0]
Garage/parkering 2125 3375
Snéréjning/sandning 0 1312
Serviceavtal 34375 71363
Serviceavtal, hissar 11756 0
Mattvatt/Hyrmattor 21384 20 540
Forbrukningsmaterial 4 014 2 404
Summa 297 865 296 258
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Bostadsrattsldgenheter 14 494 0
Dérrar och l&s/porttele 0 405
VVS 0 10 984
Vérmeanlaggning/undercentral 0] 32692
Ventilation 21875 21875
Elinstallationer (0] 8 961
Hissar 50 321 0]
Tak 0 4353
Garage/parkering 738 (6]
Summa 87 428 79 270
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
VVS 81250 (o]
Summa 81250 (0]
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Brf Lillhamra i Vasterds
769629-4060

Arsredovisning 2025

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 89 863 92 005
Uppvdrmning 277 057 317 424
Vatten 87 282 90 317
Sophamtning/renhdllning 71316 65 473
Summa 525518 565 219
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 34 210 5665
Kabel-TV 97 315 71844
Samfdllighetsavgifter 113 160 89 433
Summa 244 685 166 942
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 112 228
Tele- och datakommunikation 2777 2 981
Inkassokostnader 521 562
Férvaltningskostnader (0] 931
Revisionsarvoden extern revisor 26163 49 794
Styrelseomkostnader 500 701
Fritids och trivselkostnader 330 650
Féreningskostnader 1488 (0]
Férvaltningsarvode enl avtal 61243 58 745
Overldtelsekostnad 10 290 8 024
Pantsattningskostnad 4 410 3440
Administration 18 227 14 299
Konsultkostnader 6244 0
Bostadsrdatterna Sverige 5370 (0]
Summa 137 675 140 355
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 42 000 42 000
Lon - fastighetsskotare 5000 5000
Arbetsgivaravgifter 13 007 13 068
Summa 60 007 60 068
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2025

RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader fastighetslén 937 866 970183
Drojsmalsréanta 0 248
Summa 937 866 970 431
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 100 538 474 100 538 474
Omklassificering laddstolpar -163 474 (0]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 100 375 000 100 538 474
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -5 691902 -4 966 982
Omklassificering laddstolpar 83 092 (0]
Arets avskrivning -1303 644 -724 920
Utgdende ackumulerad avskrivning -6 912 454 -5 691902
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 93 462 546 94 846 572
| utgdende restvdrde ingdr mark med 75 005 000 15 005 000
Taxeringsvérde
Taxeringsvdrde byggnad 83 000 000 49 000 000
Taxeringsvdrde mark 6 000 000 5400 000
Summa 89 000 000 54 400 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Omklassificering laddstolpar 163 474 (6]
Arets inkép 0 (0]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 163 474 (0]
Ackumulerad avskrivning
Omklassificering laddstolpar -83 092 0
Arets avskrivning -16 344 0]
Utgdende ackumulerad avskrivning -99 436 (0]
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 64038 o
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 46 506 49100
Transaktionskonto 273 258 294748
Borgo rantekonto 341404 462 971
Summa 661168 806 819
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Férutbetalda kostnader 50 016 46 860
Forutbet forsakr premier 29 454 28 320
Forutbet kabel-TV 24 329 23948
Summa 103 799 99 128
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2026-01-30 3,70 % 10 835 000 10 835 000
Stadshypotek 2026-10-30 2,66 % 10 454 000 10 454 000
Stadshypotek Lost 267 000
Stadshypotek 2027-01-30 2,85% 9 000 000 9 000 000
Stadshypotek 2026-02-05 2,70 % 500 000 500 000
Summa 30789 000 31056 000
Varav kortfristig del 10 954 000 9 767 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 30 789 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 257 308
Uppl kostnad Fastskot entrepr 0 10 952
Uppl kostn el 7 920 9 069
Uppl kostnad Vdarme 28 312 29 257
Uppl kostnad Extern revisor 25 600 25 000
Uppl kostn rantor 156 430 134 681
Uppl kostn vatten 7 120 7 801
Uppl kostnad Sophdmtning 4512 0
Férutbet hyror/avgifter 214 494 206 157
Summa 444 645 423 225
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 33 000 000 33 000 000
NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Avgiften hojdes med 5% den 1januari 2026.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades 2026-05-11.

Denna &rsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Vdsterds

Tobias Sjoberg Adam Axelsson
Ordférande Styrelseledamot
Ann-Margret Léfling Michael Hellman
Styrelseledamot Styrelseledamot

Sara Bergdker
Styrelseledamot

Var revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Vdasterds Revision AB
Jesper Lejdstrom
Auktoriserad revisor

[Q/l rkWi8ykze-r1WglUy1MI Sida 18 av 18




Document
history

] Document summary

COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:
13.05.2026 06:48 Brf Lillhamra i Vasteras, 769629-4060 - Arsredovisning 2
025-12-31.pdf
SENT BY OWNER:
20 pages
SBC Digital signering - 11.05.2026 15:13
SHA-512:
DOCUMENT ID:
d00913¢c4038169d5a6bba06c81f06d9191c9864686a2¢e
rTWglUy1MI

eb5c49d090ef578bc8afedcbaas061dbe3d7f47d4eb075f
ENVELOPE ID: dabba99a4d7a8c440f1833dd2ba5590e174a

rkWI18ykze-r1WglUy1MI

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



O Activity log
RECIPIENT

1.Karin Ann-Margret L6fling

ann-margret@tefo.se

2.Carl Adam David Axelsso
n

adam.axelsson@gmail.co
m

3.SARA BERGAKER

sara.bergaker@vasteras.s
e

4.Kjell Michael Hellman
mikael7034@outlook.com

5.TOBIAS SJOBERG

tobiassjoberg1@live.se

6. JESPER LEJDSTROM

jesper.lejdstrom@vrev.se

ACTION*

zr Signed
Authenticated

zr Signed

Authenticated

zr Signed
Authenticated

£r Signed

Authenticated

zr Signed
Authenticated

zr Signed
Authenticated

TIMESTAMP (CET)

11.05.2026 16:53
11.05.2026 16:51

12.05.2026 09:11

12.05.2026 09:01

12.05.2026 09:28
12.05.2026 09:28

12.05.2026 10:20

11.05.2026 15:31

12.05.2026 16:33
11.05.2026 15:13

13.05.2026 06:48
13.05.2026 06:48

METHOD DETAILS

elD Swedish BankID
Low IP: 78.70.54.119
elD Swedish BankID
Low IP: 193.241.39.221
elD Swedish BankID
Low IP: 212.247.198.40
elD Swedish BankID
Low IP: 90.225.17.229
elD Swedish BankID
Low IP: 213.66.133.4
elD Swedish BankID
Low IP: 195.234.150.231

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID
method used to access the document.

¥ Attachments

No attachments related to this document

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according
to the method stated above.
Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using

Adobe Reader.

GDPR
compliant

g

elDAS
standard

PDF

PAdES
sealed



VASTERAS

REVISION
REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Lillhamra i Visteras

Org.nr. 769629-4060

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Lillhamra i Visteras for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen dr
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstdémman faststéller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
#ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ir nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om férhallanden som kan
péverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sidkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hinsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhéllanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar vi den vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en riéttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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VASTERAS

REVISION

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Lillhamra i Visteras for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Vi ir oberoende i forhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelidgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgédrder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som #r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &dr forenligt med bostadsrittslagen.

Viisterds den dag som framgar av vér elektroniska underskrift

Viisterds Revision AB

Jesper Lejdstrom
Auktoriserad revisor
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