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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan
beteckning galler inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

- —— Planomradesgréns

—— . — Anvandningsgréns

—— . — Egenskapsgréns

- f— Administrativ och egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark. rec 4xap. 551st3p.

Tekniska anlaggningar

Gemensamhetslokal

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

e Storsta byggnadsarea ar 35 % per fastighet dock ej stérre &n 300 kvadratmeter, PBL 4 kap. 11§ 15t 1p.
e, Storsta byggnadsarea ar 200 m? PBL 4 kap. 11§ 1st1p.

e; Storsta byggnadsarea ar 100 m? PBL 4 kap. 11§ 1st1p.

Marken far inte forses med byggnad., PBL 4 kap. 11§ 1st1p

Endast komplementbyggnad far placeras, PBL 4 kap. 11§ 1st1p.

Fastighetsstorlek

d1 Minsta fastighetsstorlek &r 260 kvadratmeter, PeL 4 kap. 18§ 1 st p.

Placering

Vid friliggande hus ska huvudbyggnad placeras minst 4 meter fran fastighetsgréns och komplementbyggnad ska
placeras minst 2 meter fran fastighetsgrans, peL 4 kap. 16§ 1st1p.

Endast komplementbyggnad far placeras, PBL 4 kap. 16§ 1st1p.

I?

Utformning
‘x Hégsta nockhdjd i meter, PBL 4 kap. 16 § 1t 1p.
Utférande
b1 Endast 50 % av fastighetsarean far hardgoras, PeL 4 kap. 16§ 1t 1p.
b2 Takvatten ska avledas mot gronyta, PBL 4 kap. 16§ 1t 1p.

Markens anordnande och vegetation

n, Avsteg fran foreskriven markhojd far ske med +/- 0,2 meter, PBL 4 kap. 10§

+0 0 Markens hojd éver angivet nollplan, PBL 4 kap. 10§

Skydd mot stérningar

m, Avskérande dike ska anordnas, PBL 4 kap. 12§ 1t 1p.

m, Fardig golvniva ska med hansyn till Gversvamningsrisk ligga minst 0.3 meter 6ver angransande gators lagsta punkt

vid infart till fastighet, PBL 4 kap. 12§ 1t 1p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomférandetiden &r 5 &r, PeL 4 kap. 21§

Villkor f6r lov
a, Bygglov far inte ges for huvudbyggnad forran avskarande dike enligt m1 har kommit till stand.,PeL 4kap. 14§ 1st1p.

Bygglov far inte ges for huvudbyggnad forran dagvattenanlaggningar enligt g3 har kommit till stand.,PBL 4 kap. 14§ 1st1p

Markreservat
u, Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar, PBL 4 kap.5§ 1st2p.

Gemensamhetsanldggning

g1 Markreservat for gemensamhetsanlaggning for vagandamal, peL 4 kap. 18§ 1t p.

gz Markreservat fér gemensamhetsanlaggning fér gemensamhetslokal och gronyta, PeL 4 kap. 18§ 1t p.
93 Markreservat for gemensamhetsanlaggning for dagvattenanlaggning, PeL 4 kap. 18§ 1st p.

94 Markreservat fér gemensamhetsanlaggning for gemensamma gronytor, PeL 4 kap. 18 § 1 st p.
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Lt Murarbo etapp 2
w omfattande Venngarn 1:17 m.fl. i Sigtuna kommun,
Stockholms lan

Antagandehandling
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Detaljplan for

Till detaljplanen hor foljande handlingar

Planhandlingar

Plankarta med bestdmmelser och grundkarta
Planbeskrivning med genomférandebeskrivning

Ovriga handlingar*

Fastighetsforteckning

Undersokning om betydande miljopaverkan
Dagvattenutredning (Tyréns)
Kompletterande dagvattenutredning (Bjerking)
Trafikbullerutredning

Trafikbullerutredning férdjupad

Utlatande bullerutredning
Naturvardesinventering

Riskutredning for transporter av farligt gods
Riskbeddmning ras och skred (Bjerking)
Trafikbullerutredning enligt prognoséar 2040

* Finns att tillgd pd Samhallsbyggnadskontoret och pa sigtuna.se, undantaget fastighetsforteckning
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PLANBESKRIVNING

Inledning

Sammanfattning av detaljplan fér Murarbo

Detaljplanen ger mojlighet att bygga ytterligare bostader i direkt anslutning till tidigare
framtagen detaljplan for bostader i Murarbo, DPL 307, etapp 1.

Den nya detaljplanen ger mojlighet att uppfoéra smahusbebyggelse med totalt 24
bostéader, karaktaren for omradet dr bykénsla och gemenskap. | omradet kan bade
friliggande villor och kedjehus byggas. En mindre del av detaljplanen for etapp 1, DPL
307, ingar i detaljplanen for Murarbo etapp 2. Detta for att mojliggora en
gemensamhetslokal i byn Murarbo som kan nyttjas av de boende vid olika
sammankomster mm. Gemensamma ytor for vistelse, rekreation och lek avses ocksa att
anordnas inom omradet.

Detaljplanen for Murarbo etapp 1 ar annu inte genomférd, men byggnation har
paborjats parallellt med framtagandet av detaljplanen for Murarbo etapp 2. Den nya
detaljplanen ar utformad sa att den Gverensstammer med den forsta etappen, vilket
skapar forutsattningar for en sammanhallen och enhetlig gestaltning av omradet samt
ger mojlighet for gemensamma tekniska I6sningar.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen for Murarbo etapp 2, Venngarn 1:17 med flera, omfattar det nya
planomradet samt dven en mindre del av det intilliggande planomradet for bostader i
Murarbo etapp 1, DPL 307. Detaljplanen mojliggor ytterligare bostadsbebyggelse i
Murarbo. Delar av det redan planlagda omradet ingar i den nya detaljplanen, dels
angoringsvégen till Murarbo som har ett nytt lage i den nya planen, dels for att
mojliggora uppforandet av en gemensamhetslokal placerad inom det tidigare planlagda
omradet.

Stora ekonomiska investeringar i VA samt dvrig infrastruktur har skett i samband med
det paborjade genomforandet av den forsta etappen (DPL 307). Detta har foranlett att
genom aktuell detaljplan préva mojligheterna att utoka exploateringen, sa att projektet i
sin helhet ska vara ekonomiskt genomforbart. Ett genomforande av bada detaljplanerna
skapar forutsattningar for att skapa en sammanhallen utformning av hela omradet
Murarbo med en genomténkt placering av bebyggelsen, en enhetlig gestaltning av
utemiljon samt samordning av tekniska losningar som VA, el, och dagvatten.

Detaljplanen for Murarbo etapp 2 medger uppférande av 24 enbostadshus i tva vaningar
med en nockhojd pa 8,5 meter. Bebyggelsen kan utgdras dels av friliggande
villabebyggelse, dels av kedjehus med sammanbyggda garage. Detaljplanen medger en
minsta fastighetsstorlek pa 260 kvm, med en storsta byggnadsarea med 35% av
fastighetsarean, dock ej stérre &n 300 kvm.

En gemensam byggnad for sammankomster, for de boende i Murarbo, planeras att
uppforas inom planomradet for etapp 1. Detta foranleder en mindre andring av en del av
detaljplan DPL 307, som nu ingar i den nya detaljplanen for Murarbo etapp 2.
Fastigheten for gemensamhetslokalen medger en byggnadsarea om 200 kvm och en
nockhdojd pa 7 meter.

Dnr KS/2016:638 3(33)



Angoringsvagen till omradet Murarbo fran Venngarnsvagen har delvis fatt en andrad
dragning i forhallande till den planlagda vagen i DPL 307. Angdringsvégen planlaggs
darfor om i denna detaljplan. Delar av det vagomrade som ingick i den tidigare
detaljplanen och som inte kommer att tas i ansprak fér vag upphévs i denna detaljplan.

Centralt i omradet Murarbo finns méjlighet att uppfora en transformatorstation for
forsorjning av el som &gs och underhalls av Vattenfall Eldistribution AB.
Transformatorstationen medges en nockhdéjd av 3 meter.

Forenlighet med miljobalken

Forvaltningen bedomer att bestammelserna i 3 och 4 kapitlen i MB tillgodoses i
planférslaget och att miljokvalitetsnormer enligt 5 kap MB iakttas.

Miljdbedbmning

Utifran genomford undersokning om betydande miljopaverkan anser
Samhallsbyggnadskontoret att den foreslagna exploateringen, enligt kriterier till bilaga
4 i MKB-férordningen och enligt PBL, inte kan anses utgora en betydande
miljopaverkan. Med anledning av det kommer inte nagon fortsatt miljébedémning, med
tillhérande miljokonsekvensbeskrivning, enligt 6 kap 11 § (1998:808) MB, att
upprattas.

De miljoaspekter som berdrs av detaljplanen har integrerats i detaljplaneprocessen.
Miljokonsekvenser av planens genomforande har sérskilt beskrivits i denna
planbeskrivning tillsammans med lampliga atgarder for att minimera eller utesluta
paverkan.

Dnr KS/2016:638 4(33)



Plandata

Planomradets lage och areal

Planomradet utgors av fastigheterna Venngarn 1:17 och del av Venngarn 1:1 och ligger
cirka 4 kilometer norr om Sigtuna stad. Planomradet har gemensam infart med
Venngarns slott fran vag 263. Venngarns slott ligger cirka 1 kilometer vaster om
aktuellt planomréade. Osterby by ar ett intilliggande villaomréade, uppfort pa 1990-talet,
som ligger cirka 300 meter fran planomradet.

Planomradets areal &r cirka 0,6 hektar och har utgjorts av hagmark och skog tillhérande
det torp som tidigare funnits i Murarbo.

Murarbo etapp 1 ar beléget intill vag 263 och etapp 2 ligger strax dster om den forsta
bebyggelseetappen. | séder, 6ster och norr avgransas det nya planomradet av befintliga
naturomraden bestaende av skog, berghéllar och d&ngsmark. Genom planomradet for
etapp 2 gar anslutningsvagen till den tidigare planlagda delen fér Murarbo etapp 1.
Végen har nu planlagts om da laget for vagen har éndrats.

.
W
&y y
G ~y N =
Eas 3 .

.
7.2 o
Aktuelit planomrade

)
B Murarbo

%
4 Osterby by

.

—=5"%_ Ny busshallplats
med vandslinga
Infart till
Venngarn slott

Mot Sigtuna stad

Ortofoto fran Lantmateriets karttjanst. Planomradets avgransning i rott.

Markagoforhallanden

Storre delen av planomradet, fastigheten Venngarn 1:17, dgs av byggherren. Den nya
anslutningsvagen fran Murarbo tillhor fastigheten Venngarn 1:1 som &gs av
Kilenkrysset.
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Venngarn 1:19

Venngarn 1:1

Bilden visar fastigheten Venngarn 1:17 som i delar ar avstyckad. Intilliggande fastigheter ar
Venngarn 1:19 och Venngarn 1:1.

Planforfarande

Detaljplanen tas fram med standardforfarande enligt plan- och bygglagen PBL
(2010:900).

Gemensamma forutsattningar med tidigare framtagen detaljplan, DPL 307.

Denna detaljplan majliggor fler bostader i anslutning till ett redan planlagt omrade,
Murarbo etapp 1. Det redan planlagda omradet &r en relativt liten exploatering men den
har krévt stora investeringar i infrastruktur infér genomférandet. Fler bostader, enligt
denna detaljplan, skapar mojlighet for att ekonomiskt kunna genomfora projektet.

| det planprogram som foregick detaljplanen for bostader i Murarbo, DPL 307,
omnamns bebyggelsegruppens eventuella behov av utdkning pa grund av de stora
ekonomiska investeringar som ar nédvandiga for att genomfora planforslaget. Detta
galler framst hanteringen av spillvatten och vatten. Denna detaljplan utgar fran de krav
pa VA, bullervall och tillganglighet som villkorats i tidigare detaljplan, DPL 307, och
som nu har beaktats.

Krav som beaktats &r:
-Dagvattenhantering ska ske lokalt dar det fordrojs och renas inom planomradet. Den
nya detaljplanen hanterar gemensamma dagvattenlosningar for hela omradet Murarbo.

- Foreslagen angoringsvég ansluter till vag 263 via Venngarnsvéagen. Detta utgor en
saker och tillganglig vaganslutning for omradet.

-En ny vandslinga med busshallplats har anordnats intill vag 263 i anslutning till
infarten vid Venngarns slott. Detta skapar god tillgédngligheten till kollektivtrafik for de
boende i det nya bostadsomradet.

-Kommunalt VA ar framdraget till omradet.

-Trafikbuller och farligt gods har hanterats i DPL 307 och atgarder har vidtagits for att
tillgodose géllande krav. En bullervall & uppford enligt krav gallande trafikbuller och
risk for farligt gods.
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Kommunala beslut rérande detaljplanen

Kommunstyrelsen tog 2019-05-13 beslut om att Iamna uppdrag till Bygg- och
trafikndmnden att utarbeta forslag till detaljplan for bostader vid Murarbo etapp 2
omfattande fastigheten VVenngarn 1:17 och del av Venngarn 1:1.

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan 2014

Enligt dversiktsplan for Sigtuna kommun, antagen av kommunfullmaktige 2014,
utpekas omrédet som “’Gronstruktur - Helhetsbedémning utifran vardefull natur, kultur
och friluftsliv’. Detaljplaneomradet ligger aven inom en grén vardekarna, Jarvakilen, i
RUFS 2050, dar byggnation generellt ska undvikas. De grona kilarna har som helhet
inget formellt skydd men ska forvaltas och utvecklas av de berérda kommunerna i
samverkan. Stérande atgarder i en kommun kan paverka hela kilens kvalitet.

Sigtuna kommun
Oversiktsplan 2014

Rekommendationer fér
mark- och vattenanvandning

TECKENFORKLARING

» Befintlig bebyggelse
Hasselbacken
; X7 Historiskstadskama Sigtuna stad
Kolhammar
Landsbygd - Pagaende mark- och vattenanvandning
i Omréade dar dagens mark- och vattenanvandning
huvudsakligen ska fortga

Oster by l,-—-- ‘ Gronstruktur - Helhetsbeddmning utifran vérdefull
y\ * "\ \ S U4 : natur, kultur och frilufsiv. Gronstruktur sammanfattar
& % ovstanoim
linge Oy \ e _\ e
g (/ \ a© //“ L N .S Naturreservat
\ F1; " A 3 nngarn \ G Vatten - Sjvar och vattendrag
3armpo
\ 7 ) F2 / /& Charlot)e berg ——
e o i | | sarskilda verksamhetsomraden
Erikssund =S ( F3 / ~»/—_»—-
\ [ ]
D —

% : \
x ‘9)@ < \\. §gmna~6€ms viker <"

N / by
~ * I / B Viby \\ 263
u2 k

-‘E' inomochi ing till tatort
I E Regional stadskama

( = ) Férandringsomrade F - huvudsakligen bostader

( Fs) F Fs-
v Verksamhetsomrade V - Omrade utanfor tétorterna
for nya verksamheter

/\U ) Utredningsomrade U
=

Befintlig infrastruktur

Vg - Storre statlig vég redovisas med vagnummer

*Stemngew/f'en Jamvag - Ostkustbanan och Arlandabanan
Upplands Bro kommun PO .
A S/ / — Stomnat for kollektivtrafik
[ /’ _____ Regionalt cykelstrak
A 4 e Kollektivtrafiknod
Planerad infrastruktur
- . . . Vag - Eventuell ny véagdragning
Utsnitt ur markanvéandningskartan i OP 2014. Rod ring i Jamvag - Evenveltnyjamvagscragning
o
markerar Ianom radet - = Stomnatfor kollektivtrafik
p ....... Regionalt cykelstrak
Kollektivrafiknod
Planforslag:

Samhallsbyggnadskontorets uppfattning ar att den foreslagna exploateringen ar sa pass
begransad att paverkan pa den grona vardekarnan blir liten. Fastigheten ar redan idag
planlagd for bostadsbebyggelse och i 6vrigt kommer en begrénsad del natur att tas i
ansprak for den nya bebyggelsen. Exploateringen sker perifert inom vardekéarnan och
bedoms inte paverka sambandet inom densamma.

Intilliggande planomrade avses att bebyggas med bostader och det &r en begréansad del
naturmark som tas i ansprak for den nya detaljplanen. Den foreslagna bebyggelsen
ligger i ett mindre skogsparti omgardat av akermark och ingar inte i en
sammanhangande gronstruktur.
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Regional planering

I den regionala utvecklingsplanen RUFS 2050 ligger detaljplanen i Jarvakilen, en av de
10 grona kilarna i regionen. Begreppet “’gron kil” innebér den gronstruktur som stricker
sig fran Stockholmsregionens landsbygd in mot stadens centrum.

Exploateringen sker perifert inom den gréna vérdekarnan och bedoms inte paverka
sambandet inom densamma, med motivering enligt ovan gallande OP 2014.

Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresse for influensomrade luftrum, influensomrade
vaderradar, energidistribution (3 kap. 88 MB) samt riksintresset for kulturmilj6
Venngarn-Haga [AB 66]. Riksintresset for kulturmiljon utgors av slattbygd med
fornlamningar som gravfélt och runristningar, Haga medeltida kyrka, Venngarns slott
fran 1600-talet och institutionsomrade fran tidigt 1900-tal, flera herrgardar, sma gardar
och torp samt Viby by.

Trafikverket har en pagaende dversyn av riksintressepreciseringen for Arlanda flygplats
gallande flygbanor, nya bullerkurvor och lagfartsflyg. Planomradet ligger inom det
omrade som berdrs av lagfartsflyget. Ny bebyggelse inom detta omrade som genererar
nya tatorter godkanns inte. En tatort & sammanh&ngande bebyggelse med minst 200
invanare och dar avstandet mellan husen ar mindre dn 200 meter. Den nya planlagda
bebyggelsen (Murarbo etapp 1 och etapp 2) bedéms generera cirka 100 invanare.
Tillsammans med néarliggande bebyggelse inom 200 meters radie, som idag utgdr 75
invanare fordelat pa 25 fastigheter (alltsa nagot dver snittet pa 2,8 invanare per bostad,
for smahus) blir det totalt inte fler &n 200 invanare. Samhallsbyggnadskontoret bedémer
saledes att det nya omradet ar forenligt med riksintressepreciseringen men kommer att
behova bevaka omradet for att det inte ska tillkomma ytterligare bostadsbebyggelse
inom omradet.

Planomradet ligger cirka 100 meter fran Uppsalavégen, vag 263. Véag 263 ar av
riksintresse och utgor sekundér transportled for farligt gods.
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Karta, Lansstyrelsen i Stockholm, riksintresse for kulturmiljoé
(rodstreckat omrade). Murarbo markerat med bla prick.
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Program fér bostadsbyggande

Enligt Sigtuna kommuns Program for bostadsbyggande 2019-2023 antaget 2018-12-18
planerades omradet Murarbo, Venngarn 1:17, detaljplanelaggas for ytterligare 8
enbostadshus i anslutning till en befintlig detaljplan DPL 307. Ny bebyggelse i Murarbo
finns under rubriken ”Landsbygd och inom sammanhéllen bebyggelse”. Totalt
uppskattades antal bostader i hela Murarbo till cirka 20 bostader. Byggstart for projektet
var da forvantat till ar 2021 med 10 bostader och 2022 med ytterligare 10 bostader.

De tva detaljplanerna, DPL 307 och denna detaljplan, forvantas idag tillsammans medge
cirka 35 bostéder. Detta framkommer dven av den senaste versionen av Program for
bostadsbyggande (2021-2025), som anger cirka 30 bostader byggda 6ver tre ar.
Utokningen av bostader har provats mot bakgrund i att projektet i sin helhet bar stora
investeringskostnader i infrastruktur, vilket motiverar en storre exploatering for att vara
ekonomiskt genomforbart.

Vatten och Avlopp

Venngarn 1:17 &r anslutet till kommunalt vatten och avlopp, men ingar inte i
kommunalt verksamhetsomrade for VA.

Riktlinjer for dagvatten i Sigtuna kommun

Dagvatten ska i forsta hand hanteras lokalt, helst infiltreras i marken pa platsen dar
nederborden faller. Om detta inte ar mojligt ska vattnet samlas upp sa att flodet
utjamnas och fordrojs. Fororenat dagvatten fran storre vagar, parkeringsplatser,
industriomraden med mera ska forst renas innan det rinner vidare till recipient eller
infiltreras.

Avrinning fran ett markomrade bor efter exploatering inte 6ka jamfort med fore
exploateringen.

Dagvattenanldggningar bor faststéllas i plankartan med planbestdmmelser.

Gallande detaljplaner

Storre delen av planomradet har tidigare inte omfattats av nagon detaljplan. Omradet
genomkorsas dock av den vag som utgor in- och utfart till det nya bostadsomradet
Murarbo, och som ingar i detaljplanen DPL 307, Detaljplan for bostader i Murarbo.
DPL 307 medger cirka 10 friliggande villor i tva vaningar. For att mojliggora
uppforande av en gemensamhetslokal i omradet omfattas dven del av géllande
detaljplanen DPL 307 av den nya detaljplanen.
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Bilden visar detaljplanen for Murarbo etapp 1, DPL 307. R6d markering visar ungefarlig
avgransning for detaljplanen for Murarbo etapp 2.

Program for planomradet

Ett planprogram togs fram infor detaljplanen for bostéder i Murarbo DPL 307,
Venngarn 1:17. Programmet omfattar inte detta planomrade. Den nya detaljplanen
bedéms ha liknande forutsattningar och forhaller sig darfor till dessa pa ett liknande séatt
som i detaljplanen for Murarbo etapp 1, DPL 307.

Planprogrammet infor DPL 307 papekar att det i fortsatt planarbete ska utredas vidare
om bebyggelsegruppen ar tillrackligt stor for att ha forutsattningar for att pa ett hallbart
satt ta hand om och samordna vatten och avloppsfragor, avfallshantering och
uppvarmning.

Riktlinjer for planarbetet har varit anpassning av den nya bebyggelsens utformning i
forhallande till traktens kulturmiljo och byggnadstradition. Omradets anslutning till vag
263 har studerats vidare for att sakerstalla en god trafiksakerhet. Busshallplatsens
tillganglighet har utretts under planarbetet. Vidare har VA, dagvatten och trafikbuller
samt transporter av farligt gods beaktats under planarbetet.

Planprocess

Detaljplanen for Murarbo etapp 2 har varit ute pa samrad 2020-02-24 till 2020-03-23.
Inget fysiskt samradsmate holls. Under samradsperioden inkom bland annat synpunkter
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pa dagvattenhantering, geotekniska forhallanden, avfallshantering samt buller. Dessa
synpunkter foranledde andringar i plankartan i form av bestammelser om plushdjder och
nya benamningar for de foreslagna gemensamhetsanlaggningarna. En
samradsredogorelse har uppréttats dar synpunkter och atgarder kan aterfinnas i sin
helhet.

Detaljplanen har &ven varit ute pa granskning 2020-11-01 till 2020-11-30. Inkomna
synpunkter galler framst dagvattenhantering, brandvattentillgang, teknisk anlaggning
och sakerhetsavstand, riksintresseprecisering samt djurhallning. Detaljplanen har
justerats och kompletterats med information géllande ovan ndamnda synpunkter. Ett
utlatande har upprattats dar synpunkter och atgarder kan aterfinnas i sin helhet.

Forutsattningar och forandringar

Bebyggelse och gestaltning

Murarbo ligger i ett mindre skogsomrade som omgardas av ett storre akerlandskap som
i Oster ansluter till Venngarns slott med tillhorande verksamheter. P& motsatt sida om
vidg 263 ligger Osterby by, en bebyggelsegrupp med cirka 20 enbostadshus som &r
uppforda mellan 1991-2006. Planomradet ligger naturskont nara de kulturhistoriska
platserna Venngarns slott och Sigtuna stad. Marken inom planomradet har tidigare
tillhort ett gammalt torp och utgors till storre delen av 6ppen hagmark som omgérdas av
skog med inslag av synliga berghallar.

Planomradet &r idag obebyggt.

Detaljplanen:

Detaljplanen mojliggor bostadsbebyggelse i en mindre och sammanhallen bystruktur
med totalt cirka 35 bostdder sammanraknat med bebyggelsen i Murarbo etapp 1.
Omradet blir en motsvarighet till den bebyggelsegrupp som uppforts i Osterby by.

Planomradet Murarbo etapp 2, avses bebyggas med smahusbebyggelse med nagra
fristaende villor samt ett antal kedjehus med sammanbyggda garage. Minsta
fastighetsstorlek ar 260 kvm (d1). Byggnaderna far uppféras med en storsta
byggnadsarea pa 35% av fastighetsarean, dock ej storre an 300 kvm (e1). Nockhdjden
begransas till 8,5 meter vilket motsvarar en villa i tva vaningar.

Detaljplanen ar flexibel och om hus uppférs som friliggande byggnader regleras detta av
planbestammelsen (p1). Vid uppférande av friliggande hus inom planomradet ska
huvudbyggnad placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans och komplementbyggnad ska
placeras minst 2 meter fran fastighetsgrans.

For att sékra de nya byggnaderna mot éversvamningsrisk finns faststallda markhdjder
(+0.0) pa kvartersgatan, sa att dagvattnet leds bort via dessa sekundéara avrinningsvagar
vid haftiga skyfall. Bestammelsen (n1), avsteg fran foreskriven hojd far ske med +/- 0,2
meter, kompletterar de reglerade markhéjderna for att ge en flexibilitet vid
detaljprojektering. Bestammelsen (mz) reglerar att fardig golvniva med hansyn till
Oversvamningsrisk ska ligga minst 0,3 meter dver angréansande gators lagsta punkt vid
infart till fastighet.
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Fagelperspektiv 6ver den foreslagna bostadsbebyggelsen i byn Murarbo, A. Holmberg
arkitekter. BIa ring markerar Murarbo etapp 2.

Planomradet Murarbo angérs med en nybyggd vag som ansluter till Uppsalavéagen, 263,
via infartsvagen till Venngarns slott. En separat belyst gangbana ska anordnas fran
Murarbo langs den nya ango6ringsvagen fram till Venngarnsvéagen och busshallplatsen.
Den nybyggda vagen ar inte byggd i enlighet med géllande detaljplan, DPL 307. Detta
har justerats i denna detaljplan, vagen har planlagts sa att den stammer éverens med den
byggda vagen. Inom bostadsomradet samnyttjas vagomradet av samtliga trafikanter.

Bostadshusen placeras langs med den vag som gar igenom omradet och in- och utfarter
sker fran de egna fastigheterna mot denna vag.
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Planillustration 6ver det foreslagna bostadsomradet i Murarbo etapp 2. Murarbo etapp 1 ar
skuggat med gratt. Bjerking

Dnr KS/2016:638 12(33)



a-i_ﬁ_P_A

SEKTION B1-B2
SKALA 1:500/A3

Sektion som visar den foreslagna bebyggelsens placering i forhallande till angéringsvagar och
intilliggande skogsmark.

En mindre del av detaljplanen foér Murarbo etapp 1, DPL 307, ersétts av den nya
detaljplanen for att mojliggora uppférandet av en gemensamhetslokal. Byggnaden kan
anvandas till fester och andra sammankomster for de boende i omradet. Detaljplanen
medger en byggratt fér gemensamhetslokalen pa 200 kvm (e2) med en nockhojd pa 7,0
meter. Gemensambhetslokalen avses att uppféras av byggherren och sedan dverlatas till
de boende i omradet Murarbo. | det fall byggherren inte uppfor denna byggnad finns
mojlighet for samfalligheten att uppféra en gemensamhetslokal eller tillskapa en
gemensam gronyta enligt detaljplanen. Gemensamhetslokalen eller gronytan ska utgora
en gemensamhetsanldggning (gz) som avses &gas och skotas gemensamt av de boende i

Illustration 6ver gemensamhetslokalen som detaljplanelagts i Detaljplan for bostader i
Murarbo etapp 2.

En véndslinga planeras i den vastra delen av bostadsomradet Murarbo som idag ingar i
DPL 307, for att fa en battre tillganglighet for sopbilar och andra stérre fordon som ska
undvika backningsrorelser inom bostadsomradet. Utbyggnaden av véandslingan har
ingen negativ paverkan pa dagvattenhanteringen for omradet, da allt vagdagvatten fran
slingan renas i foreslagna vagdiken. En del av marken har genom den tidigare
detaljplanen fatt egenskapsbestimmelsen "Marken ska mgjliggdra omhédndertagande av
dagvatten”. Syftet med den bestimmelsen bedoms av Samhéllsbyggnadskontoret,
inklusive dess bygglovsenhet, inte ha varit att hela marken behdver tas i ansprak for att
hantera dagvattnet som asyftas.
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Ett antal gemensamma gronytor for vistelse och lek kan anordnas inom planomradet.
Ytorna har reserverats for gemensamhetsanlaggning (gs) pa plankartan. Avsikten ar att
gronytor ska anlaggas och iordningstallas av byggherren. Om detta inte sker 6verlats
detta till samfallighetsforeningen for Murarbo. Grénytor samt tillhérande utrustning ska
underhallas och driftas av de boende inom omradet Murarbo, inom ramen for en
samfallighetsforening.

Den gemensamma angoéringsvagen, inom den del som ligger inom Venngarn 1:17,
ligger pa kvartersmark och blir gemensamhetsanlaggning for fastigheterna inom
omradet Murarbo (gz). Inom vagomradet ska gemensamhetsanlaggningen aven
inkludera vatten- och avloppsledningar samt gemensamma dagvattenanl&dggningar.

Gemensamma ytor for dagvattenhantering har sakerstallts i plankartan med prickad
mark med mojlighet att upprétta gemensamhetsanldggning (gs). Anordnande av dessa
dagvattenanlaggningar sékras med villkor for lov dar bygglov fér huvudbyggnad inte
far ges forran dagvattenanlaggningar enligt g3 har kommit till stand.
Dagvattenanlaggningar som avskarande dike (m1) ska vara utbyggt innan bygglov far
ges, vilket sakrats genom en administrativ planbestdmmelse om villkor for lov (a1).

Detaljplanen medger en central placering av en transformatorstation i Murarbo, for att
sékra elforsorjningen (E). Tillgangligheten till denna el-station sékras genom ett avtal
mellan Vattenfall Eldistribution AB och byggherren dar det ska framga att atkomst till
el-stationen sakras via angoringsvagen till bostaderna inom planomradet.

Bebyggelseomraden

Bostader

Planomradet innehaller inga bostader idag. Det har tidigare legat ett gammalt torp med
tillhérande uthus inom fastigheten Venngarn 1:17 och omkringliggande mark har
utgjorts av betes- och akermark. Narliggande bebyggelse utgors av gardar, friliggande
villor och pd motsatt sida om Vassundavigen ligger Osterby by en bebyggelsegrupp
med cirka 20 friliggande villor.

Arbetsplatser
Det finns inga arbetsplatser inom planomradet.

Forskola och skola
Néarmaste forskolor finns i Venngarn och Granby. Grundskola finns i Sigtuna stad.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ligger cirka 4 kilometer fran Sigtuna stad med forskolor, skolor, butiker
och vardcentral samt cirka 1 kilometer fran Venngarns slott med omkringliggande
verksamheter.

Byggherren ansvarar for att planera och utféra hanteringen av postutdelning i dialog
med Post Nord. Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden forordar
Post Nord att postlador placeras i en ladsamling vid infarten till det aktuella omradet.

Kulturhistorisk vardefull bebyggelse

Det finns ingen kulturhistoriskt vardefull bebyggelse inom eller direkt intill
planomradet.
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Venngarns slott, slottsmiljon och landskapet kring slottet bedoms inte paverkas negativt
av den foreslagna exploateringen da ett skogsparti ligger emellan den nya bebyggelsen
och slottsmiljon. Den nya vag som anlagts for att nd de nya bostaderna har en diskret
placering i landskapet langs med skogskanten och medfor inte en negativ paverkan pa
kulturmiljon.

Trygghetsskapande och brottsférebyggande atgarder

Gangbanan fran Murarbo till Venngarnsvagen kommer att vara belyst vilket okar
kanslan av trygghet.

Rekreation

Planomradet ligger i en lantlig miljo och beddms ha god tillgang till narrekreation.
Soder om Murarbo ligger ett storre skogsomrade déar Upplandsleden passerar. Det finns
aven ett narliggande naturreservat, Askar hage, strax norr om Venngarns slott.

Parker, lek och friyta

Gemensamma gronytor for rekreation och utevistelse planeras i direkt anslutning till
bostaderna. Gronytorna foreslas fa varierad utformning med majlighet till bade
sittplatser, lek och bollspel.

Delar av dessa ytor ska anvandas som dagvattenmagasin for lokalt omhéndertagande av
dagvatten.

Den gemensamhetslokal som blir mojlig att bygga i Murarbo syftar till att bli en tillgang
for de boende vid olika typer av sammankomster, gemensamma som enskilda.
Gemensamhetslokalen avses att uppforas av byggherren. Om detta inte sker finns det
mojlighet for de boende att uppfora byggnaden gemensamt eller att anvanda ytan som
en gemensam gronyta. Agande och underhall av gemensamhetsanlaggningen ska ske av
de boende i Murarbo genom en samfallighetsforening.

Natur och kultur

Biologisk mangfald
Planomradet har inga specifika utpekade naturvarden. Storre delen av planomradet

utgdrs av tidigare angsmark, skog med 6vervéagande del barrtrdd och den nyligen
anlagda grusvagen.

Naturvarden

En naturvérdesinventering har tagits fram for hela fastigheten Venngarn 1:17 samt
intilliggande naturomrade cirka 20-100 meter utanfor fastighetsgrans. Inventeringen &r
utford med detaljeringsniva medel samt med ett tillagg med naturvardesklass 4.
Detaljplanen for Murarbo etapp 2 berdrs endast till viss del av det inventerade omradet
och redovisar darfor endast till de varden som bedoms ber6ra och paverkas av aktuell
detaljplan.

Inventeringsomradet omfattar en yta pa cirka 5 ha. Omradet bestar framst av
barrskogspartier och 6ppen mark samt mindre delomraden med blandskog, hallmark
och akermark (troligen vall) samt betesmark.

Vid inventeringstillfallet var delar av omradet nyligen skogsavverkat och delvis
markberett, dessa delar har darmed inte kunnat naturvardesinventerats.
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Teckenforklaring

Planomréde, etapp 2 &
== Inventeringsomrade

Naturvardesobjekt
Klass 1
Klass 2
Klass 3
Klass 4
Ej klassat

Naturvardsarter

® Bldsippa (F) /
Granbarkgnagare (S) e A
Liljekonvalj (F) ===
Myskbock (S)
Reliktbock (S)
Ask (EN)

Naturvardesobjekt inventering for fastigheten Venngarn 1:17 samt delar av intilliggande
fastigheter. Ljusgul linje markerar det aktuella detaljplaneomradet.

| omradet som omfattas av naturvardesobjekt 2 och 3, med patagliga naturvarden, ar
rekommendationen att undvika storre ingrepp. | svensk standard for naturvérdes-
inventeringar beskrivs foljande om naturvérdesklass 3: det bedéms vara av sarskild
betydelse att den totala arealen av dessa omraden bibehalls eller blir stérre samt att
deras ekologiska kvalitet uppratthalls eller forbattras. Inga rodlistade arter ar patraffade
inom namnda omraden, dock beddms sarskilt naturvardesobjekt 3 potentiellt kunna
inhysa rodlistade arter.

Tva arter som ar upptagna inom artskyddsférordningen har patraffats utanfor
planomradet. Dessa arter &r blasippa och liljekonvalj. Eftersom arterna ér klassade som
livskraftiga och ar vanligt forekommande, bedoms deras bevarandestatus inte paverkas
negativt i och med ett genomférande av detaljplanen.

Det finns en stor gammal sdlg inom planomradet som har bedomts vara viktig for den
biologiska mangfalden. Salgen har haligheter med mulm (I6st material som kan
forekomma i ihdliga trad) vilket & mindre vanligt férekommande i dag. Dessa trad
skapar goda forutsattningar for olika typer av insekter som pa grund av habitatets
sallsynthet ofta ar klassade som hotade arter. Tradets placering ar inom omrade som &r
avsatt for gemensam gronyta varfor det finns goda forutséattningar for att bevara denna
sélg.

Detaljplan for Murarbo etapp 2, bedéms inte paverka naturvardesobjekt klass 2 och 3
negativt. Naturmark, klass 3, forekommer inom planomradet med bedéms inte paverkas
da marken inte planlaggs for bebyggelse utan behalls som en gemensam gronyta.

Fornlamningar och byggnadsminnen

Lansstyrelsen har utfort en platsinventering och konstaterat att det inte finns nagra
fornlamningar inom planomradet eller inom det nya vagomradet.
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Om fornlamning skulle patraffas under arbetets gang ska arbetet omedelbart avbrytas, i
enlighet med 2 kap. 108 i kulturmilj6lagen och anmélas till L&nsstyrelsen.

Markens beskaffenhet

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning har tagits fram och visar pa att jorden inom aktuellt omrade
generellt bestar av cirka 0,1-0,2 meter mulljord ovan 0,5-3,0 meter torrskorpefast lera
pa fast moréan eller berg. Norr om infartsvagen forekommer torrskorpelera i maktigheter
mellan 0,5-1,5 meter och sdder om infarten aterfinns samma jordart i maktigheter
mellan 1,5-3,0 meter.

Utdrag ur SGU:s jordartskarta 2019-11-11, gult- glacial lera, rott- berg, ljusbla med vita
prickar-sandig moran.

Fast lagrad jord, pa block eller berg, har patraffats 1,0-3,0 meter under befintlig
markyta. Berg i dagen forekommer inom planomradet. Grundlaggning av byggnaderna
rekommenderas att utforas med platta pa mark pa torrskorpefast lera eller fast lagrad
moran. Overliggande mulljord schaktas bort och schaktbotten ska vara fri frn organiskt
material samt hallas is- och tjalfri. Grundldggningen ska utforas frostskyddat och med
normal drénering. Hojdsattning av omradet kan utforas relativt fritt. Da jorden inom
planomradet generellt bestar av torrskorpefast lera bedéms den ej som sarskilt
sattningskanslig.

Schakt i moran kan utformas med slanter som rensas fran storre sten och block. Schakt i
torrskorpefast lera kan utforas i slantlutning 1:1 eller flackare. Markytan ska hallas fri
fran belastning 1 meter fran slantkron. Dar berg i dagen forekommer inom planomradet
kan viss bergsschakt bli aktuellt.

Vid schaktningsarbeten ska det kontrolleras att de forutsattningar som angivits
overensstammer med verkliga férhallanden. Eventuella avvikelser ska omedelbart
meddelas till bestallaren. Om sprangningsarbeten erfordras inom omradet, vilket beror
pa beslutad terassniva, rekommenderas att det uppfors en riskanalys samt att en for- och
efterbesiktning utfors av narliggande fastigheter/konstruktioner i samband med
sprangningsarbeten.

Fororenad mark
Ingen fororenad mark finns inom aktuellt planomrade for Murarbo etapp 2.

Det har inom etapp 1 tidigare pavisats att det finns ytliga markfororeningar av bade
metaller och organiska amnen (spillolja) som &r rester fran den tidigare verksamheten pa
fastigheten. Marken &r nu slutsanerad och bebyggelse kan uppforas pa platsen i enlighet
med gallande detaljplan.
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Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

Végen inom bostadsomradet ska samnyttjas av biltrafik, gaende och cyklister. Langs
med angoringsvagen, fran bostadsomradet till Venngarnsvagen och busshallplatsen,
kommer en upplyst separerad gangbana anordnas. Detta ska anordnas och bekostas av
byggherren. Skotsel och drift av vagen som snérdjning, sopning och grusning samt
évriga reparationer tillfaller den forening, bestaende av samtliga fastigheter inom
omradet Murarbo, som skdter gemensamhetsanlaggning for vag.

Det finns mojlighet att med cykel ta sig pa smavagar fran planomradet via Venngarn
och Viby by fram till Sigtuna stad.

Kollektivtrafik

En ny busshallplats har nyligen uppférts i anslutning till en ny vandslinga for
busstrafiken, precis vid infarten till Venngarns slott, cirka 500 meter fran planomradet.
Det finns en busskur vid busshallplatsen och det finns aven en vaderskyddad
cykelparkering strax intill hallplatsen.

Stockholms lokaltrafik trafikerar strackan med buss nummer 579 som gar cirka en gang
i halvtimmen. Upplands lokaltrafik trafikerar busshallplatsen med bussarna 183 som
avgar cirka en gang i timmen och buss 188 som endast trafikerar strackan en gang per
dag i varje riktning.

Stédremsa: 0,25 m / Kérbana: 5,5 m \ Stédremsa: 0,25 m
Géngbana: 2,0 m

Sektion som visar angoringsvagen med plats for kérbana, gangbana och belysning.

Gatunét och trafikfloden

Végen inom bostadsomradet ar cirka 6 meter bred och vagen fran Murarbo till
Venngarnsvagen har en bredd pa 8 meter. Vagen inom omradet Murarbo foreslas utgora
gemensamhetsanlaggning (g:) for de boende inom omradet. Utrymme for ledningsstrak
for VA- ledningar sékerstalls inom detta omrade med markreservat for
gemensamhetsanlaggning (gz). El-ledningar sakerstalls i plankartan inom vagomradet
med omrade for allmanna underjordiska ledningar (u). For att sékra nya byggnader fran
éversvamningsrisk reglerar plankartan vissa markhojder pa kvartersgatan med
“Foreskriven hojd dver nollplanet (+0.0). Bestammelsen (n1), avsteg fran foreskriven
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hojd far ske med +/- 0,2 meter, kompletterar de reglerade markhdjderna for att ge en
flexibilitet vid detaljprojektering.

Végen som gar fran omradet Murarbo till Venngarnsvagen ligger pa fastigheten
Venngarn 1:1 och sékras idag genom ett avtalsservitut mellan byggherren och
nuvarande fastighetsdgare. Detta avtalsservitut ska skrivas in i fastighetsregistret for
harskande fastigheter bildade inom detaljplan etapp 1 och 2 for Murarbo.

Parkering

Cykel- och bilparkering sker pa de egna tomterna. Inom planomradet, precis vid entrén
till Murarbo, finns utrymme att anordna en gemensam bil- och cykelparkering till
exempel for besokande. Detta avses att anordnas och bekostas av byggherren och ingar
sedan i den gemensamhetsanlaggning for de boende inom omradet Murarbo.

Storningar

Trafikbuller

En ny bullerutredning har tagits fram pa Trafikverkets begaran i sitt yttrande under
plansamradet. Utredningen utgar fran Trafikverkets siffror for basprognosar 2040 och
de tredimensionella effekterna av trafikbuller redovisas. For att sékerstalla att Murarbo
etapp 1 har fullgott skydd med foreslagen bullervall och plank redovisar
bullerutredningen dven denna etapp.

En bullerskyddsvall har uppforts och ett plank ska komplettera denna bullervall i
samband med uppfdérande av bostaderna inom Murarbo etapp 1, sa att gallande krav for
trafikbuller kan uppnas i denna del. Enligt detaljplan for Murarbo etapp 1 ska bullervall
och plank uppforas av byggherren samt sedan inga i gemensamhetsanlaggning for de
fastigheter som ingar i detaljplan for Murarbo etapp 1.

Maluppfylinad trafikbuller
Vid samtliga fasader for bostader blir den ekvivalenta ljudnivan som mest 46 dBA.
Fasader mot vag 263 far ekvivalenta ljudnivaer pa mellan 42-46 dBA.

Vid samtliga fasader for bostader blir den maximala ljudnivan under 70 dBA. Fasader
mot vag 263 far maximala ljudnivaer pa mellan 52-59 dBA.

Uteplatserna pa hela etapp 2 far ekvivalenta ljudnivaer under 50 dBA. Storre delen av
etapp 2 far ekvivalenta ljudnivaer under 40 dBA.

Uteplatser pa etapp 2 far maximala ljudnivéaer under 60 dBA. Storre delen av etapp 2,
bortsett fran omradet narmast vag 263, far maximala ljudnivaer under 50 dBA.
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Miljokvalitetsnormer

Luft

Bedomningen ar att det inte finns nagon risk for att MKN for luft Gverskrids, da detta ar
en mindre exploatering i ett lantligt lage.

Vatten

Planomradet har sin avrinning mot vattenforekomsten Malaren-Garnsviken

I Oster. Garnsviken har Kklassificerats till ~otillfredsstallande ekologisk status och antas
inte uppna ~god” ekologisk status ar 2021 med avseende pa naringsamnen, (eller
biologiska parametrarna som indikerar naringsamnespaverkan) pa grund av
administrativa begransningar. Atgarder behéver emellertid genomforas i sa stor
omfattning som mojligt till ar 2021 for att ”god” ekologisk status ska kunna uppnas till
2027. Den kemiska statusen #r idag klassad som “uppnér ej god” pa grund av dverallt
overskridande dmnen (férhojda halter polybromerade difenyletrar (PBDE) och
kvicksilverforeningar). Vattenférekomsten forvantas dock uppna ”god kemisk status”
2021 med undantag av 6verallt 6verskridande &mnen.

Risk beddms foreligga att varken MKN for den ekologiska eller kemiska statusen
uppnas 2021.

En liten del av planomradet ligger inom den preliminara grundvattenforekomsten
Venngarn (SE661510-652516). Bade den kemiska och den kvantitativa statusen klassas
i arbetsmaterial fran 2015-09-24 till god. Det bedoms inte foreligga nagon risk for att
MKN i Venngarn inte ska kunna uppnas till ar 2021.

Samhallsbyggnadskontoret gor bedémningen att ett genomférande av detaljplanen inte
forsvarar mojligheterna att uppna MKN for recipienterna Garnsviken eller
grundvattentakten Venngarn. Planen mojliggor en mindre gruppbebyggelse med
bostadshus pa en plats med forhallandevis langt avstand fran Garnsviken.

Riskfragor

Farligt gods

En mindre del av det planomradet ligger inom den skyddszon for vag 263 som &r
utpekad som sekundar transportled for farligt gods. Till den angrénsande detaljplanen
for Murarbo etapp 1 har en riskutredning tagits fram infor planlaggning samt en
uppskattning gjorts 6ver hur mycket transporter med farligt gods som transporteras forbi
aktuellt omrade.

En mindre del av det nyare planomradet ligger inom den skyddszon pa 100 meter som
galler for sekundar vag for transporter av farligt gods. DPL 307 reglerar atgarder for
uppférande av nya byggnader inom 25-30 meter fran vagkant efter det att bullervall har
uppforts. Planomradet ligger med en mindre del pa cirka 46 meters avstand fran vagkant
och den stérre delen av planomradet cirka 94 meter fran vag 263. Detaljplanen foljer
den riskutredning och bedémning som gjordes vid detaljplaneldggning av Murarbo
etapp 1. Detta innebdr att detaljplanen for bostader i Murarbo etapp 2 inte reglerar
utformning av nya bostéder eller annan gemensam byggnad med hansyn till transporter
av farligt gods.
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Radon

En radonmatning har utforts infér planerad byggnation och den visar att marken inom
undersokningsomradet innehaller normala till hoga radonhalter. Marken klassificeras
som normal- till hégradonmark och byggnader ska konstrueras efter detta. Grund-

konstruktion och ventilationssystem med mera ska utforas radonsakert/radonskyddat.

Risk for skred och hoga vattenstand
Det finns inga kénda risker héga vattenstand inom planomradet.

Risk for ras och skred har utretts och visar att utifran iakttagelser pa plats och mot
bakgrund av den 6versiktliga geotekniska undersékningen som utforts beddms ingen
risk foreligga for ras eller skred inom omradet. Ras och/eller skred forekommer i forsta
hand dar den naturliga marken har stora hojdskillnader, vilket inte ar fallet inom aktuellt
omrade. Forekommande lera &r dessutom av ringa méktighet och genomgaende av
torrskorpe-karaktar och saledes inte skredbenégen.

I byggskedet, det vill séga i samband med schaktarbete fér husgrunder och VA-
ledningar inom omradet, skall rad och riktlinjer i Arbetsmiljéverkets skrift ”Schakta
sakert” tillimpas. Sarskilt skall beaktas slantlutningar och utfall av sten fran
schaktslanter vid tjalade forhallanden.

Raddningstjanst

Det finns god tillganglighet inom planomradet for raddningstjanst att na alla bostéder.
Detaljplanen begransar héjden pa bostaderna till tva vaningar varfor stegbil ej behover
kunna stéllas upp vid en eventuell brandsituation. Vid forprojektering av gatan inom
omradet har denna dimensionerats och korts med sa kallat korspar for att sakra
tillgangligheten for avfallsfordon och raddningstjénst. Brandposter ska anordnas inom
planomradet och det ska ske i samrad med brandkaren i Attunda.

Djurhallning

Intilliggande fastighet har hasthagar norr om i direkt angransning till planomradet,
héasthagar kréaver ett skyddsavstand. | samrad med Sigtuna kommuns Halso- och
skyddsnamnd ska avstandet mellan de betande hagarna och de nya bostaderna i den
norra delen av detaljplanen vara minst 25 meter.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet &r anslutet till det kommunala vatten- och avloppsnatet fram till
fastighetsgrans. Ledningarna for vatten och avlopp kommer att utgdra en
gemensamhetsanlaggning (gz) inom planomradet samt inom tidigare detaljplanelagt
omrade, Murarbo etapp 1. Fastighetsédgarna i Murarbo kommer vara delagare i
gemensamhetsanlaggningen och kommer att skotas och underhallas av denna
samfallighetsforening. En underjordisk pumpstation for spillvatten kommer att behdva
anordnas inom Murarbo, detta har sékrats i angransande detaljplan. Vatten och avlopp
har byggts ut av byggherren i samband med pabdrjad byggnation av etapp 1.
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Illustration som visar dagvattenmagasinets och den underjordiska pumpstationens
placering inom smahusomradet Murarbo.

Vattenskyddsomrade

Det finns en grundvattentakt, Sigtuna 4 Venngarn, cirka 300 meter fran planomradet.
Grundvattentaktens bedémda kvalitet ar tjanlig med anméarkning. Vattentillgangen ar
god. Grundvattentakten beddms inte paverkas av ett genomfdérande av detaljplanen i och
med att den nya bebyggelsen far kommunalt dricksvatten. Dagvattenhanteringen
fordrojer och renar dagvatten inom planomradet och bedéms inte ge en negativ inverkan
pa intilliggande grundvattenforekomster.

Dagvatten

Sigtuna kommuns dagvattenpolicy stéller bland annat krav pa att dagvatten ska
fordréjas och renas lokalt och att avledning av dagvatten i ledningssystem ska minska.
Om det forekommer risk for att fororenat dagvatten nar recipienten, ska vattnet renas
lokalt eller infiltreras i marken.

En dagvattenutredning har tagits fram for hela omradet Murarbo som ett tillagg till en
dagvattenutredning som tidigare tagits fram av Tyréns for Murarbo etapp 2. Den
tidigare utredningen féljer inte nu gallande krav pa dagvattenhantering enligt nu
géllande dagvattenpolicy for Sigtuna kommun, dérav gors en komplettering som aven
omfattar den planlagda delen Murarbo etapp 1.

Efter fordréjning och rening med féreslagna atgarder inom bostadsomradet Murarbo
leds dagvattnet vidare till befintligt dike vaster om planomradet. Eftersom fordréjning
sker inom planomradet kommer utflodet till befintligt dike utanfor utredningsomradet
inte att 6ka efter exploateringen. Flédestopparna forvantas bli utjamnade med
foreslagna dagvattenlsningar och bedoms inte medféra en negativ paverkan pa nagot
av markavvattningsforetagen. Med foreslagna atgarder samt ratt materialval bedoms
utbyggnaden inte forsvara att uppna stallda miljokvalitetsnormer for recipienten
Garnsviken.

Oversvamningsanalys

Nar omradet ar bebyggt kommer dagvatten rinna mot de planerade véagdikena och
vidare mot magasinet. Vid ett skyfall kommer en del av dagvattnet rinna via sekundara
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avrinningsvagar, gatorna, mot 6stra delen av omradet mot ett befintligt dike. Resterande
dagvatten fran omradet ansamlas i lagpunkter i omradets vastra del enligt Figur 7.

BEFINTLIGT DIKE
BULLERVALL

PUNKT 1,

AVRINNING VID '
\ SKYFALL OVER ST
\ BULLERVALL L
T

(=
7o)
(o2 §

BEFINTLIGT DIKE —
\ SWEREF99 TM: 652276, 6615697 A

W " scale: 1:710

Figur 7. Uppsamling av vatten efter exploatering utan atgarder. Kartan visar utbredningen pa
dversvamningen dar djupaste samling visas med morkbla. I det ljusblaa omradet blir vattendjupet
mellan 0-1000mm vatten.

For att hantera och minimera uppkomsten av vattenansamling i lagpunkterna foreslas en
trumma anlaggas, som ska leda ut dagvatten fran lagpunkten i nordvast till befintliga
vagdiket langs vag 263.

Enligt avrinningsanalys med hjalp av SCALGO Live ska trumman ha kapacitet att leda
292 m® vatten ut ur frdn omradet. Dimensionering av trumman sker i ett
detaljprojekteringsskede. Med foreslagen atgard (trumma) far man ett betydligt battre
scenario vid ett framtida skyfall. Detta visas i Figur 8. Befintligt dike, 1angs med vag 263,
dar dagvatten avrinner mot nordost behdver dock rensas for att fa en battre kapacitet att
avleda dagvatten fran planomradet och intilliggande fastigheter. Fastighetsagaren ar den
som ar skyldig att underhalla diken pa sin fastighet for att ingen skada ska ske pa allmanna
eller enskilda intressen. Diken raknas till vattenanlaggningar och ska darmed underhallas
sd att de ar funktionsdugliga.
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Figur 8. Uppsamling av vatten efter exploatering med trumma (i rétt) under vallen.
Kartan visar storleken pa uppsamlingen dér djupaste samling visas med morkbla. | det
ljusblda omradet samlas 0-100mm vatten.

Forutom anlaggande av trumman kan avrinningen av dagvatten ocksa sékerstallas med
en lagre vall vid den kritiska punkten, punkt 1 i Figur 7. Vallen bor sinkas sa att
vallkronet &r l&gre &n intilliggande fastighets markhdjd. Enligt bullerutredningen kan
ocksa vallen bytas mot ett plank vid den kritiska punkten utan att forsamra
bullerskyddet.

Skyfallsanalysen visar att omraden nedstroms planomradet inte kommer paverkas
negativt vid ett skyfall.

Hojdséttningen av planomradet har utforts sa att byggnader placeras hdgre an
omkringliggande mark sa att risken for skador pa byggnader minimeras vid extrema
nederbdrdsméngder. Detaljplanen reglerar detta med skydd mot stérningar” Fardig
golvniva ska med hansyn till 6versvamningsrisk ligga minst 0,3 m éver angransande
gators lagsta punkt vid infart till fastighet. (mz). Gatornas markhojder regleras (+0.0) i
vissa punkter for att sékra att dagvattnet vid extrema skyfall leds bort pa dessa
sekundara avrinningsvéagar.

Dar naturmarken lutar in mot byggnader inom omradet foreslas avskéarande diken
anlaggas. De avskarande dikena fangar upp tillrinnande vatten fran naturmarken som
uppkommer vid extrema regn och leder vattnet vidare mot befintligt dike. Det
avskarande diket foreslas vara cirka 0,5 meter brett och 0,3 meter djupt utformat som ett
svackdike. Detaljplanen staller darfor krav pa skyddsatgarder, i form av ett avskarande
dike (mz1). Egenskapsbestammelsen sakrar anordnande av marken sa att den blir [amplig
att bebygga. Bygglov far inte ges for huvudbyggnad forran avskarande dike enligt ma:
kommit till stand (az).
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AVSKARANDE DIKE 1m BRETT 0,3m DJUPT
ANSLUTS MOT BEFINTLIGT VAGDIKE

DIKE VID VAGDRANERING
148m tangt
33m? FORDRONINGSVOLYM

TRUMMA FOR AVLEDNING AV SKYFALL

X(AKADAM MAGASIN
53 m* FORDROJNINGSVOLYM

INSLAPP FRAN NATURMARK

AVSKARANDE DIKE 1m BREDD
DIKE VID VAGDRANERING

89 m langt

20m® FORDROININGSVOL YM

INSLAPP FRAN NATURMARK

DIKE VID VAGDRANERING
121 m l3ngt

27 m® FORDROININGSVOL YM
AVSKARANDE DIKE 1m BRETT 0,3m DJUPT

ANSLUTS MOT BEFINTLIGT VAGDIKE

Foreslagen dagvattenhantering inom omradet i form av diken och underjordiskt magasin.
Befintliga diken visas med ljusbla linjer.

AVSKARANDE DIKE L\
Sekundéra avrinningsvagar, bla pilar, inom Murarbo féreslas ga i lokalgator mot nordvéastra
hornet och vidare mot dike, orange linje, langs med vag 263 utanfor planomradet. Avskarande

dike foreslas anlaggas langs med planomradets sédra grans, orange linje, for att omhanderta
vatten fran naturmarken.

BN

AVSKARANDE DIKE
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Rening av dagvatten

Dagvatten behdver omhandertas och renas inom planomradet, erforderliga ytor for detta
ar sékrade i plankartan med prickad mark. Planbestammelsen (b1) reglerar hogsta andel
av fastighetsyta som far hardgoras till 50%. Dagvatten fran bostadernas tak ska
fordrojas pa de egna fastigheterna och intilliggande gronytor for vidare infiltration,
detaljplanen sakrar detta med bestammelsen (bz) som stéller krav pa att takvatten ska
avledas mot gronyta. Takvattnet kan ocksa ledas ner till separata stenkistor med
braddavlopp mot végdiken.

Dagvatten fran fastigheter samt lokalgatan inom omradet foreslas avvattnas mot
grésbevuxna diken som anl&ggs langs med ena sidan av respektive gata. Dikenas djup
bor vara 0,5 m samt 1,5 m breda for att uppna tillracklig rening. Diken kan aven forses
med biokol for en hogre reningseffekt, med upp till 30%, av fosfor och kvéve. Fran
dikena leds dagvattnet vidare mot ett underjordiskt makadammagasin i planomradets
nordvastra del, for att uppna ytterligare férdrojning och rening av dagvattnet. Dikenas
sammanslagna kapacitet for fordrojning av dagvatten berdknas till 34 m® och magasinet
till 153 me. Skétsel och drift av dessa anlaggningar bekostas gemensamt av de boende
genom en samfallighetsforening.

Utbyggnaden av vandslingan inom DPL 307 har ingen negativ paverkan pa
dagvattenhanteringen inom planen, da allt vagdagvatten fran slingan omhandertas och
renas i de foreslagna vagdikena. Samhéllsbyggnadskontoret beddmer inte att syftet med
planbestdmmelsen i géllande detaljplan ”nz — Markytan ska mojliggora
omhindertagande av dagvatten” har varit att hela ytan ska behdva tas i ansprék.

Val av byggnadsmaterial ar en mycket viktig del i att uppna miljokvalitetsnormerna da
kallor till fororeningar i dagvatten kan begransas genom kloka materialval. Exempelvis
bor tak- och fasadmaterial som koppar, zink och dess legeringar undvikas. Plastbelagda
plattak avger organiska fororeningar och I6sningar som behéver godsling kan leda till
Okad tillforsel av naringsamnen till dagvattnet. Byggvaror bor klara egenskapskriterier
som satts upp av branschorganisationer sasom BASTA eller Byggvarubedémningen.
For att undvika onddigt tillskott av miljofarliga &mnen &r det viktigt att tidigt se dver de
material som ska anvandas vid byggnation. Féroreningsberékningen efter utbyggnad
och rening pavisar att mangderna for metaller ar hoga. Dessa &mnen kan minimeras
genom ratt materialval och darmed uteslutas ur resultatet fran fororeningsberakningen.
Med foreslagen dagvattenhantering kommer dagvattenflodet minska till tillatet utflode
fran planomradet. Féroreningshelastningen fran planomradet efter utbyggnad kan
minimeras genom att dagvatten renas i diken med biokol och underjordiskt
makadammagasin, vilket ger god reningseffekt av fosfor och kvave.

DRANLEDNING

MAKADAM BLANDAD MED BIOKOL

Typsektion pa dike med makadam blandat med biokol, Bjerking.
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Biokol ar ett fast material som framstélls genom upphettning av organiskt material
under syrefattiga forhallanden och anvands for att 6ka jordkvaliteten och behandla
dagvatten. Biokol kan 6ka reningen av vissa tungmetaller, till exempel zink och koppar
och aven naringsamnen (fosfor och kvave). Biokol har ocksa visat sig 6ka kapaciteten
for marken att halla kvar och darmed ocksa fordroja vatten. Studier har visat att om
biokolhalten i jorden ar 7 % okar det férmagan att halla vatten med 4,4 %. Ur ett
hallbarhetsperspektiv ar biokol ett mycket bra substrat att anvanda da det har en mycket
lang livslangd i marken, 100-5000 ar. Saledes bedoms det behdvas valdigt lite
underhall fran de som ska skota anldaggningarna. Som alternativ till biokol kan man
ocksa anvanda sand.

Efter rening i foreslagna atgéarder forvantas halterna for kvave, koppar, kadmium, krom
och kvicksilver vara hogre an halter fore utbyggnad. Detta eftersom fororeningshalterna
fore utbyggnad ar mycket laga for orord skogsmark. Dock &r halterna fortfarande laga
efter en utbyggnad av omradet. Halten fosfor forvantas dverstiga referensvardet for
fosfor hos Malaren-Garnsviken. Resterande halter forvantas understiga halter fore
utbyggnad. Samtliga fororeningshalter understiger gransvarden for recipienten och
riktvarde 2M.

Markavvattningsforetag

Inom planomradet finns inga markavvattningsforetag. Planomradets dagvatten kan
komma att na nagra av markavvattningsféretag i form av diken. Bedémningen é&r att
dessa markavvattningsforetag inte kommer att paverkas negativt av foreslagen
detaljplan da dagvatten ska fordrojas, renas och infiltreras inom planomradet.

Vid fordjupning av befintliga diken samt anldggande av nya kan detta betraktas som
markavvattning och dé krévs dispens och tillstand for detta. Atgarder med diken och
avvattningssystem kan dven det betraktas som annan tillstands- eller anmalningspliktig
vattenverksamhet. Dessa tillstandsprocesser kan ta tid att fa igenom vilket ska beaktas i
tidplanen for projektet. Exploatéren ansvarar for att detta sker enligt gallande krav och
star for samtliga kostnader i samband med detta.

Varme

Varje enskild fastighet har sin egen uppvarmning. Det kan till exempel vara
luftvarmepump eller bergvéarme.

El

Planomradet kan anslutas till det allménna elnatet som ombesorjs av Vattenfall
Eldistribution AB. Utrymme for en transformatorstation (E) teknisk anlaggning ar
avsatt inom planomradet. Placeringen av transformatorstationen foreslas centralt i
bostadsomradet. Utrymme for ledningsstrak for el sékras i plankartan med
bestdmmelsen (u1) som innebar att marken ska vara tillganglig for allmanna
underjordiska ledningar. De tvd markreservaten bedéms inte forhindra varandra, da det
finns utrymme for ledningarna utan att skada eller forhindra ovanpaliggande rattigheter
for gata eller underjordiska ledningar for vatten och avlopp.

Placering av dagvattenanlaggningar, sasom dagvattenbrunnar och ledningar, i narhet till
tekniskt omrade for el-stationen ska samradas med Vattenfall Eldistribution AB.

Avfall

| omradet kommer hamtning av hushallsavfall, matavfall, restavfall och alla
forpackningsmaterial samt tidningar och returpapper att hdmtas fastighetsnara i
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fyrfackskérl dar det & mojligt enligt gallande tillganglighetskrav. Alternativt kan
sopkarl placeras pa gemensamma ytor inom planomradet. Det finns majlighet att
anordna detta pa flera gemensamma ytor inom planomradet.

Brandvatten

Brandvattenforsorjningen inom omradet Murarbo kan ske med vatten fran tva borrade
brunnar som finns inom och in anslutning till omradet. Kapaciteten pa brunnarna ar god
och kan anvandas vid eventuellt behov av brandvatten. Omradet kommer dven anslutas
till det kommunala avlopps- och vattennatet och bedoms fa en god kapacitet vid ett
eventuellt behov av uttag av brandvatten.

Anslutande projekt

I anslutning till aktuellt planomrade, inom detaljplanelagt omrade i Murarbo, DPL 307,
avses byggnation paborjas 2020. Detta innebér att infrastruktur som VA, el mm
forvantas vara fardigutbyggt infor genomforandet av denna detaljplan, Murarbo etapp 2.

Konsekvenser

Barnkonsekvenser

| planarbetet har inte barn sjalva givits mojlighet att framfora sina asikter. Barns
intressen samt en universell utformning har bevakats under arbetet med att ta fram
detaljplanen.

Barnens intressen har tillgodosetts dels genom att tomterna kan inrymma egen plats for
lek och utevistelse, dels genom att gemensamhetsytor tillskapas i omradet som ger
mojlighet till mer ytkravande aktiviteter som bollplan och en mindre lekplats. Det finns
aven bra lekomraden i den narliggande skogsdungen soder och nordost om
planomradet.

For att sakra en god tillganglighet till kollektivtrafik och andra malpunkter i naromradet
kommer den angoringsvdg som ansluter mot Venngarnsvdgen utformas med en separat
och upplyst gangbana. Detta skapar majlighet for barn och ungdomar att pa ett sakert
och tryggt satt ta sig till och fran busshallplatsen vid Venngarnsvagen.
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Genomfoérandebeskrivning

Tidsplan
Planprocessen

Samrad Antagande
Start Granskning Laga kraft

O O O e O @
!

Har befinner

Vi 0ss nu
Beslut om samrad BTN Q1 2020
Beslut om Granskning BTN Q4 2020
Beslut om Antagande BTN Q1 2021
Laga kraft 3 veckor efter att beslut om antagande,
annonserats och forutsatt att beslutet ej
Overklagas

Ansvarsfordelning / Huvudmannaskap

Inom planomradet foreslas ingen allman platsmark. Angoringsvagen samt dvriga
gemensamma ytor utgor inte allméan plats da omradet ligger helt avskilt fran det
kommunala gatunatet samt fran 6vrig bebyggelse.

Byggherren bekostar utférande av ny tillfartsvég till planomradet i enlighet med vad
som framgar i detaljplanen. Till férman for fastigheten Venngarn 1:17 i Sigtuna
kommun upplats servitutsratt att for all framtid, fornya, nyttja och underhalla befintlig
vag med tillhdrande gatubelysning samt tillhérande elledningar och annan teknisk
utrustning for detta andamal pa fastigheten Venngarn 1:1 i Sigtuna kommun.
Angoringsvagen 6verlats och sakerstélls genom en gemensamhetsanlaggning vilken ska
underhallas och skétas av de fastighetséagare som har del i denna.

Byggherren ansvarar for och bekostar férstagangsutférande av gemensamma tekniska
I6sningar inom planomradet for ledningsdragningar for vatten och avliopp fran
kommunens anslutningspunkt vid Venngarn fram till planomradet. De fastighetségare
som ar anslutna till VA-ledningarna ska dven de inga i den gemensamhetsanlaggning
som bildas for detta syfte.

Byggherren ansvarar och bekostar utbyggnad av dagvattenanldaggningar inom
planomradet och att iordningstalla gemensamma gronytor. En gemensamhetsanlaggning
bildas for dessa och ska skotas av de som har nytta darav.
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Byggherren har uppfort bullerskydd och skyddsvall i samrad med Trafikverket som
ansvarig vaghallare pa vag 263. Detta ar en forutsattning for att bygglov beviljas for den
intilliggande detaljplanen DPL 307. Bullervallen medfor &ven att bostader som
tillkommer inom den nu aktuella detaljplanen uppnar en god ljudmiljé. Enligt detaljplan
for Murarbo etapp 1 ska bullervall samt plank uppfdras av byggherren samt sedan ingd i
gemensamhetsanlaggning for de fastigheter som ingar i detaljplan fér Murarbo etapp 1.
Under arbetet med detaljplanen har en bullerutredning konstaterat att befintlig bullervall
som ar anlagd langs statlig vag 263 maste kompletteras med ett plank for att uppna nya
riktlinjer for buller.

E-omrade avsitts i plankartan for Murarbo etapp 2, for att kunna uppfora en
transformatorstation till forman for Vattenfall Eldistribution AB. Omradet ska upplatas
till Vattenfall Eldistribution AB genom ledningsrétt eller avstyckning.

Avtal

Planavtal har tréffats mellan Sigtuna kommun och dgaren till Venngarn 1:17 som
reglerar kostnader for att upprétta detaljplan.

Avtal ska uppréttas med Sivab om att ansluta sig till vatten och avlopp genom deras
ledningar.

Ett genomforandeavtal ska tecknas mellan Trafikverket och Sigtuna kommun for
Trafikverkets bevakning av atgarder nar exploatoren ska komplettera befintlig bullervall
som ar anlagd langs statlig vag 263 och kan paverka vagens funktion. Kommunen
overfor sina skyldigheter i avtalet gentemot Trafikverket pa exploatoren i ett
exploateringsavtal. Avtalen fardigstalls innan detaljplanens antagande.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning mm

Byggherren ansoker om och bekostar samtliga fastighetsbildningsatgarder som blir
nddvéndiga for att genomfdra detaljplanen, ansokan ska stallas till Lantmateriet. Detta
kan till exempel gélla avstyckning av tomter och bildande av gemensamhetsomrade.
Samtliga avstyckade fastigheter inom detaljplanen ska ingd i de anlaggningar som
anordnas for att forsorja planomradet. En samfallighet bildar en férening som sedan
forvaltar gemensamhetsanlaggningen/-arna.

Gemensamhetsanlaggningar som ska bildas inom omradet ar for: vagandamal, vatten-
och avloppsledningar samt for dagvattenanlaggningar inom vagomradet (g1). For den
planerade gemensamhetslokalen bildas en gemensamhetsanléaggning efter det att
byggherren uppfart och iordningstallt byggnaden och omgivande ytor alternativt sa
overlats marken till de boende i omradet Murarbo som en gemensamhetsanlaggning

(92).

Gemensamhetsanl&ggning bildas dven for de gemensamma dagvattenanlaggningar som
ska anordnas inom planomradet och i angransande detaljplan, detta for att sakra ett
gemensamt underhall och skétsel av dessa anlaggningar (gs). For gemensamma
gronytor och parkeringsytor for bil och cykel bildas en gemensamhetsanlaggning (ga).
Samtliga gemensamhetsanlaggningar foreslas forvaltas av en samfallighetsforening
bestaende av samtliga fastigheter inom Murarbo etapp 1 och 2.

Bygglov far inte ges for huvudbyggnad forran dagvattenanlaggningar enligt gs har
kommit till stand.
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Nya fastigheter for bostadsandamal kommer att bildas genom avstyckning fran
fastigheten Venngarn 1:17. Byggherren ansoker om och bekostar avstyckning. Det
aligger byggherren att tillse, vid avstyckning av bostadsfastigheterna, att dessa far
tillfart till det gemensamma végnatet sdkrat. Gemensamhetsanlaggning ska inréttas for
vagandamal. Det aligger da byggherren att ansoka och bekosta denna
lantméteriforrattning.

Servitutsavtal har traffats mellan byggherren och fastighetsagaren till Venngarn 1:1 for
den &ndrade végdragningen i angoringsvéagens norra del.

Servitutsavtal for dragning av VA-ledningar har tréffats mellan byggherren och
Kilenkrysset.

Nar byggherren fardigstallt dessa anlaggningar ska servitutsavtalen overlatas till de
fastigheter som har nytta dérav.

Det aligger byggherren/exploatoren/fastighetsagare att ansoka om, bilda och bekosta
dessa avtal eller forrattningar enligt fastighetsbildningslagen, anldggningslagen och
ledningsrattslagen liksom 6vriga forrattningar inom planomradet, som erfordras for
genomforandet av detaljplanen och omradets framtida drift och underhall av vagar, VA-
anlaggningar, bullerskydd, avvattning, grénomraden med mera.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Planens genomforande bekostas i sin helhet av byggherren och fastighetsdgaren till
Venngarn 1:17 eller den som tréder i dennes stalle som &gare till stamfastigheten.

Framtida driftskostnader kommer inte att belasta kommunens budget eftersom
kommunen inte &r huvudman for allménna platser inom detaljplanen.

Genom att planavtal har upprattats ska ingen planavgift tas ut i anslutning till bygglov.

Ekonomisk genomférbarhet

Ett genomférande av detaljplanen for Murarbo etapp 1, DPL 307 har krévt stora
ekonomiska investeringar i infrastruktur som vag och VA. Da bebyggelsegruppen &r
relativt liten, har detta medfort att detaljplanen inte varit ekonomiskt genomforbar.
Dérav beslutades att ytterligare bostader i anslutning till befintlig detaljplan ska
mojliggoras sa att projektet till sin helhet blir ekonomiskt genomforbart.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

En ny uppdaterad trafikbullerutredning har tagits fram efter samradet i enlighet med
Trafikverkets yttrande, for att séakra nu gallande krav och riktlinjer vid ett genomférande
av aktuell detaljplan.

En kompletterande dagvattenutredning har tagits fram som foljer Sigtuna kommuns
kravspecifikation géllande dagvattenhantering, beslutad 2018-09-13. Den nya
dagvattenutredningen foreslar en gemensam dagvattenhantering for hela Murarbo och
darmed forbattras dagvattenhanteringen &ven inom etapp 1 av Murarbo. Komplettering
av utredningen har gjorts efter samradet for att sékra att ny bebyggelse inte paverkas
negativt av extrema skyfall som kan leda till dversvamning.
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Riskutredningen for farligt gods som tagits fram till detaljplanen foér bostader i Murarbo
DPL 307 galler aven for en mindre del av det nya planomradet som ligger inom 100
meter fran vag med transporter med farligt gods.

Naturvardesinventering har tagits fram for att kunna bedéma planomradets paverkan pa
narliggande naturomraden/naturvarden.

Ras och skred har utretts ytterligare for att sdkerstalla att det inte foreligger risk for detta
inom planomradet.

Administrativa fragor
Genomforandetiden slutar 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Medverkande i projektet
Fredrik Pajala Samhallsbyggnadskontoret

Maria Pettersson Samhallsbyggnadskontoret
Stieg Gunnerfeldt

Jessica Nystrom Bjerking AB

Eleonore Albenius Bjerking AB

Marsta 2021-03-15

Andreas Thoor Felix Staffanson
Planchef Planarkitekt
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Bostader vid Murarbo, etapp 2

omfattande del av Venngarn 1:17 mfl. i Sigtuna
kommun, Stockholms lan

Antagandehandling

GRANSKNINGSUTLATANDE

GRANSKNINGSFORFARANDE

Detaljplanen har varit utsind for granskning fran den 2 november till den 30 november
2020. Handlingarna har under denna tid funnits uppsatta 1 kommunhusets entréhall
Sodergatan 20, Mérsta samt pd Mérsta bibliotek och forsamlingsgarden Munken i
Sigtuna stad. Planhandlingarna har dven visats pa www.sigtuna.se/detaljplaner.

INKOMNA YTTRANDEN

Skriftliga yttranden har under granskningstiden inkommit enligt nedan

Yttrande utan | Yttrande med | Sakédgare enligt Synpunkter som
erinran synpunkter fastighetsdgar- ej tillgodosetts
forteckning

Lénsstyrelsen

Lantmaéteriet

X
X

Trafikverket

Vattenfall Eldistribution AB

SLL Regionplane- och trafikndmnden

Brandkéren Attunda
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. Skogsstyrelsen
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Utbildnings- och
arbetsmarknadsndmnden
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SAMMANFATTNING AV INKOMNA YTTRANDEN MED SYNPUNKTER

Inkomna yttranden kan lisas i sin helhet pd Samhéllsbyggnadskontoret.

1. Lansstyrelsen

Lénsstyrelsen har i det aktuella granskningsskedet inga aterstiende synpunkter av
betydelse for Lansstyrelsens dverprovning enligt 11 kap. 10§ PBL.

Lénsstyrelsen har dock aterstdende rddgivande synpunkter frdn samradet géllande
riksintresse for kommunikationer, Arlanda flygplats. Trafikverket har tagit fram ett
forslag till riksintresseprecisering for Arlanda flygplats som har varit ute pa remiss och
enligt den foreslagna preciseringen ligger planomradet inom det utpekade
paverkansomradet for 1dgfartsflyg. Pdverkansomradet for lagfartsflyg har tagits fram
med anledning av villkor 5 1 milj6tillstdndet som anger att SCB:s definition av tétort ska
tillimpas vid bedomning av en atgérds paverkan pa riksintresset. Av preciseringen
foljer att 2018 ars definition av titortsbegreppet ska tillimpas vid detaljplaneldggning.
Lansstyrelsen konstaterar att det aktuella planomradet mojliggor uppforandet av 24
bostadshus och att det nya bostadsomradet ligger 1 nira anslutning till ett befintligt
bostadsomrdde pa andra sidan vig 263. I ett bostadsomrdde med friliggande villor och
radhus kan det antas att varje bostadshus innefattar ett flertal invanare. Ett rimligt
antagande r att ca 100 personer skulle kunna bo i det nya bostadsomradet.
Lansstyrelsen saknar kommunens bedomning kring hur aktuellt planforslag forhéller sig
till redan befintlig bebyggelse i Osterby by, om planforslaget tillsammans med
omkringliggande bebyggelse innebér att en ny titort enligt SCB:s definition uppstar.

Med hénsyn till vad som angetts ovan och under forutsittning att riksintresset preciseras
enligt Trafikverkets forslag behover kommunen beakta ovanstidende omstandigheter.

Kommentar

1 riksintressepreciseringen héinvisar man till SCB:s definition av en tdtort ddr 200
boenden utgor grinsen for detta. Osterby utgor ett befintligt bebyggelseomrdde. Det
planerade bostadsomrddet Murarbo ligger inom 200 meter frin Osterby, vilket iiven de
befintliga bostdderna i Sjodngen gor. Bostdderna i dessa tva omrdden uppskattas att
tillsammans med de i Osterby innebdra totalt 175 invdnare. Ovriga nérliggande
bebyggelseomrdden Grindtorp och Ekedal har ett storre avstdnd firan Osterby dn 200
meter och bedoms dirmed inte ingd i samma bebyggelseenhet som Osterby med flera.
Diirav bedoms inte Osterby med nirmast liggande bostider uppnd grénsen for att
kallas tdtort enligt SCB:s definition.
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Grindtor?aa

(ol (<licka for att bona mata 100 m

2. Lantmateriet

Lantméteriet har inga kvarstaende synpunkter.

3. Trafikverket

Detaljplanen berors av Arlanda flygplats och vig 263, som ar riksintresse for
kommunikationer och ska ddrmed skyddas mot atgérder som patagligt kan forsvara
tillkomsten eller nyttjandet av anldggningen. Riksintresset omfattar samtliga delar av
anldggningen och eventuella framtida utbyggnadsbehov. Hénsyn maste ocksa tas till
riksintressets influensomraden.

Arlanda flygplats

Trafikverket haller pa att ta fram en uppdaterad riksintresseprecisering for Arlanda
flygplast géllande flygbanor och nya bullerkurvor. Riksintressepreciseringen planeras
fardigstéllas under 2021.

Planomradet ligger inom det utpekade paverkansomradet for l1dgfartsflyg.
Péverkansomradet for lagfartsflyg har tagits fram med anledning av villkor 5 1
miljotillstdndet som anger SCB:s definition av tétort ska tillimpas vid provning. En
tétort dr enligt SCB:s definition ett samhille med tit bebyggelse, ett avstand mellan
husen om hdgst 200 m och med ett invdnarantal om 200 eller mer. Det aktuella
planomréadet mojliggor 24 bostadshus och det nya bostadsomradet ligger 1 nira
anslutning till det befintliga bostadsomréadet Osterby by pa vistra sidan om vig 263. 1
ett bostadsomrdde med friliggande villor och radhus kan det antas att varje bostadshus
innefattar ett flertal boenden, med antagande om att ca 100 personer skulle kunna bo i
det nya bostadsomradet, innebar detta att det skulle kunna méjliggora for fler é&n 200
boenden i omradet. Trafikverket saknar kommunens beddmning kring hur aktuellt
planforslag forhaller sig till redan befintlig bebyggelse i Osterby by, och om
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planforslaget, tillsammans med omkringliggande bebyggelse, innebir att en ny tétort
enligt SCBs definition tillskapas.

Med hénsyn till vad som angetts ovan och under forutsittning att riksintresset preciseras
enligt Trafikverkets forslag behdver kommunen beakta ovanstdende resonemang.

Viig 263

Trafikbuller och farligt gods har hanterats i DPL 307 och atgérder har vidtagits for att
tillgodose géllande krav. En bullervall &r uppford enligt krav gillande trafikbuller och
risk for farligt gods. Bullervallen méste kompletteras med ett plank for att uppna nya
riktlinjer for buller.

Ett genomforandeavtal haller pé att tecknas mellan Trafikverket och kommunen {or
byggandet av vall och plank. Avtalet innehaller bl. a. skrivelser om utformning och
framtida dgande och underhall. Varken Trafikverket eller Kommunen kommer 4dga och
ansvara for framtida drift och underhéll av bullerskyddet dé det ar i enskild dgo.
Bullerskyddet anléggs pé fastigheten Venngarn 1:1. Ansvar for bullerskyddet och
radighet till markomradet regleras genom befintligt avtalsservitut inskrivet 2017-06-08
akt D-2017-00234673:4. Trafikverket forutsatter att skrivningarna i
genomforandeavtalet beaktas fullt ut vid utformningen av detaljplanen samt att avtalet
ar fardigstéllt innan detaljplanen vinner laga kraft.

Kommentar

Gdllande riksintressepreciseringen sa gdller samma svar som ovan till ldnsstyrelsen.
Bedomningen dr att de befintliga och planerade bostdderna inte innebdr fler invanare
dn 1735, vilket dr under den grdns om 200 boende som utgor definitionen av tdtort enligt
SCB.

Ett avtal har tagits fram for att sdkra uppforande av plank pda bullervallen och avses
undertecknas infor antagandet av detaljplanen for Murarbo etapp 2.

4. Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistributions bedomning &r att befintliga elndtanldggningar inte paverkas av
planerad bebyggelse.

Vattenfall Eldistribution gér beddmningen att nétstationens centrala placering ar
godkénd.

I plankartan uppfattas den prickade marken runt transformatorstationen nagot for litet
for att kunna uppfylla sdkerhetsavstinden. Nagon byggnad eller brdnnbar byggnadsdel
fa inte placeras pa ett nirmare avstand &dn 5 meter fran nétstationen. Tillfartsvégarna till
transformatorstationen ska klara tung trafik. Placering av nétstationer bor ha ett avstdnd
pa minst 2 meter frén gatukant sa att omradet kan spédrras av och servicearbeten kan
utforas pa ett sikert sétt.

Intill transformatorstationen anges egenskapsbestimmelserna g3 ”"Markreservat for
gemensamhetsanlidggning for dagvattenanldggning”. Vattenfall eldistributions riktlinjer
anger att ingen dagvattenbrunn far placeras nirmare stationen dn 2 meter samt ndrmare
véra kablar dn 1 meter.

Till sist onskas att det dndras i planbeskrivningen frén Vattenfall AB till Vattenfall
Eldistribution AB.
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Kommentar

Placering av en transformatorstation kan ske inom det i detaljplanen avsedda omradet
for teknisk anldggning, E-omrdde. Den prickade marken utékas och omfattar samtliga
omrdden runt E-omrddet forutom den del som angrdnsar mot gatumark. Prickmark
sdkrar att inga byggnader eller byggnadsdelar placeras ndrmare dn 5 meter fran grdns
till E-omradet. Placering av dagvattenbrunnar i nirhet av E-omrddet ska ske i samrdd
med Vattenfall Eldistribution.

1 planhandlingen justeras Vattenfall AB till Vattenfall Eldistribution AB.

5. SLL Regionplane- och trafiknamnden

Region Stockholm, trafikforvaltningen yttrande sig under detaljplaneskedet och vill
fortydliga stillningstagandet att trafikforvaltningen i forsta hand ser att kommunernas
bebyggelseutveckling prioriteras nira befintliga stationer och terminaler dar utbudet av
kollektivtrafik &r som storst och dir mojligheten att vilja hallbara transporter ar god. Pa
sa sétt kan ett effektivt kollektivtrafiksystem med god turtithet tillhandahallas for alla
medborgare i1 Sigtuna.

Bebyggelseutveckling sa som den foreslés i planen stodjer inte en effektiv
kollektivtrafikutveckling. Spridd bebyggelseutveckling tenderar till att 1dngsamt urholka
kollektivtrafiksystemet da det ar svért att overblicka hur planer pé sikt skapar behov
som blir kostnadsdrivande. For kollektivtrafiken kan detta innebéra l&nga och
ineffektiva linjer med lag turtithet som inte blir attraktiva for de som bor utmed dessa
strak.

Spridd bebyggelseutveckling kan ocksa innebira att man bygger bort grona viarden som
bor skyddas. I foreslagen detaljplan géller detta Jarvakilen och pa sikt kan detta
innebdra att grona samband forsvagas eller 1 vérsta fall forsvinner. Dessutom papekades
1 samradsyttrandet att bebyggelsen sker just i Jarvakilen vilket inte &r onskvért for den
regionala gronstrukturen sasom den ar beskriven i RUFS 2050. Jarva kilen striacker sig
vidare mot och in i Knivsta kommun som i sin gronstrukturplan har detta omradde som
utpekat vardefullt. Det vore onskvért att en mellankommunal dialog med Knivsta
kommun dér effekter av foreslagen plan beskrivs sé att inte viktiga gronvirden byggs
bort pa sikt for varken Sigtuna eller Knivsta.

Kommentar

Den foreslagna bebyggelsen ligger i direkt anslutning till ett redan planlagt omrdde for
bostdider. Kompletteringen av bostdder enligt foreslagen detaljplan bedoms inte
medfora en negativ paverkan pd de grona virden som Jdrvakilen utgérs av. Det finns
inga grona samband som bryts genom planerad bebyggelse, den dr dven dold av skog
sd visuellt paverkas inte Jarvakilen ndmnvdrt av foreslagen bebyggelse.

6. Brandkaren Attunda

Enligt samradsredogorelsen, ska mgjligheten till utrymning ske utan raddningstjdnstens
medverkan. Brandkaren Attunda noterar detta. I byggskedet ska byggherren redovisa
valda utrymningsldsningar utifrin Boverkets byggregler kapitel 5.

Atkomst for riddningstjéinstens fordon

Enligt planbeskrivningen anser kommunen att tillgédngligheten for raddningstjénsten ar
god inom planomradet, kommunen dock har inte motiverat sin beddmning.
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Brandkéren Attunda gér bedomningen att kommunen infor byggprocessen bor redovisa
atkomligheten for raddningstjénstens fordon inom planomradet. Detta eftersom védgarna
kommer att minska i bredd om kanstensparkeringar, planteringar, gang- och cykelvégar
anldggs. Avstandet mellan uppstéllningsplatser och angreppsvégar fér inte dverstiga 50

meter. Atkomlighet kan utformas i samrad med Brandkéren Attunda.

Brandvattenforsorjning

Planhandlingarna anger att brandvattenforsorjningen kommer att tillgodoses med tva
borrade brunnar som finns inom och i anslutning till omréadet, enligt kommunen é&r
kapaciteten god och kan anvéndas vid eventuellt behov av brandvatten.

Brandkéren i1 Attunda gor bedomningen att [6sningen for brandvattenforsorjning inte ar
erforderlig med foreslagen 16sning. Det vill sdga att det inte finns brandposter i den
formaga/utstrackning vi skulle 6nska. Brandkaren Attunda ska inte behdva pumpa ut
vatten fran brunnar med sannolikt begrdnsad mangd vatten. Kommunen behover se 6ver
hur brandvattenforsorjningen ska hanteras utifrdn Brandkiren Attundas riktlinjer for
brandvattenforsorjning. Brandposterna ska erbjuda erforderligt tryck och flode utifrén
véra riktlinjer.

Om kommunen ska anvinda sig av konventionellt system for brandvattenférsorjningen
som utgors av brandposter, behdver hansyn tas till det maximala avstindet mellan
brandpost och uppstéllningsplats for raddningstjénstens fordon.

For bostadshus med hogst fyra vaningar (ej radhus) kan brandvattenforsorjningen under
vissa forutsdttningar dven tillgodoses med sa kallat alternativt system. Detta bygger pa
att brandvatten hamtas med rdddningstjdnstens tankbilar frdn brandposter i narheten.

Tilldimpning och utformning av alternativt system ska ske 1 samrad med Brandkéren i
Attunda.

Kommentar

Vigen inom planomrddet har sdkerstdillts med sd kallade "korspar” vid projekteringen,
for att sdkra en god framkomlighet for avfallshantering och rdddningstjdnst. Inom
planomrddet avses ingen gdng och cykelvdg att anordnas. Parkeringar ska anordnas pad
de egna fastigheterna samt pa gemensamma ytor inom detaljplanen.

Detaljplanen kommer ansluta till kommunalt vatten och avlopp och infor bygglov kan
uppforande av brandposter ses dver och hur tdtt dessa ska placeras inom omrddet.

7. Privatperson (Handlings-ID 935403)
Privatperson har inkommit med f6ljande synpunkter:
1. Djurhallning

Gillande planbeskrivningen under rubriken Djurhdllning, star att intilliggande
fastighet har tidigare haft hdsthagar norr om i angrdnsning till aktuellt
planomrade, hésthagar krdver ett skyddsavstand med 25 meter. Tvd fastigheter
har nu styckats av fran den ursprungliga fastigheten i syfte att exploatera dessa
med bostdder. Detta innebdr att skyddsavstdnd for histhagarna ej ldngre
behéver tilldmpas for den nya bebyggelsen.

Kommentar till ovanstdende: vi kommer fortsatt att bedriva hastverksamhet och
ha véra beteshagar i angrdnsande mark till Murarbo, varfor 25 m skyddsavstand
fran bebyggelse fortsatt ar aktuell.
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2. Gang- och cykelvig.

P& sid 18 star dven att ldsa “Det finns mojlighet att med cykel ta sig pa
smavdgar fran planomrddet via Venngarn och Viby by fram till Sigtuna stad.”
Det ér korrekt att mojligheten att per cykel ta sig till Sigtuna via omvégar pa
smavagar, dock ar det inte en praktisk och realistisk cykelvig for boende pa
Sigtunahalvon. Vad som behdvs ér sedan ldnge dr en géng och cykelvég langs
263 in till Sigtuna girna hela viagen fran Erikssund. Da mojliggors en pendling
for skolelever, arbetande och motiondrer m.fl. i omrédet att pa ett miljomassigt
sétt ta sig in till Sigtuna. Idag kor fordldrar sina barn da bussarna inte alltid
passar pa samma sitt som andra drenden in till Sigtuna inte alltid kan anpassas
efter busstiderna. Var grannkommun Knivsta har pa ett foredomligt vis byggt en
belyst gdng- och cykelbana fran Vassunda in till Knivsta, som ett exempel.

3. Dagvatten

I text samt i figur 7 (punktl) samt i figur 8 utldses att avrinning vid skyfall
kommer att samlas i var hdsthage i nivaer upp till 100 mm och 1 det morkblé én
mer, vilket inte dr att acceptera. Dagvatten med medflytande objekt dr direkt
olampligt att fora in pa betesmark for héstar. I andra stycket pa sid 25 stér det
"Skyfallsanalysen visar att omrdde nedstréoms planomrddet inte kommer
paverkas negativt vid ett skyfall.” Efter att ha besiktigat diket utmed strickan
fran planerad vigtrumma markerat med rott 1 figur 8 och norrut. Det dr helt
vattenfyllt, ndgon avrinning at norr/nordvést finns inte att se. Pa plats idag vid
dikena var dven Skanovas entreprendr vilka patalade att omradet lings med
diket norr om Murarbo ldngs vdg 263 ér vattensjukt, de kan inte heller se ndgon
fungerande vattenavrinning. Konklusion géllande vattenavrinning; en ny
utredning behovs for den aktuella strickan, alternativt leda allt dagvatten fran
Murarbo soderut till strax sdder om Venngarnsinfarten, dér ett storre dike finns.
Venngarn 1:19 har inte mgjlighet att fungera som uppsamlingsmark for
Murarbos overskott av dagvatten.

Kommentar

1. Planbeskrivningen kompletteras dter med information om avstdnd till
djurhdllning med 25 meter.

2. I planbeskrivningen framgdr endast att det dr en mojlighet att ta sig fram med
cykel till Sigtuna, inte att detta ska ske via gang- och cykelvigar.

3. Dagvattenhantering:
Utredningen visar i figur 9, att om en trumma anldggs under bullervallen ut mot
vdgdiket kommer det inte bli stdende vatten i hdsthagarna.

Enligt Tyréns flodesmodellering som gjordes 2018 sa visade den att dagvatten
leds fran lagpunkten vid bullervallen och vidare norrut, enligt bla pilar i figuren
nedan. Det ser onekligen ut att vara vattensamling i diket i bilderna fran
platsen, om diket rensas bedoms det kunna fi ett béittre flode. Aven om lutningen
dr svag rinner vattnet av om det “trycker pd” vatten uppstroms ifran.
Synpunkten som framfors att leda dagvattnet soderut, vilket blir i fel riktning
avrinningsmdssigt, bedoms inte vara mojlig.

Det ska dessutom tilldggas att det dr fastighetsdgaren som dr skyldig att
underhalla diken pa sin fastighet for att ingen skada ska ske pda allmdnna eller
enskilda intresse. Diken rdknas till vattenanldiggningar och ska ddarmed

Dnr KS/2016:638 ! Ti I I h 6 r 326



underhallas sa att de dr funktionsdugliga. Fastighetsdgaren tar hdr sjdlv upp att
omrddet dr vattensjukt och ddrmed i behov av underhdll.

Eftersom att nuvarande forslag pa losning sdledes dr ett fungerande alternativ
sd kommer ingen ny dagvattenutredning tas fram.

Figur 7. Rinnvég norrut fran planomradet. Réda pilar visar resultaten fran n'nnvagsana!}fse och blaa pilar
fortydligar rinnvégen som dagvattnet fran planomradet ser ut att ta. Kélla flygfoto: Lantméterief

8. Polismyndigheten

Lokalpolisomrade Sollentuna har tagit del av handlingarna och har i dagsléget inget att
erinra.

9. Stockholm Exerqgi
Stockholm Exergi anfor foljande till remissens besvarande:

Fjarrvarme/Fjarrkyla: Ingen erinran.

10.Norrvatten

Norrvatten har erhallit rubricerat forslag for samrad daterat 2020-10-27 med dnr BTN
PLAN.2016.1083. Norrvatten har inga planer och planerar heller inga anldggningar
inom planomradet. Vi har darfor inga synpunkter pa detta planforslag.

Om ingen dndring gors i drendet som paverkar Norrvatten skickas inga fler svar.
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11.Skogsstyrelsen

Skogsstyrelsen har inget att erinra

12. Utbildnings- och arbetsmarknadsforvaltningen

Utbildnings- och arbetsmarknadsforvaltningen har inga synpunkter pa detaljplanen.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORETS STALLNINGSTAGANDE

Samhillsbyggnadskontoret bedomer att den foreslagna bebyggelsen inte paverkar den
aktuella riksintressepreciseringen for Arlanda flygplats som tas fram av Trafikverket.
Det sammanlagda antal boende i ndromradet uppgér inte till 200 invanare och utgdr
didrmed inte en tdtort enligt SCB:s definition.

Ett avtal har tagits fram for att sdkra uppforande av plank pé bullervallen och ska
undertecknas infor antagandet av detaljplanen for Murarbo etapp 2.

Kompletteringen av bostader enligt foreslagen detaljplan bedoms inte medfora en
negativ paverkan péd de grona varden som Jérvakilen utgdrs av.

Foreslagen dagvattenhantering bedoms vara god inom planomradet. Med en rensning av
befintligt dike, vilket avvattnar omradet dven idag, ar beddmningen att det inte finns
ndgon risk for att dagvatten fran planomradet paverkar angrinsande fastigheter negativt.

Réaddningstjanstens framkomlighet till de planerade bostdderna bedoms vara god och
vidare utformning och placering av brandposter sker i samband med bygglov.

SYNPUNKTER SOM EJ TILLGODOSETTS UNDER PLANPROCESSEN
Detaljplanen fortsatta process sker med standardforfarande enligt PBL.

Eftersom att nuvarande forslag pd dagvattenldsning ér ett fungerande alternativ enligt
den nuvarande dagvattenutredningen sa kommer ingen ny dagvattenutredning tas fram.

MEDVERKANDE | PROJEKTET

Detaljplanen &r upprittad av samhillsbyggnadskontoret tillsammans med planarkitekter
pa Bjerking AB.

Marsta 2021-02-01

Andreas Thoor Felix Staffanson
Planchef Planarkitekt
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