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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for Brf Sédgaren 26 med séte i Nykdping org.nr. 719000-0831 far hirmed avge érsredovisning for
rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1957. Féreningens stadgar
registrerades senast 2023-09-11.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Nykoping kommun med adress Sagaregatan 4A och 4B.

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Sagaren 26 1957-04-04 1957

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvirdesforsékrad i Soderbergs & Partners Insurance Consulting AB. I forsékringen ingér styrelseansvar.
Hemforsékring tecknas och bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i
foreningens fastighetsforsikring. Nuvarande forsékringsavtal giller t.o.m. 2026-04-30.

Antal Benimning Total yta m2
24 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 1380
8 garageplatser 117
4 p-platser 0
Totalt 36 objekt 1497

Foreningens lagenheter fordelas pa: 7 st 1 rok, 8 st 2 rok, 3 st 3 rok, 5 st 4 rok, 1 st 5 rok.

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll

Per Broédngen Ordférande
Edward Godfrey Sevume Ledamot
Josefine Karlsson Ledamot
Alizia Togeretz Ledamot
Ninni Zacharoff Suppleant
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Styrelsen har under dret hallit 7 protokollférda styrelseméten.
Revisorer har varit: Lars Andersson med Elisabet Lofstedt som suppleant valda av foreningen.

Valberedning har varit: Fredrik Sundberg (sammankallande) och Linus Gralberg, valda vid féreningsstimman.

Foéreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-04-24. P stimman deltog 10 rostberittigade medlemmar.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret
Arsavgiften fordndrades fr.o.m. 2025-01-01 med +5%.

En fordndring av arsavgiften med +7% per 2026-01-01 ar registrerad.

Foreningen har en aktuell underhéllsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhéllsplanen anvédnds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foéreningens underhéllsplan den 2025-10-13.

Arets utforda underhall/investeringar

e Nytt torkskap 8991 kr
« Installation av ljudisolering 5378 kr
e Pergola 5936 kr
¢ Ny torktumlare 17 146 kr
¢ Byte av timer och huvudbrytaren, Installation av rorelsevakt 10 000 kr
¢ Byte av takfliakten 18 700 kr
¢ Rorinspektion 18 750 kr
Totalt 84 901 kr

Foéreningen har drabats av haverier pa olika maskiner under aret. Overviigande har detta gt rum i tvittstugan. Takflikten

gick sonder och vi tvingades att kopa samt installera en ny. Rorinspektionen ar en punkt som finns med i var
underhallsplan. Denna &r nu slakt.

Ovrig foreningsinformation

Allmin medlemsinformation gar att finna pa http://sagaren26.bostadsratterna.se/ vid anslagstavlorna i respektive
trapphus eller vid direktkontakt med styrelsemedlemmarna. Under verksamhetséaret har medlemmarna erhallit
medlemsinformation i skrift vid 6 tillfallen.
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Sedan foreningen startade har foljande storre dtgirder genomforts:

Artal

1976
1976
1977
1981
1999
2006-2007
2010-2011
2013
2014
2016
2016
2017
2018
2017
2019
2019
2019
2020
2020
2020
2021
2021
2022
2022
2022
2023
2024
2025
2025
2025
2025
2025
2025

Atgird

Tillaggsisolering viggar o vind

Ny fasad

Byte fran olja till fjarrvirme

Nytt tak

Byte avloppsstammar samt badrumsrenovering

Byte av balkonger

Nya fonster

Ny torkanldggning i tvittstugan, torkrum samt torkskap
Fiber installeras

Byte av armaturer i trapphus/kéllare

Ombyggnad av 2 st badrum efter fel vid stamrenoveringen
Ventilationsforbéttring

Ventilationsforbattring, komplettering

Ny Energideklaration genomford

Byte av fastighetens alla radiatorventiler och styrventiler
Inférande av IMD gemensam el med individuell métning
Byte av vattenmitare for distansavldsning

Nya entréportar 4a och 4b

Tillaggsisolering

Karlskép Sansac

Nya entrédorrar pd bakgéarden

Installationen av utomhusbelysningar och byte av kodlasen for entréportar 4a och 4b
Reparation av vattenskadad vigg i garaget

Installation av expansionskérl i pannrummet

Tétning av hussockel samt asfaltering av parkeringen pa innergarden
OVK

Investering i nya garageportar 8 st

Installation av nytt torkskép i tvittstugan

Installation av ljudisolering i tvéttstugan

Installation av ny torktumlaren i tvéttstugan

Byte av takflikt

Rorinspektion

Kittning och malning kv-fonster
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Forvaltning
Foreningen har avtal med nedanstidende foretag

HSB Sédermanland - Ekonomisk forvaltning

Stddarna Sverige AB - Lokalvéard

Vattenfall AB - Elavtal, el och nit

Vattenfall AB - Fjirrvarme

Vattenfall AB - Arlig besiktning och service av fjirrvirmeanliggningen i fastigheten
Stockholms elbolag - Elleverantor

Infometric - IMD Individuell Métning och Debitering

Nykopings kommun - Vatten och renhallning

TeliaSonera Sverige AB - Bredband, tv och IP telefoni.

Soderberg & Partners - Fastighetsforsékringar

Foreningen utfor och planerar foljande atgirder under de nirmaste aren:
(Antaganden gjorde 2025)

Artal Atgiird
2026 Renspolning av avloppsledningar
Medlemsinformation

Under éret har 2 bostadsritter overlatits och 0 upplatits.

Vid rikenskapsérets borjan var medlemsantalet 30 och under éret har det tillkommit 2 och avgatt 2 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut var 30.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 70 226 133 59 91
Skuldséttning, kr/kvm 2354 2 405 2 498 2 545 2594
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 2554 2 609 2 498 2 545 2 594
Réntekénslighet, % 4 4 4 4 4
Energikostnad, kr/kvm 265 259 234 246 245
Arsavgifter, kr/kvm 727 715 700 661 650
Arsavgifter/totala intikter, % 93 79 92 93 93
Totala intdkter, kr/kvm 719 838 763 710 699
Nettoomsdttning, tkr 1075 1 046 1030 980 964
Resultat efter finansiella poster, tkr -87 163 5 -83 -38
Soliditet, % 19 20 17 17 18

Enligt regelverket BENAR 2023:1 ska garageytan inkluderas i totala ytan vid berékning av nyckeltalen. Detta har

tillimpats fran och med ar 2024, vilket medfor bristande jamforbarhet mot tidigare éar.

Forklaring av nyckeltal, se Not 1.
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Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa dkade driftskostnader.

Foreningens kassaflode fran den 16pande verksamheten &r positivt. Foreningens sparande till det framtida underhallet

uppgar till 70 kr/m2.

For att mota foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och dterinvesteringar) samt hoja sparandet

har styrelsen beslutat om en hojning av arsavgifterna med 7% fr o m 2026-01-01. Ytterligare férdndring av

arsavgiften/lan ar frimst beroende av framtida rantenivéer.

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital drets ingang stimmans beslut under dret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 925 435 0 0 925 435
Underhéllsfond, kr 330 743 0 66 854 397 597
S:a bundet eget kapital, kr 1256 178 0 66 854 1323 032
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -479 941 163 314 -66 854 -383 481
Arets resultat, kr 163 314 -163 314 -87 458 -87 458
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -316 627 0 -154 312 -470 939
S:a eget kapital, kr 939 551 0 -87 458 852 093

* Under dret har reservation till underhallsfond gjorts med 84 000 kr samt ianspréktagande skett med 17 146 kr.

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar ér det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspréktagande frén

underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr -316 627
Arets resultat, kr -87 458
Reservation till underhallsfond, kr -84 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 17 146
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr -470 939
Styrelsen foreslir att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning, kr -470 939

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och

balansrikning med tillhdrande noter.
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Resultatrakning 20051231 20001231

Rorelseintikter

Nettoomséttning Not 2 1075198 1 045 804
Ovriga rorelseintikter Not 3 1196 208 918
Summa Rorelseintikter 1076 394 1254 722
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -817 603 =747 422
Ovriga externa kostnader Not 5 -23 188 -12 724
Personalkostnader Not 6 -51 062 -41 354
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella 174947 174 947
anldggningstillgdngar

Summa Rorelsekostnader -1 066 800 -976 447
Rorelseresultat 9 594 278 276
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 197 346
Réntekostnader och liknande resultatposter -97 248 -115 308
Summa Finansiella poster -97 051 -114 962
Resultat efter finansiella poster -87 458 163 314
Resultat fore skatt -87 458 163 314
Arets resultat -87 458 163 314
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Balansrakning

2025-12-31 2024-12-31
Tillgdngar
Anléiggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar
Goodwill 7500
Summa Immateriella anldggningstillgangar 7500
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 3900 886 4075 833
Summa Materiella anldggningstillgdangar 3900 886 4 075 833
Summa Anliggningstillgangar 3900 886 4 083 333
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 7 818 77
Aktuell skattefordran 11963 15539
Ovriga kortfristiga fordringar Not 8 620 680 600 800
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 28 109 29 164
Summa Kortfristiga fordringar 668 570 645 581
Summa Omsittningstillgdngar 668 570 645 581
Summa Tillgingar 4569 456 4728 914
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a a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 925 435 925 435
Fond for yttre underhall 397 597 330 743
Summa Bundet eget kapital 1323032 1256 178
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -383 481 -479 941
Arets resultat -87 458 163 314
Summa Ansamlad forlust -470 939 -316 627
Summa Eget kapital 852 094 939 551
Skulder
Ldngfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 9 2327037 1132 146
Summa Langfristiga skulder 2327037 1132 146
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 10 1197270 2 468 554
Leverantorsskulder 5 826 12 524
Ovriga kortfristiga skulder Not 11 38 839 35445
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 12 148 391 140 694
Summa Kortfristiga skulder 1390 326 2 657 217
Summa Skulder 3717 363 3789 363
Summa Eget kapital och skulder 4569 456 4728 914
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Kassaflodesanalys rors1291  sopatrat

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 9594 278 276

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 174 947 174 947
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 174 947 174 947
Erhallen rinta 197 346
Erlagd rianta -99 353 -113 643
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 85 385 339 925

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -3307 -3 954
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 6 498 =70 442
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital 3191 -74 396
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 88 576 265 529

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forvirv/avyttring av immateriella anldggningstillgdngar 7 500 0
Forvérv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar 0 -319 887
Summa Kassaflode frin investeringsverksamheten 7500 -319 887

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -76 393 154 013
Summa Kassaflode frin finansieringsverksamheten -76 393 154 013
Arets kassaflode 19 683 99 655
Likvida medel vid arets borjan 600 063 500 408
Likvida medel vid arets slut 619 746 600 063
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiinna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, vriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Dé
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 4r.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgiangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sa &r fallet,
berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhéll utgdr en del av foreningens sikerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid péd over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pd under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.
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Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pd utbetalning av tjdnsteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Foréndring jaimfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér upprittad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrikningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och éar.

Sparande: Arets resultat med terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askéadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsittning: Totala rantebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rantebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rintebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket &rsavgifterna behdver hojas for oforandrat

resultat om foreningens genomsnittsrianta kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt mitt p& medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter uppliten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under rikenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsrattsforening.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 957 828 929 933
Arsavgifter bostider forbrukningsbaserad 45 731 56 383
Hyror garage och parkeringsplatser 67 200 52 800
Ovriga priméra intékter 6 839 17293
Summa Bruttoomsdttning 1077 598 1 056 409
Avgiftsbortfall 0 -8 205
Hyresbortfall -2400 -2 400
Summa -2 400 -10 605
Summa Nettoomsdttning 1075198 1 045 804
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintdikter
Ovriga sekundira intikter 1196 208 918
Summa Ovriga rorelseintikter 1196 208 918
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -98 288 -91 486
Sno och halk-bekdmpning -37 231 -83 420
Reparationer -100 474 -21 322
Planerat underhéll -17 146 0
El -93 947 -95 612
Uppvéarmning -238 383 -225 029
Vatten -64 997 -67 141
Sophédmtning -15 383 -15 094
Fastighetsforsdkring -34 972 -35033
Kabel-TV och bredband -74 086 -74 164
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -42 696 -39120
Summa Driftskostnader -817 603 -747 422
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga externa kostnader

Hyror, arrenden och leasing -249 0
Forbrukningsinventarier och varuinkop -6 348 0
Administrationskostnader -7935 -6 973
Medlemsavgifter -4 780 0
Foreningsverksamhet -2453 -2 608
Ovriga forvaltningskostnader -1423 -3 143
Summa Ovriga externa kostnader -23 188 -12 724
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -36 000 -27 369
Revisionsarvode -1777 -1 634
Ovriga arvoden -1 158 -2 107
Sociala avgifter -10 302 -10 244
Ovriga personalkostnader -1 825 0
Summa Personalkostnader -51 062 -41 354

Foreningen har ingen anstélld personal.
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Not 7 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 6574 583 6 254 696
Ingaende anskaffningsvédrde mark 70 000 70 000
Arets investeringar 0 319 887
Summa Ackumulerade anskaffningsvdrden 6 644 583 6 644 583
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -2 568 750 -2393 803
Arets avskrivningar -174 947 -174 947
Summa Ackumulerade avskrivningar -2743 697 -2 568 750
Utgdende redovisat virde 3900 886 4 075 833
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvérde byggnad - 15200 000 11 000 000
bostédder
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 132 000 0
Taxeringsvirde mark - bostdder 6 800 000 5400 000
Taxeringsvédrde mark - lokaler 0 0
Summa 22 132 000 16 400 000
Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 3 817 000 3 817 000
Varav i eget forvar 0 0
Stdillda séikerheter 3817 000 3817 000

Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 619 746 600 063
Ovriga fordringar 934 737
Summa Ovriga fordringar 620 680 600 800
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Not 9 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Ldneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
;V;Cis‘hk;‘pg;idf’“banken AB 447%  2026-06-01 330 146 9712
gf;(iﬁ‘pg;‘;{delsmnken AB L11%  2026-06-30 802 000 18 000
Sfi(ii‘;piae?(demanken AB 3,39% 2030-03-01 420 000 12 000
gf:;sshk;‘pii?(de“banken AB 3.07%  2027-07-30 640 577 12876
gtvae;sshk;‘pilgf(de“banken AB 3,00%  2027-09-01 1331 584 40 248
3524 307 92 836
Langfristig del 2327037
Niésta ars amortering av 1angfristig skuld 65 124
Lan som ska konverteras inom ett ar 1132 146
Kortfristig del 1197270
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 92 836
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 371 344
Skulder med bindningstid pa dver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgng 2,77%
Finns swap-avtal Nej
Not 10 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Sf;ﬂ‘;pg;‘;{demanken AB 447%  2026-06-01 330 146 9712
;V;(?:hk;piﬁdemanken AB L11%  2026-06-30 802 000 18 000
;V;cg‘;piﬁ(dmbanken AB 339%  2030-03-01 420 000 12.000
gf;(ﬁ‘;pg;‘l’{dmbanken AB 3,07%  2027-07-30 640 577 12 876
;V;(?:hkyapiff(dels"anken AB 3,00% 2027-09-01 1331 584 40 248
3524 307 92 836
Niésta ars amortering av langfristig skuld 65 124
Lan som ska konverteras inom ett ar 1132 146
Kortfristig del 1197270
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Not 11 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Kallskatt och sociala avgifter 20202 16 808
Inre fond 18 637 18 637
Summa Ovriga skulder 38 839 35445
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 89 871 95 692
Upplupna riantekostnader 4 425 6530
Ovriga upplupna kostnader 54 095 38472
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 148 391 140 694

Arsredovisningens innehall har faststillts av styrelsen 2026-03-04.

Arsredovisningen har signerats digitalt av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse

har, med datum som framgar av dess signering, ldmnats betriffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforening Sigaren 26 i Nykoping,
organisationsnummer 719000-0831

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning 1
Bostadsrattsforening Sagaren 26 i Nykoping for rdkenskapséret 2025-01-01 — 2025-12-31.
Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av arsredovisningen. Mitt ansvar dr att uttala
mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomf0rt revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att rsredovisningen inte
innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen
for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att
prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de uppréttat arsredovisningen samt att
utviardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att
kunna bedoma om nédgon styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig
grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger dirmed en
rattvisande bild av féreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for
foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Arsredovisningen och revisionsberittelsen har signerats digitalt

Nykoping

Lars Andersson
Av foreningen vald revisor
Digital signering
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende Brf Sigaren 26 signerades av foljande personer med HSBs e-signeringstjinst i
samarbete med Scrive.

Per Broangen N o
Ordférande Banido

E-signerade med BankID: 2026-03-11 kl. 15:35:53

Alizia Togeretz Do

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-03-12 kl. 18:32:19

Lars Andersson Fo o

Revisor Bankip

E-signerade med BankID: 2026-03-19 ki. 10:06:06

Edward Godfrey Sevume o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-03-12 kl. 16:23:29

Josefine Karlsson i o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-03-11 ki. 18:59:41

Revisionsberittelse 2025

Lars Andersson i o

Revisor Bankip

E-signerade med BankID: 2026-03-19 ki. 10:03:06

Revisionsberdttelsen for 2025 avseende Brf Sdgaren 26 signerades av foljande personer med HSBs e-signeringstjinst i
samarbete med Scrive.



Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrdkning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberdttelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhdllanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrikningen

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har
haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika med arets
redovisade overskott eller underskott. For en bostadsrittsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de técker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlidggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill sdga
den totala avskrivningen foéreningen gjort under arens lopp.

Balansrdkningen

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas
anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar. Pa skuldsidan
redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.

Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgdngar 4n anlidggningstillgdngar. Omséttningstillgdngar
kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pé klientmedelskonto hos HSB-f6reningen
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstiende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nista ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond F6r yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen
uppritta underhéllsplan for féreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller p& annan grund enligt stadgarna, ska érliga reserveringar
goras till fond for yttre underhéll. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om féreningen under aret utfort planerat
underhéll gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ar ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren
och &r en del i féreningens sékerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

Fond For inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta medel till
fond for inre underhéll. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar féreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora kostnadsdkningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingéd en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jamfora bostadsréttsforeningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade underhéllsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.





