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Styrelsen for Brf Port 17 far harmed avge arsredovisning for rékenskapséret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr).

Forvaltningsberittelse

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata lagenheter med bostadsratt 4t medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden.
Bostadsrittsféreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Féreningen har sitt sédte i Boras.

Styrelsen och évriga funktionérer

Styrelsens sammansdttning

Namn Roll
Daniel Artursson Ordforande
Johan Andersson Ledamot
Clas Karlsson Ledamot
Mikael Rohmeé Ledamot
Jesper Liberg Ledamot
Lars Callingsjo Suppleant
Jeanette Lange Suppleant

Under verksamhetsaret har foreningen haft 1 ordinarie féreningsstimma 8 maj 2025 och 7 st
protokollforda styrelsemdéten.

Revisorer
Ordinarie revisorer

Namn Byra

Johanna Wallfors Trestad Revision AB
Valberedning

Namn

Tobias Magnusson
Jesper Liberg

Foreningens stadgar
Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2025-05-23 och kungjordes 2025-05-27.
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Fastighet och byggnader

Foéreningen har pa fastigheten Borés Byttorpsta 2 uppfort 2 flerbostadshus i 6 plan med 48 st bostider,
vilka samtliga uppléts med bostadsritt och med adress Ribbingsgatan 2A-2B, Boras. Foreningen har dven
3 parkeringsplatser utomhus varav en &r avsatt till géstparkering. I foreningens hus finns ett garage som
hyrs ut till Port 17 Garage AB.

Fastighetens taxeringsvirdet uppgér till 77 719 000 kr. Fastigheten har virdear 2022.

Antal Légenheter Yta kvm
5 1 rok 182,0
22 2 rok 1224,5
17 3 rok 1299,5
2 4 rok 182,0
1 5 rok 115,9
1 6 rok 1119
48 st 3115,8

Yta bostidder 3116 kvm
Yta lokaler 1 062 kvm
Total yta 4 178 kvm.

Forsikringar

Foreningen har tecknat forsikring via Linsforsikringar Alvsborg. Byggnaden ér fullvirdesforsakrad och
forsikringen omfattar sdvil ansvar for styrelsens arbete som medlemmarnas bostadsrttstilldgg i
hemforsakringen.

Visentliga avtal

Bsafe BRF Ekonomi Ekonomisk Forvaltning

Borés Elnat Elnét och elhandel

Borés Energi och Miljo VA och avfallshantering

Telia Sverige AB Internet och kabelTV
Lansforsikringar Alvsborg Fastighetsforsakring

FR Fastighetsservice Fastighetsskotsel och Trappstiddning

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Underhall

Under dret har foreningen genomfdrt 1dpande underhall i syfte att bevara fastighetens funktion och viérde.
Det 16pande underhallet har omfattat sedvanliga &tgérder sdsom reparationer av mindre fel och brister.
Foreningen har en underhallsplan som de foljer, den dr langsiktig (30 ar, 4r 2024-2054) och foreningens
underhallskostnader omfattar totalt ca 11,5 Mkr. Arets avsittning uppgar till ca 383 tkr (92 kr/kvm).

Ekonomi

Foreningens fastighet dr fardigstilld under ar 2022 och inflyttning skedde i december 2022. Foreningen
har tagit dver fastighetens drift frdn och med 1 augusti 2023. Innan dess har Cernera Fastigheter AB
svarat for foreningens kostnader och intikter.

Arsavgiften i foreningen hojdes fran januari 2025 med 3 %. Infor ndstkommande verksamhetsdr hojs
avgiften 3,5 %.
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Agarforhillanden
Foreningen dger samtliga aktier i dotterbolaget Port 17 Garage AB, 559258-5078.
Dotterbolaget administrerar uthyrning av garageplatser till de boende.

Kapitaltillskott 2025-12-31 2024-12-31
Gjorda amorteringar 300 000 kr 225 000 kr
Summa kapitaltillskott 300 000 kr 225 000 kr
Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 4 st (fg 4r 3 st) av foreningens bostadsritter dverlatits.
Medlemmar vid rets ingéng var 64 st. Antalet vid arets utgéng uppgick till 63 st.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023
Nettoomsittning 3214 3053 1230
Resultat efter finansiella poster -1 086 -1584 163
Soliditet (%) 69 70 69
Arsavgift (kr/kvm) inkl IMD och

fasta avgifter 979 934 336
Skuldséttning (kr/kvm) 9 696 9768 9821
Skuldséttning upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 13 000 13 097 13 169
Bokfort virde byggnad och mark

(kr/kvm) 32 406 32796 33186
Sparande (kr/kvm) 129 10 -49
Rintekénslighet (%) 13 14 39
Rintekdnslighet totala intdkter (%) 13 13 36
Energikostnad (kr/kvm) 174 165 73

Arsavgifternas andel (inkl IMD och
fasta avgifter) i % av totaia
rorelseintékter 95 95 43

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Nyckeltalen for 2023 baseras enbart pé augusti-december.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre Balanserat

insatser avgift underhall resultat

Belopp vid arets ingang 77 895 000 19 395 000 140 220 22 446
Disposition av foregéende

ars resultat: ' 382495 -1966158

Arets resultat
Belopp vid arets utging 77 895 000 19 395 000 522715 -1943 712

3 (15)
2023-12-31
_73 616 kr
73 616 kr
Arets Totalt
resultat
-1583 663 95869 003
1 583 663 0
-1 086 315 -1 086 315
-1086 315 94 782 688
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny ridkning overfores

I arets resultat ingar avskrivningar med 1 625 080 kr. Avskrivningar dr en bokforingsmaéssig
virdeminskning av foreningens byggnad och posten paverkar inte foreningens likviditet,

Resultat exkluderat avskrivningar (kronor) 538 765 kr.

-1943 712
-1 086 315
-3 030 027

382 495
-3412 522
-3 030 027

Efter resultatdispositionen uppgar fonden for yttre underhéll till 905 210 kr.

Foreningens resultat och stdllning 1 Gvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflddesanalys med noter.

4(15)
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Resultatriakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intiikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgdngar och
kortfristiga placeringar

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

2 3213878
3 226 286
3440 164

-1243 653
-165 142
-76 028

-1 625 080
-3 109 903
330 261

~ N

-100 000

5625

8 -1322 202
-1 416 576

-1 086 315

-1 086 315

-1 086 315

5 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

3052562
5918
3058 480

-1 165 253
-125 922
-69 050

-1 626 986
-2 987 210
71270

0

6422

-1 661 355
-1 654 933
-1 583 663

-1 583 663

-1 583 663

3dbc3e
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa anldggningstillgingar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omséittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

6 (15)

Not 2025-12-31 2024-12-31
1

7,9 135 397 148 137 022 228

135 397 148 137 022 228

10 25 000 25 000

25 000 25 000

135 422 148 137 047 228

591 481 0

8 420 243 276

175 467 65 842

775 368 309 118

523 004 471 039

1298 372 780 157

136 720 520 137 827 385
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantoérsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11
12

12

13

2025-12-31

97 290 000
5221715
97 812 715

-1943 712
-1 086 315
-3 030 027
94 782 688

21 033 000
21 033 000

19475768
229 391
47 990

105 072
1046 611
20904 832

136 720 520

7(15)

2024-12-31

97 290 000
140 220
97 430 220

22 446
-1 583 663
-1 561 217
95 869 003

21 033 000
21 033 000

19 775 768
199 057

45 600

99 950

805 007
20 925 382

137 827 385
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Kassaflodesanalys

Den léipande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Avskrivningar

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av roérelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Limnade aktieagartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arcts kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

-986 315
1625 080
54 618

693 383

-591 481
-9 387
30334

329116

451 965

-300 000
-100 000
-400 000

51 965

471 039
523 004

8 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

-1 583 663
1 626 986
-72 088

-28 765

160 000
-1 684
142 482
-794 190
-522 157

-225 000
0
-225 000

=747 157

1218196
471 039
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, 6vriga tillgdngar och skulder har
upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Foreningens fastighet dr anskaffad genom aktiebolag och har redovisats enligt Fars rekommendation
RedR6.

Fastigheten 4r fardigstilld och avskrivningar har skett fran 1 augusti 2023.
Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan.

Stomme & grund 120 ar
Stammar, virme, sanitet (VS) 60 ar
El till gruppcentral 60 ar
Fasad 60 ér
Fonster 60 ar
Inre UH (BRH:ansvar) 120 ar
Inre UH (BRF:ansvar) 30 ér
Yttertak 40 ar
Hiss 30 &r
Restpost dvrigt 120 ar

Procentsats for avskrivningar enligt uppstillning ovan fordelas; 120 ar = 0,83 %, 60 ar = 1,67%, 40 ar =
2,5 % och 30 ar = 3,33%.

Komponentindelning

Materiella anliggningstillgdngar har delats upp pd komponenter nér komponenterna ér betydande och nir
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anlédggningstillging byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader.

Nedskrivningsprivning av finansiella anliggningstillgingar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nigon av de finansiella
anlaggningstillgingarna. Nedskrivning sker om virdenedgdngen bedoms vara bestiende och provas
individuellt.

dbc3e
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Skatter

Eftersom foreningen upplater mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
féreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Intikter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift (kr/kvm) inkl IMD och fasta avgifter
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning (kr/kvm)
Rintebirande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter total yta.

Skuldsittning upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rintebirande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsritt.

Sparande (kr/kvm)
Arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort underhall genom den totala ytan i foreningen. Intékter och

kostnader som #r viisentliga och inte ir en del av den normala verksamheten ska dras av respektive liggas
till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rintebirande skulder dividerat med foreningens intikter fran &rsavgifter, avldsning och fasta
avgifter.

Rintekinslighet (inkl. hyror/garage/platser) (%)
Foreningens rintebirande skulder genom arsavgifter samt dvriga intékter s& som hyror/garage/p-platser.

Energikostnad (kr/kvm)
Den totala energikostnaden (el, fjirrvirme och VA) genom den totala ytan.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter
Arsavgifterna inkl IMD och fasta avgifter i procent av bostadsrattsforeningens totala rérelseintékter.

60f3dbc3e
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Not 2 Arsavgifter och hyror

2025 2024

Arsavgifter bostader 2587971 2516329
Hyror lokaler 110 000 100 000
Hyror parkeringsplatser 13 200 11550
Debitering el, kv, vv 364 961 297 444
Fasta avgifter ovrigt (Kabeltv) 97 226 97572
Overlatelse- pantsittnings- och andrahandsuthyrningsavgift 40 505 29702
Ovriga intékter 15 -35
3213878 3 052 562

I arsavgiften ingdr sophantering samt foreningens kostnader och amorteringar.

TV/bredband debiteras med fast kostnad.

Kostnad for faktiskt forbrukning av el, kallvatten och varmvatten debiteras ut till medlemmarna fran
foreningen.

Not 3 Ovriga intiikter

2025 2024
Ovriga ersittningar, bidrag och intakter 226 286 5918
226 286 5918

Posten 2025 innefattar en kompensation frn Cernera pa 175 750 kr for byggnationen.

Not 4 Driftskostnader
2025 2024
Fastighetsskotsel 85229 79 928
Fjarrvirme 314 030 310 884
Elkostnader 310042 281976
Vatten & Avlopp 101 062 96 320
Sophantering 136 368 131 206
Bredband/TV/Telefoni 103 793 102 748
Lépande reparation och underhéll 90 673 9692
Fastighetsforsakring 49 185 50 386
Besiktningskostnader 4 500 22 029
Hisskostnader 9 881 11526
Fastighetsskatt 25190 45 600
Ovriga fastighetskostnader 13 699 22 958

1243 652 1165 253

Document 1D: 0c
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Not 5 Ovriga kostnader

Redovisningstjdnster enligt avtal
Redovisningstjdnster utdver avtal
Overlatelse- och pantsittningsavgift
Ovriga forvaltningskostnader
Ersittningar till revisor

Not 6 Anstiillda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode

Sociala kostnader

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala arvoden, ersittningar och sociala kostnader
Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader*
Bokfort virde mark*

2025

61 020
10 994
7353
71775
14 000
165 142

2025

58 800
58 800

17 228
17 228

76 028

2025

139 356 000
139 356 000

-2333772
-1 625 080
-3 958 852

135397 148

67 519 000
10 200 000
77 719 000

118 514 509
16 882 639
135397 148

12 (15)

2024

58 740
18 436
5160
10711
32875
125 922

2024

57 300
57 300

11 750
11 750

69 050

2024

139 356 000
139 356 000

-706 786
-1 626 986
-2333 772

137 022 228

71 280 000
13 400 000
84 680 000

120 457 589
16 564 639
137022 228

Foreningens anskaffningsvirde motsvarar virdet enligt ekonomisk plan. Fastighetens skatteméssiga
anskaffningsvirde uppgick 2024 till 125 766 239 kr men har 2025 justerats till 125 448 239 kr.

*Fprdelningen mellan byggnad och mark har omfSrdelats vid drets revision och péverkar den drliga

avskrivningen av byggnad.

e
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Not 8 Riantekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader fastighetslan
Ovriga rantekostnader

Not 9 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 10 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden
Aktiedgartilskott
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgidende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Avser 100% i Port 17 Garage AB 559258-5078.

2025
1322962

-760
1322202

2025-12-31

42 066 000
42 066 000

2025-12-31

75 000
100 000
175 000

-50 000
-100 000
-150 000

25 000

13 (15)

2024
1 660 688

667
1 661 355

2024-12-31

42 066 000
42 066 000

2024-12-31

75 000
0
75 000

-50 000
0
-50 000

25 000

Av 2025 4rs nedskrivningar avser 100 000 kr nedskrivningar till det virde som tillgdngen har pa
balansdagen Aven om det inte kan antas att virdenedgéngen &r bestdende.

Ett ovillkorat aktierdgartillskott har skett till Port 17 Garage AB for att tiacka upp akticbolagets negativa

resultat.

Not 11 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem &r efter balansdagen

2025-12-31

39 008 768
39 008 768

2024-12-31

39308 768
39 308 768

4-geda-debi0f3dbc3e
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Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare %
Nordea Hypotek 2,309
Swedbank Hypotek 3,822

Avgér kortfristig del som
amorteras under nésta ar

Avgar 1an som klassificeras som
kortfristig skuld*

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rinteindring
2026-02-17
2027-11-25

Lénebelopp
2025-12-31
19 475 768
21 033 000

-300 000

-19 175768
21 033 000

19 475 768

14 (15)

Lanebelopp
2024-12-31
19 775 768
21033 000

-300 000

-19 475 768
21 033 000

19 775 768

*Lan som villkorsindras under ar nistkommande rikenskapasar klassificeras som kortfristig skuld enligt
BFNAR (2016:10) punkt 17.5. Foreningen har inte fatt négra indikationer pa att lanen inte kommer att

omsittas / forldngas

I kortfristig del ovan ingar bade klassificering av kortfristig skuld samt foreningens amorteringsplan som

enligt nistkommande riakenskapsér dr 300 000 kr.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda hyresintékter
Ovriga upplupna kostnader och frutbetalda intdkter

2025-12-31

62910
810331
173 000

1046 241

2024-12-31

82 327
180 853
541 827
805 007

c3e
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Arsredovisningen beslutades den 5 maj 2026

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Daniel Artursson Johan Andersson
Ordférande

Clas Karlsson Mikael Rohmeé
Jesper Liberg

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Johanna Wallfors
Revisor
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