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Org.nr 769631-7598

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Kanikenédsbryggan far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberattelse

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet Varvet 5 i Karlstads kommun upplata bostadsréttslagenheter under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Varvet 5 i Karlstads kommun bestar av tva flerbostadshus med totalt 64
bostadsrittslagenheter. Inflyttning skedde med start 2018. Foreningens fastighet innehas med tomriétt.
Fastigheten 4r inte en del i en gemensamhetsanldggning.

Ligenhetsfordelning
2st 1 rok

38st 2 rok

23st 3 rok

1st 4 rok

Den totala boytan &r ca. 3 772 m?.

Fastigheten ar fullvirdorsékrad hos Lénsforsdkringar Varmland. Bostadsrittstilldgg ingér. Foreningens
fastighet dr byggd 2016-2018. Vérdeér 2018.

Foreningens underhallsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll skall enligt foreningens stadgar §35 goras arligen,
med ett belopp enligt framtagen underhallsplan. Fonderade medel skall tdcka planerat underhall pa
fastigheten. Foreningen har en underhéllsplan uppréttad 2024 som stracker sig till och med 2033.

Fastighetens lingsiktiga virde
Fastighetens l&ngsiktiga virde forutsétter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av hojda
rdantor m m kan balanseras med hdjda manadsavgifter.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2025-06-02 haft foljande sammanséttning:
Kenneth Appel Ledamot Ordférande

Morgan Connedal Ledamot

Tom Overhammar Ledamot

Erik Ramstrom Ledamot

Christina Celsing Ledamot

Daniel Carlsson Suppleant

Sandra Tillman Suppleant

Jenny Senemgen Suppleant
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Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Arvode till styrelen har utgétt och reserverats med totalt 80 600 kr exkl. sociala avgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsiakring tecknad hos Lansforsdkringar Varmland.

Revisorer

Peter Rosengren Lorka revision AB
Valberedning

Lisbeth Bryngelsson Sammankallande

Elvira Eraker

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2017-07-10.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

Vinerforvaltning Ekonomisk forvaltning
FF-Fastighetsservice Fastighetsskotsel
Karlstads Energi El, varme och renhallning
Telia Sonera Kabel-TV

Kone Hiss

Infometric Individuell métning
Varvet 2 Parkering AB Parkering/garage
Foreningsfragor

Foreningen hade vid érets slut 85 medlemmar. Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgéng
upplatna. Under aret har tio dverlatelser skett.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Styrelsen har inget av visentlig att rapportera.

Foreningens ekonomi

Foreningen har arliga avskrivningar pé fastigheten med cirka 3,7 Mkr. En f6]jd av detta 4r att foreningen
med stor sannolikhet kommer att f svart att redovisa nagra storre, positiva resultat de kommande aren.
Det kan innebéra ett fortsatt negativt fritt eget kapital. Da foreningen har ett stort totalt eget kapital och
en betryggande soliditet och likviditet beddmer styrelsen att det for ndrvarande inte far négra betydande
negativa konsekvenser for foreningen. Styrelsen bedomer heller inte att det i dagsléget paverkar
foreningens mojligheter att finansiera foreningens framtida ekonomiska &taganden.

Arsavgifter

Arsavgifterna hojdes med 3,5% 2025-01-01, den genomsnittliga arsavgiften uppgar till cirka 841 kr per
m?. Utdver arsavgiften tillkommer en avgift for el- och vattenforbrukning, vilken debiteras retroaktivt
baserat pa faktisk forbrukning. Frdn och med 2026 hojdes &rsavgifterna med 1,5%.

Fastighetsavgift
Fastigheten har vardear 2018. Foreningen ar befriad fran fastighetsavgift i 15 ar efter faststillt vardeér.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Balansomslutning

Soliditet (%)

2025
3 669
-3 199

841

79,9
11418

11418
13,6
231
134

145 107
69,9

2024
3574
-3 181

812

78,4
11477

11477
14,1
200

130

148 485

70,4

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid drets ingang 111 937 500
Disposition av foregdende
ars resultat:
Reservering till yttre fond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 111 937 500

Upplatelse-
avgift

13 241 950

13 241 950

Fond for
yttre

underhall

941 189

151 680

1092 869

2023
3013
-3 565

677

76,7
11 536

11 536
17,0
211

31
151 997
70,8

Balanserat

resultat

-18 408 980

-3 180 589
-151 680

-21 741 249

2022
2992
-3 596

677

81,2
11587

11587
17,2
329

24

155 615

71,5

Arets

resultat
-3 180 589
3180 589

-3199 269
-3 199 269

3(14)

Totalt
104 531 070

0

0

-3 199 269
101 331 801
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Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat resultat -21 741 249
Arets resultat -3 199 269
Aterstar till foreningsstimmans forfogande -24 940 518

Styrelsen foreslar att resultatmedlem disponeras sa

Reservering fond for yttre underhall 151 680
I ny rékning overfores -25092 198
Att balansera i ny rikning -24 940 518

Foreningens ekonomiska stillning och resultat
Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2 3668 574
3 316 983
3 985 557

4 -1 991 195
-252 296

5 -162 406
-99 085
7 -3 653 115
-6 158 097

(o)}

-2172 540

33391
-1 060 120
-1 026 729
-3 199 269

-3 199 269

5(14)

2024-01-01
-2024-12-31

3573762
341 970
3915732

-1 964 893
-17 314
-172 340
-95 287

-3 653 115
-5902 949

-1 987 217

64 371
-1257 743
-1193 372

-3 180 589

-3 180 589
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

142 407 751
142 407 751

142 407 751

0
0
138 999
138 999

2511234
2511234
2 650 233

145 057 984

6 (14)

2024-12-31

146 060 866
146 060 866

146 060 866

4398
104 695
168 098
277 191

2175 955
2175955
2 453 146

148 514 012
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2025-12-31

111 937 500
13 241 950
1 092 869
126 272 319

-21 741 249
-3 199 269
-24 940 518

101 331 801
43 068 750
157 566
499 867

43 726 183

145 057 984

7(14)

2024-12-31

111937 500
13 241 950
941 189
126 120 639

-18 408 980
-3 180 589
-21 589 569

104 531 070
43290 750
104 239

587 953

43 982 942

148 514 012
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-3199 269
3653115

453 846

4398
133 794
53327
-88 086
557 279

-222 000

-222 000

335279

2175955
2511234

8 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

-3 180 589
3653115

472 526

-3 161
26 137
-50 123
-31 026

414 353

-222 000
-222 000
192 353

1 983 602
2175955
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Foreningens arsredovisning har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allminna rdd BFNAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3) samt Bokféringsnimndens allménna rad
BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Virderingsprinciper
Foreningens tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om inget annat anges nedan.

Intiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas som intakt.

Anstillda
Foreningen har inte haft ndgra anstillda under rikenskapsaret.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéall redovisas dver balansrdkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hinforas till forvérvet av tillgangen. Nir en komponent i
en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte
delas upp i komponenter laggs till anskaffningsvérdet om det berdknas ge foreningen framtida
ekonomiska fordelar, till den del tillgangens prestanda okar i forhéllande till tillgdngens vérde vid
anskaffningstidpunkten. Utgifter for I6pande reparation och underhéll redovisas som kostnader. I
samband med fastighetsfovarv bedoms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstillande av platsen. I sddana fall gors en avsattning och anskaffningsvérdet 6kas med
samma belopp. Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang
redovisas som Ovrig rorelseintiikt respektive Ovrig rorelsekostnad. Materiella anlidggningstillgingar
skrivs av systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod. Nér tillgangarnas avskrivningsbara
belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgangens restviarde. Foreningens mark har obegransad
nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvinds for 6vriga typer av materiella
tillgangar.
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Anliggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor fordelas
bokforda véirden pé vésentliga komponenter. Komponentindelningen genomfors med utgdngspunkt i
vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till bostadsrattsféreningars
sarskilda forutséttningar. Komponenternas aterstiende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for
eventuella utforda atgérder pa visentliga komponenter beaktas sa vil som ackumulerade avskrivningar.
De olika komponenterna har avskrivningstider fran 15 till 120 ar, dér stommen tillhor den vésentligaste
och skrivs av pé den langsta avskrivningstiden.

Fastighetslan
Fastighetslan med forfallodag under 2025 samt den del av 6vriga lan som amorteras under 2025
redovisas som kortfristiga.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsréttslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintiikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintéikterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrattsféreningens totala rorelseintikter.

Skuldséattning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt
Nyckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 &rsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rantebarande skulderna pé balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.
Skuldséattning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rantebdrande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Réntekédnslighet

Nyckeltalet rédntekanslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att foreningens rantebarande skulder pé balansdagen divideras med foreningens intikter
frn arsavgifter under rikenskapsaret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplétna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresritt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med érets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och érets
kostnad for planerat underhéll. Intdkter eller kostnader som dr visentliga och som inte dr en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive ldggas till.
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Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsféreningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med
hyresritt. Om kostnader for virme, el eller vatten inte ingér i arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomséttning
2025 2024
Arsavgifter 3170571 3 062 445
Hyror bilplats & garage 332 884 346 198
Kabel-TV & Bredband 165 120 165 120
Summa 3 668 575 3573763
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2025 2024
Eldebitering 150 968 186 727
Vattendebitering 140 302 129 955
Ovriga intiikter 25724 25277
Oresutjimning -11 11
Summa 316 983 341 970
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Lokalvéard

Filter, ventilation och OVK
Hisskostnader

El

Fjarrviarme

Vatten och avlopp
Sophédmtning (renhéllning)
Snordjning & sandning
Fastighetsforsékring
Tomtrattsavgild

Kabel-tv & bredband
Tradgérdskostnader och vixter
Parkeringshyra

Diverse ovriga kostnader
Summa

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode (extern)
Forvaltningskostnader
Konsultkostnader
Ovriga administration
Summa

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Socialforsikringsavgifter
Summa

2025

89 243
54 360
9363
46 277
279 035
419 256
173 807
76 285
19 968
46 133
310 000
154 920
4851
296 171
11527
1991 196

2025

19 125
81132
0

62 149
162 406

2025

80 600
18 485
99 085

12 (14)

2024

75 691
43250
96 360
85421
229229
373 419
151 387
72 691
35227
45 715
310 000
154 937
8498
270 962
12 106
1964 893

2024

18 500
79 876
21313
52 651
172 340

2024

78 750
16 537
95 287
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Not 7 Byggnader

Ingédende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirde Varvet 5
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark
Summa

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsskotsel och lokalvard
Fastighetsforsékring
Tomtréattsavgald

Kabel-Tv & bredband
Ekonomisk forvaltning
Parkering

Intdktsrinta

Ovrigt

Summa

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare %
SEB 2,27
SEB 2,27
SEB 2,27
SEB 2,29

Kortfristig del av langfristig skuld
Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Med befintliga ldns amorteringstakt berdknas skulden till kreditgivare uppga till ca. 41 958 000 kr om 5

ar.

Datum for
villkorsiindring
2026-06-28
2026-06-28
2026-06-28
2026-05-28

2025

170 082 427
170 082 427

-24 021 561
-3 653 115
-27 674 676

142 407 751

90 000 000
21200 000
111 200 000

2025-12-31

9 586
11 654
0
12910
21728
74 091
3120
5910
138 999

Amortering
2025-12-31
111 000

111 000
222 000
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2024

170 082 427
170 082 427

-20 368 446
-3 653 115
-24 021 561

146 060 866

91 000 000
21200 000
112 200 000

2024-12-31

9136
11170
77 500
12910
21408
24 670

4744

6 560

168 098

Léanebelopp
2025-12-31
10 355 500
10 660 750
11 165 000
10 887 500
43 068 750

-43 068 750
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Bostadsrittsforeningen Kanikenédsbryggan
Org.nr 769631-7598

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

El, fjarrvdarme, vatten och renhallning
Arvoden

Sociala avgifter

Rénta

Forskottsbetalda hyror och avgifter
Ovrigt

Summa

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning
Summa

Arsredovisningen beslutades 2026-04-10

Karlstad

2025-12-31

182 455
0

0
21725
295327
360
499 867

2025-12-31

46 600 000
46 600 000

Den dag som framgér av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Kenneth Appel

Ordforande Ledamot
Christina Celsing

Ledamot Ledamot

Erik Ramstrom
Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Peter Rosengren
Auktoriserad revisor

Tom Overhammar

Morgan Connedal
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2024-12-31

172 595
78 750
17 560
25404

292 624

1020

587 953

2024-12-31

46 600 000
46 600 000
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REVISIONSDEre

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Kanikenasbryggan, org. nr 769631-7598

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Kanikenasbryggan for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatréakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddm-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera Karlstads Kyrkliga Stadsmission, upphdra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en va-
sentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekono-
miska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
ddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrack-
liga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalan-
den. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhdrande upplysningar.

— drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifiera.

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Kanikendsbryggan, org. nr 769631-7598, 2025
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Kanikenasbryggan
for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhadllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och foéreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av foérvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-

lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Karlstad dagen for min elektroniska paskrift

Peter Rosengren
Auktoriserad revisor

Lorka Revision AB

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Kanikenasbryggan, org. nr 769631-7598, 2025

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella beddmning och évriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och déar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

2(2)

Assently: dcfb119¢52a260354af7680dc04dbe4d9bcd01adb96b428b215a8d477b1a166419d458d1bf18cbfI3738a45e70e291a9847837be17c0ae43599dbb0bf5313520



	Årsredovisning 2025 - receipt u52oh.pdf
	Revisionsberättelse 2025 - receipt u52or.pdf



