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Brf Fagerstahus nr 5
779000-1676

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Fagerstahus nr 5, 779000-1676, far hiirmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 1 januari - 31 december 2025.

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningen med siite i Fagersta registrerades 1947-02-25 och har till indamal att at sina medlemmar
uppléta bostéder eller andra lagenheter under nyttjanderitt pa obestdmd tid, férvalta foreningens
fasta och 16sa egendom samt i Gvrigt framja sina medlemmars ekonomiska intressen. Medlems riitt
inom foreningen pé grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsriitt
kallas bostadsriittsinnehavare.

Foreningen #r en dkta bostadsrittsforening med mark som innehas med dganderitt.
Foreningen ér inte en del av en samfillighet och bearbetar en aktuell underhallsplan.

Foreningen dger fastigheterna Aspen 1, Gronlid 1, Gréndal 1 och Linden 1 i Fagersta kommun. Det
finns i dessa fastigheter sammanlagt 150 ldgenheter, 3 lokaler, 152 p-platser (varav 18 parkeringar
for géster) samt 19 garageplatser.

Totala ligenhetsytor utgér 9 151 kvm.
Totala uthyrda lokalytor utgdr 359 kvm.

[ fastigheterna finns bostadshus med adresserna Engelbrektsvigen, Sjévigen, Parkvigen och
Allévigen.

Foreningens fastigheter ir fullvirdesforsikrade i Folksam genom Soderberg & Partners Insurance
Consulting AB. Féreningen har kollektivt bostadsrittstilligg.

Foreningens 150 st lagenheter fordelar sig enligt f6ljande:

1 st I rok 35.5 kvm
16 st 2rok 50,0 kvm
21 st 2rok 51,0 kvm
18 st 2rok 51,5 kvim
35 st 2rok 53,5 kvmm
18 st Irok 66,5 kv
10 st 3rok 68,0 kvim
12 st 3rok 68.5 kvm
| st 4rok 85,0 kvm
16 st 4rok 86,5 kvm
2st Srok 104,0 kv

Fastigheten ir taxerad 2025 till 38 028 000 kr (28 233 000 kr/ 2022), varav markvirde 9 836 000 kr.

Arsredovisningen #r upprittad i SEK (svenska kronor).
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Viisentliga héiindelser under rikenskapsaret
Under riikenskapséret har avgifter och lokalhyror dndrats med 3,0 % fran 1 april 2025.

12 st (18 st) lagenheter har under 2024 6verlitits.

Ur foreningens fond har under aret 2 347 997 kr disponerats. Av dessa har 1 616 643 kr fakturerats av

L Conradssons Schakt & Transport och avser byte av sammanlagt 5 st utviindiga trappor, nya trappriicken,
extra asfaltering, byte avlopp utvindigt och stédmurar. 648 138 kr avser byte av trasigt avlopp Sjovigen 20
och den riikningen kommer fran TF Bygg. Slutligen 83 216 kr pa riikning fran Bergslagens Golvservice
som avser sanering och nymontering efter skada i lokal pa Allévigen 3.

Under 2025 har reparationer genomfdrts till ett virde 73 774 kr. De storre posterna ér 42 000 kr
sammantaget fran EI-Kjell, vari det ingar elsanering och vatrumsfliktar bland annat. Martin Palmqvist
VVS har utfort jobb for 12 743 kr som avser trasiga radiatorer och WC-stolar. Sedan har dessutom
underhéll utforts for 35 625 kr, som avser reserver av standardlas for 4 875 kr och 30 750 kr for arbeten
I tvéttstuga och garage.

Amorteringar pa lan har utforts med 315 542 kr (203 584 kr), varav 50 000 kr utgor extra amortering
och 61 958 kr utdkad betalplan. Laneskulden var vid arsskiftet 3 958 080 kr (4 273 622 kr).

Viisentliga hindelser efter rikenskapsaret

Vi har tyvirr ndgra pagaende arbeten med vattenskador som utfors av TF Bygg utan fardiga resultat.
Var mangariga fastighetsskotare Urban Selin har beslutat sig for att ga i pension och i hans stélle

har styrelsen fran 1 januari 2026 beslutat att anlita Granstroms Fastighetsservice. Fran 2027 kommer
fastighetsnira avfallshantering att bli obligatorisk i Sverige. Fér detta har vi anlitat Irec Svenska AB
fran Helsingborg. Fyra avfallsstationer kommer att monteras i omradet for totalt 1.1 MSEK.

Medlemsinformation

Ordinarie féreningsstimma holls torsdagen den 15 maj 2025. P4 stimman deltog 23 st personer,
varav 20 st med rostritter.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 6 st protokollférda sammantrédden. Firmatecknare har
under verksamhetséret varit Stefan Granqvist, Kjell Hedqvist och Carina Bredin, varav tva i
forening. Teknisk forvaltning, sésom reparationer och underhall samt lagenhetsoverlatelser mm
har hanterats av Arne Dahlstrom, Stefan Granqvist, Kjell Hedqvist och Urban Selin. Foreningens

ekonomiska forvaltning har skétts av Juha Kants.

Styrelsen har under aret haft féljande sammanséttning:

Ordinarie Stefan Granqvist Ordfrande

Kjell Hedqvist Vice ordférande

Carina Bredin Sekreterare

Urban Selin Ledamot

Pertti Palonto Ledamot
Ersittare Asa Bergman Styrelsesuppleant

Hakan Blad Styrelsesuppleant
Revisorer Mari Pettersson Revisor

Eiwor Eldstahl Revisorssuppleant
Valberedning Arne Dahlstrom Sammankallande

Jorgen Hjerpe Funktionér
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Flerarséversikt
2025 2024 2023 2022 2021
Arsavgifter & hyresintikter, kr 7512409 7063499 6887007 6484742 6484592
Arsavgifter, ar 6297860 6145242 6072379 5852892 5852892
Arsavgifter, kr, per kvm och ar 729,1 712,4 704,4 680.,5 680,5
Resultat efter finansiella poster, kr 1021229 1220714 1441976 1134731 1 129 024
Balansomslutning, kr 18 886 879 20127182 21146931 23091572 22405705
Sparande, kr 1739387 1938872 2181684 1869607 1870548
Sparande, per kvm 182.9 203.9 2294 196,6 196,7
Lan per kvim (BOA) 432,5 467.0 712,6 1 067,3 1114,0
Lan, totalt, kr 3058080 4273622 6520956 9766439 10194523
Rintekiinslighet, % 0.53% 0,61% 0,95% 1,51% 1,57%
Underhéllsfond, foreningens, kr 8447349 9895346 8795346 8037350 7204398
Energikostnader, kr 3074097 2913580 2621820 2364565 2548136
Energikostnader / BOA 3232 306.4 275.7 248.6 267,9
Soliditet, % 62,2% 65,7% 57.4% 47,5% 44,8%
Lagenhetsyta totalt, BOA 9151 9151 9151 9151 9151
Lokalyta totalt, LOA 359 359 359 359 359
Forindringar i eget kapital Disposition
Belopp av foreg ars  Fordandring Belopp
Belopp i kronor vid arets resultat enl under vid arets
ingang stimman aret utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 181200 - - 181200
Fond for yttre underhall 9 895 346 900 000 -2347997 8447 349
Summa bundet eget kapital 10 076 546 - -2347997 8628549
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1920 722 170 714 - 2091436
Arets resultat 1220714 -1220714 1021229 1021229
Summa fritt eget kapital 3141436 -1050000 1021229 3112665
Summa eget kapital 13217982 -1050000 -1326768 11741214
Utdver fordndringar ovan har 150 000 kr avsatts till medlemmarnas reparationsfond.
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 3 112 665, disponeras enligt foljande:
Féreningens underhallsfond 800 000
Medlemmarnas reparationsfond 150 000
Balanseras i ny rikning 2162 665




Brf Fagerstahus nr 5
779000-1676

RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter

Arsavgifter, hyresintikter
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintdkter mm
Ovriga finansiella kostnader

Summa finansiella poster

Arets resultat
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2025-01-01 - 2024-01-01 -

Not 2025-12-31 2024-12-31
2 7512 409 7 063 499
3 5050 2940
7517 459 7 066 439

4 -4.099 883 3928016
5 -60 625 -55 891
6 -799 500 -439 401
i -738 028 -701 468
8 -718 158 718 158
6416 194 -5 842 934

1101265 1 223 505

27291 114 129

-107 327 116 920

-80 036 -2 791

1021229 1220 714
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader & mark

Markanlaggningar

Inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar
Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader & upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa & bank
Kassa & bank
Summa kassa & bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Andelskapital
Underhallstond

Summa bundet eget kapital

Eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Fond fér medlemmarnas reparationer
Ovriga skulder

Upplupna kostnader & forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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25-12-31 24-12-31

9 12 747 661 13 396 785
10 653 928 722 962
1 . ]
13401 589 14119 747

13 401 589 14 119 747

14 429 15350

138 162 128 541

129 729 175 525

282 320 319416

5202 970 5688019

5202 970 5688 019

5485 290 6 007 435

18 886 879 20 127 182

181 200 181 200

12 8 447 349 9 895 346
§ 628 549 10 076 546

2091 436 1 920 722

1 021 229 1220 714

3112 665 3141436

11741214 13217982

13,15 3 628 080 4070 038
3 628 080 4070 038

13,15 330 000 203 584
493 351 53934

14 1209 779 1 159 650
158 897 156 272

1 325 558 1265 722

3517 585 2839 162

7 145 665 6909 200

18 886 879 20 127 182
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KASSAFLODESANALYS

2025-01-01 - 2024-01-01 -
Belopp i kronor 2025-12-31 2024-12-31
Den lépande verksamheten
Rorelseresultat efter avskrivningar 1101 265 1223 505
Aterforing av avskrivningar 718 158 718 158
Finansiellt netto -80 036 -2 791
Kassaflide fran den lopande verksamheten 1739 387 1938 872
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) / minskning (+) av rorelsefordringar 37 096 -121 541
Okning (+) / minskning (-) av rérelseskulder 552 007 156 871
Kassaflide frin den totala lépande verksamheten 2328 490 1974202
Investeringsverksamheten
Férvirv av materiella anldggningstillgangar - -72 931
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -72 931
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -315 542 -2 247 334
Avsittning till medlemmarnas reparationsfond -150 000 -150 000
Minskning av foreningens reparationsfond -2 347 997 -
Kassaflide fran investeringsverksamheten -2 813 539 -2 397 334
Arets kassaflide -485 049 -496 063
Likvida medel vid arets birjan 5688 019 6 184 082
Likvida medel vid arets slut 5202970 5688 019



NOTER

Not 1 Féreningens intakter
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Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningsla ori 3
: r gen och Bokféringsnamdens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag. k

Avskrivningar fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden & beréknad nyttjandeperiod

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar Procent (%)
Materiella anlaggningstillgangar:
- Byggnader 33,3 3.0
- Markanlaggningar 20,0 5,0
- Inventarier 5.0 20.0
Not 2 Féreningens intdkter 2025 2024
Arsavgifter 6 297 860 6 145 241
Debiterat el-tillagg 374 040 374 040
Lokalhyror 70725 69 682
Kollektivt TV-bredband 391 572 97 236
Garage,motorvarmare,P-plats 377 500 377 300
Pappersfakturor eller liknande 712 -
Summa intakter 7 512 409 7 063 499
Not 3 Ovriga rérelseintédkter
Paminnelseavgifter 4 470 2 940
Overlatelseavgifter 580 -
Summa 6vriga rérelseintakter 5050 2 940
Not 4 Driftkostnader
El, nat & forbrukning 901 861 871 301
Uppvarmning 1785 381 1687 459
Vatten & avlopp 386 855 354 820
Renhallning & sanering 302 698 261754
Snéréjning & halkbekampning 26 649 46 875
Sophamtning 22 094 30615
Lokalvard 162 260 153 724
Reparationer fastighet 73774 60 361
Reparationer maskiner & maskinhyra 178 290 159 725
Forsakringar fastighet 143 901 137 838
Ovrig fastighetsférvaltning 116 120 163 544
Summa driftkostnader 4 099 883 3928 016
Not 5 Underhallskostnader
Fastighetsunderhall 35625 30 891
Brandskydd & OVK 25 000 25 000
Summa underhallskostnader 60 625 55 891
Not 6 Ovriga externa kostnader
Fastighetsavgift & skatt 117 080 87 730
Telefoni & bredband 430 247 123 061
Férvaltningskostnader exklusive arvoden 12 568 11135
Bankkostnader 5624 4810
Foreningsavgifter 9 230 9230
Ovriga externa tjanster mm 224 751 203 435
Summa évriga externa kostnader 799 500 439 401



Not 7 Personal

Not 8

Not 9

Medelantalet anstallda
Summa

Loner, andra erséttningar & sociala kostnader

Styrelse- & revisionsarvoden

Sociala avgifter, lagstadgade & avtalade

Delsumma

Loner & ersattningar

Sociala avgifter, lagstadgade & avtalade
Delsumma

Ovriga personalkostnader
Delsumma

Summa

Avskrivningar av materiella anldggningstillga

Byggnader
Markanlaggningar
Summa

Byggnader & mark

Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets bérjan

- Investeringar under aret

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets bérjan
- Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut:

Mark
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets boérjan

Redovisat varde vid arets slut:

Taxeringsvarden (beslutsar 2025)
Byggnader

Mark
Totalt

2025
1.1

1.1

88 973
25 031
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2024
1,1

114 004

453 031
168 498

11

103 252
28 195

621 529

2 495

131 447

417 311
152 023

2 495
738 028

25-12-31

649 124
69 034

569 334

687

718 158

37 165 976

687
701 468
24-12-31

649 124
69 034

718 158

37 093 045
72 931

37 165 976

-23 959 191
-649 124

37 165 976

-23 310 067
-649 124

-24 608 315

12 557 661

190 000

-23 959 191

13 206 785

190 000

190 000
12 747 661

28 192 000
9 836 000

190 000
13 396 785

20 768 000
7 465 000

38 028 000

28 233 000
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Not 10 Markanlaggningar 25-12-31 24-12-31
Markanldaggningar
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 1 968 895 1 968 895
1968 895 1 968 895
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets bérjan -1 245 933 -1 176 899
- Arets avskrivning enligt plan -69 034 -69 034
-1314 967 -1245933
Redovisat virde vid arets slut: 653 928 722 962
Not 11 Inventarier
Inventarier
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets bérjan 559 301 559 301
559 301 559 301
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets bdérjan -559 301 -559 301
- Arets avskrivning enligt plan - .
-559 301 -559 301
Redovisat varde vid arets slut: 0 0
Not 12 Underhallsfond
Behallning vid arets bérjan 9 895 346 8 795 346
Avsattning enligt féreningsstamma 900 000 1100 000
Disponerat under aret -2 347 997 -
Summa 8 447 349 9 895 346
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kreditinstitut / lanernummer Villkor Belopp Rénta Amortering
Stadshypotek, 45 56 66 26-06-01 1345580 3,33% 140 000
Stadshypotek, 49 18 12 28-10-30 1000000 3,10% 40 000
Stadshypotek, 14 23 95 26-09-30 1612500 1,96% 150 000
3 958 080 330 000
Summa skulder som férfaller 1 ar fran balansdagen (d v s 1 ar framat) 330 000
Summa skulder som forfaller 2-5 ar fran balansdagen (d v s 4 ar framat 1 320 000
Summa skulder som férfaller senare én 5 ar fran balansdagen 2 308 080

Totalt i lan per balansdagen

Under aret har amortering per ar, s k kortfristig del, 6kat fran 203 584 kr till 330 000 kr.

Not 14 Medlemmarnas reparationsfond

Behallning vid arets bérjan 1 159 650 1052 624
Avsattning enligt féreningsstdmma 150 000 150 000
Disponerat under aret -99 871 -42 974
Summa 1209779 T159 650
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Not 15 Stéllda sakerheter och eventualférpliktelser 25-12-31 24-12-31
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar 12 066 000 12 066 000
Eventualférpliktelser
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Fagersta, 2026-04- 26

: - Vi v A
coiatrad ) S

Stefan Grangvist ' Carina Bredin Urban Selin
Styrelseordférande | Styrelse!edamot . Styrelseledamot
W (///V\.( = /{ 2
| Hedgvist Pertti Palonto
ice styrelseordforande Styrelseledamot

Min rev/smnsberat{@;se har lamnats den 29 april 2026

- P

(Marl Pettersson
Av foreningen vald revisor



Revisionsberiittelse for BRF Fagerstahus nr 5
rikenskapsaret 2025-01-01 — 2025-12-31

Undertecknad som blivit utsedd till revisor for rikenskapséret 2025 far hirmed avge
revisionsberittelse for denna tid;

Jag har granskat foreningens inkomster, utgifter samt dértill hérande verifikat och
sammanstillning. Har &ven granskat arsredovisningen som ér upprittad enl. god
redovisningssed och de protokoll som finns for ar 2025.

Allt &r skott med stor nogrannhet. Jag har inte funnit nigon anledning till anmérkning och
tillstyrker att styrelsen for BRF Fagerstahus nr 5 beviljas ansvarsfrihet for rikenskapsaret
2025.
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Fagersta’den 29 apt_i.l"'QO

rd

o JLAT_
fari Pettersson

Av foreningen vald revisor
Ekonomikompaniet i Fagersta AB




