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Vélkommen till drsredovisningen fér Bostadsréattsférening

Koérsbdrsdalen
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning. Uppldtelse fér dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadsrattslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som medlem har pd grund av

uppldtelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2009-08-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2012-06-28 och nuvarande stadgar registrerades 2025-12-15 hos Bolagsverket.

Akta férening
Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Hugo och Josefin 1 2012 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtratt. Arlig tomtrattsavgdld frédn och med 2021-04-01 uppgdr till 984 700 kr.
Tomtrattsavtalet kan sdgas upp tidigast 2071-04-01 och efterféljande uppsdgningsperiod ar 40 ar.

Fastigheterna ar férsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Trygg Hansa

| forsakringen ingdr ansvarsférsdakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2011-2014 och bestdr av 3 flerbostadshus.
Vardedret ar 2013.

Foreningen har 105 bostadsrdtter om totalt 8 187 kvm och garage om 1562 kvm. Byggnadernas totalyta ar 9
749 kvm.
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Styrelsens sammanséttning

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma 2025-05-13 haft féljande sammansdattning:

Maja Negovanovic Ordférande
Malin Ohman Kassor

Erik Jonsson Styrelseledamot
Johanna Koohler Styrelseledamot

Lars Sebastian Nyberg Styrelseledamot
Marcus Zinner Styrelseledamot

Marta Filippa Modig Styrelseledamot

Annicka Busch Styrelseledamot (avgick hésten 2025)
Rana Sohlberg suppleant
Timothy Teichter suppleant

Valberedning
May Bshara och Filippa Modig

Firmateckning

Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.

Revisorer

Ingela Andersson Auktoriserad revisor

LR Bostadsrdattsrevision AB  Revisorssuppleant

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-05-13.

Extra féreningsstdmma holls 2025-10-05. Résta om stadgedndringar (andra ldsningen) efter ordinarie
stdmma.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

- gv abAS 1 BulpioanIn BpuNjwesE pRIN A Telenglisiq -
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Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2020 och strécker sig fram till 2060.
Underhdllsplanen uppdaterades 2026.

Utférda historiska underhadll

2019 e OVK-besiktning

2022 e Byte till LED-armaturigarage
Byte till LED-armatur i trapphus och kdéllare

Stamspolning

2023 e Radonmadtning
Oversyn av hisslinor, ej behov av byte
Installation kameradvervakning och brandskydd i garage
Férbudsskylt uppsatt till innegérden
Byte av sand i sandl&@dan och kompletterande platts&ttning pd innergdrden
Brytskydd till samtliga entrédérrar
Madlning i samtliga trapphus

2024 e Nya larmtelefoner i samtliga hissar anslutna till 3G
Energideklaration
Slipning och oljning av bdnkar i trapphus
Stamspolning
Installation av individuella varmvattenmdatare i samtliga ldgenheter
Installation belysta utrymningsskyltar i kallare

Installation dorrstopp i trapphus & kallare

2025 e Byte avtvd kanalfldgktar i byggnaden
Byte/justering akustikplattor i trapphus
OVK-besiktning (ej godkdnd, forts.2026)

Planerade underhall

2026 e Stamspolning
/&tgc’jrder efter ej godkdand OVK-besiktning
Fasadtvéatt putsfasad + malning vb
Takpldt, malning x2
Lagning betongtrappor 10% av bruttoytan
Justering/ lagning betongplattor 20% av bruttoytan.
Betongsockel, mdlning x2

Dérrar aluminium med glasruta, justering och malning
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Avtal med leverantérer

Avfallshantering

Bredband/ telefoni/ TV
Ekonomisk forvaltning
Elleverantor

Elndtsleverantor

Fjarrvdarme
Garageadministration
Hisservice

Leverantdr entrémattor
Markskéotsel
Overvakningssystem i garage
Stddning

Teknik férvaltning/Fastighetsskotsel

Vattenférsoérjning

Medlem i samfdllighet

,&rsredovisning 2025

RagnSells och byte till Fastighetsdgarna
Telia Sverige AB

SBC

Fortum Market AB

Ellevio AB

Norrenergi AB

SBC

Kone

Elis Textil Service AB

Jrf Mark AB

Widesec AB

Public Clean

FastighetsAgarna Service Sthim AB
Stockholm vatten AB

Foreningen dr medlem i Gemensamhetsanldggning i garage och Agnes Cecilia sopsug samfallighetsférening,

med en andel pd 3.46%.

Samfdalligheten férvaltar agnes Cecilia Sopsug samfdallighetsférening forvaltar sopsugsanldggningen

gemensamt med ovriga fastigheter inom Annedal. Féreningens andel i Agnes Cecilia Sopsug

samfallighetsférening ar 3,45 procent. GA:2 férvaltar garage och gadrdsbyggnad tillsammans med Solédgget 1
och Opsis Kalopsis (Brf Sagobdcken och Brf Sagoskogen). Féreningens andel i GA:2 &r 73/140. | féreningens
tomtratt finns uppldtet servitut avseende belysningsanordning i nord-sydfasad, samt servitut avseende
natstation for elkraftsdistribution, som belastar féreningen.

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Ett Idn omférhandlas per 2025-06-01, byte till Swedbank med last ranta p& 2,76% pd 3 ér.

Amortering pausad fér samtliga ldnedelar for att 6ka var buffert vid renoveringar och oférutsedda handelser.
Hojning av md&nadsavgifter for parkeringsplatser och lagenheter fér 2025.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2025-01-01 med 5%.

Férdndringar i avtal

1. Nytt avtal med FastighetsAgarna for hushdllsndra &tervinning, RagnSells ségs upp.
2. Entrémattor férhandlas om och enbart pé vinterhalvéaret.

3. Frekvens pé stddning i allmé&nna utrymmen ékad.

4, Byte serviceleverantér frdn Una portar till Alldoors fér garageporten.

Ovriga uppgifter

Stadgedndringar genomfdrda efter &rsstémma och extrastdmma under 2025.
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Bostadsrattsforening Kérsbdarsdalen
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Medlemsinformation

,&rsredovisning 2025

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 164 st. Tillkommande medlemmar under dret var 14 och
avgdende medlemmar under &ret var 15. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 163 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 12 6verlatelser. Overldtelseavgift, pantsdttningsavgift och administrativ avgift for

andrahandsuthyrning tas ut i enlighet med féreningens stadgar.

Flerdarsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 8308 088 8 022 955 7 316 146 6833377
Resultat efter fin. poster -3 650 559 -1818 640 -2 754 925 -1980 791
Soliditet (%) 80 80 80 80
Yttre fond 8 496 798 7 314 328 7203 584 6 518 106
Taxeringsvarde 313 800 000 311400 000 311400 000 311400 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsrétt, kr 884 844 804 -
,&rsavgifternas andel av totala

rérelseintdkter (%) 865 861 89,4 )
i';:'tiitr::t”ir/ kvm uppldten 6958 6977 7 254 7 460
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 5843 5859 6 092 6265
Sparande / kvm totalyta, kr 179 143 87 127
Elkostnad / kvm totalyta, kr 29 32 47 83
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 95 94 66 63
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 37 23 20 19
Energikostnad / kvm totalyta, kr 161 150 132 165
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,09 2,68 2,02 -
Rdantekdanslighet (%) 7,87 8,27 9,03 -

Nyckeltalen i Flerdrséversikten har berdknats pd 8 187 kvm bostadsrattsyta och 9 749 kvm totalyta.

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

madjlighet till nyupplaning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér vatten (totalt 162 028 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av férbrukningen,
och ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet fér drsavgifter under bokslutsdret. Kostnader for
medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2025

Planerat och oplanerat underhdll fér fastigheten samt héga ldnekostnader pdverkar drets resultat negativt.

For att tdcka underhdlisbehovet i fastigheten har styrelsen gjort féljande:

1. Amorteringen har pausats pd samtliga fyra ldnedelar och kommer utvdrderas under &r 2026.
2. Medlemsavgiften hdjdes med 6 % from januari 2026.

3. Andring av avtal/ leverantérer p&gar foér att minska kostnaderna.

4. Icke nédvéandigt underhdll pausas.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2024-12-31 resultat oévriga poster 2025-12-31
Insatser 130 132 000 - - 130 132 000
Uppldtelseavgifter 130 013 000 - - 130 013 000
Fond, yttre
. 7 314 328 241070 941400 8 496 798
underhall
Balanserat resultat -21628 238 -2 059 710 -941 400 -24 629 348
Arets resultat -1818 640 1818 640 -3 650 559 -3 650 559
Eget kapital 244 012 450 (o] -3650 559 240 361891
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -23 687 948
Arets resultat -3 650 559
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -941 400
Totalt -28 279 907
Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Extra reservering till fond fér yttre underhdll -665 440
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 555 802
Balanseras i ny rdkning -28 389 545

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 8308 088 8 022 955
Ovriga rérelseintakter 3 62770 0]
Summa rérelseintdkter 8 370 858 8 022 955
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -4 864 665 -4 863160
Ovriga externa kostnader 9 -327 056 -407 446
Personalkostnader 10 -237 621 -242 116
Avskrivningar av anléggningstillgdngar 13, 14 -4 830 388 -2776 800
Summa rérelsekostnader -10 259 730 -8 289 522
RORELSERESULTAT -1888 872 -266 567
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 728 11012
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1762 415 -1563 085
Summa finansiella poster -1761687 -1552 073
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -3 650 559 -1818 640
ARETS RESULTAT -3 650 559 -1818 640
Sida 8 av 20
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Arsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Immateriella anléggningstillgédngar

Ovriga .|.mmc1ter|ellc1 anlaggningstillgdngar 13 29 998 796 0

(Tomtratt)

Summa immateriella anléggningstillgangar 29 998 796 (0]

Materiella anléggningstillgédngar

Byggnad 14,18 266782 211 301 611394

Summa materiella anléiggningstillgdngar 266 782 211 301611394

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 296 781 007 301611394

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 253 441 305 359

Ovriga fordringar 12 1120 675 1084 655

Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter 15 535 371 225 827

Summa kortfristiga fordringar 1909 487 1615 840

Kassa och bank

Kassa och bank 262 64 462

Summa kassa och bank 262 64 462

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1909 749 1680 302

SUMMA TILLGANGAR 298 690 756 303 291697
Sida 9 av 20
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Arsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 260 145 000 260 145 000
Fond for yttre underhdll 8 496 798 7 314 328
Summa bundet eget kapital 268 641798 267 459 328
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -24 629 348 -21628 238
Arets resultat -3 650 559 -1818 640
Summa ansamlad férlust -28 279 907 -23 446 878
SUMMA EGET KAPITAL 240 361891 244 012 450
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 56 962 154 43 029 694
Summa langfristiga skulder 56 962 154 43 029 694
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 (0] 14 092 460
Leverantorsskulder 85 722 927 156
Skatteskulder 112 000 99 870
Ovriga kortfristiga skulder 7 662 19 570
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 1161327 1110 497
Summa kortfristiga skulder 1366 711 16 249 553
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 298 690 756 303 291697
Sida 10 av 20
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -1888 872 -266 567
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 4 830 387 2776 800

2941515 2510 233
Erhéllen ranta 728 11012
Erlagd ranta -1759 671 -1615 981
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 1182 572 905 264
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -52 680 -296 872
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -793 125 767 293
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 336 767 1375 685
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -160 000 -2 269786
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -160 000 -2269786
ARETS KASSAFLODE 176 767 -894 101
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 896 959 1791060
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1073726 896 959
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kérsbarsdalen ar upprdattad i enlighet med Arsredovisningslogen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR
2023:1), kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

,&rsredovisningen har fér férsta géngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfdrelsetalen i enlighet med bestdmmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rakenskapsdret och féregdende rékenskapsar.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregéende ér.

Frdn och med 2024-01-01 tillémpas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantdrsfakturor.
Detta kan péverka jémférbarheten mellan &ren fér vissa kostnader.

Redovisning av intdkter

Intdkter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anldggningstillgdngar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. Byggnadens
komponenter och inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden
grundar sig p& bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Immateriella tillgdngar (Tomtratt) redovisas till ett berdknat marknadspris vid anskaffningstillfallet och
baserat pd en nyttjandeperiod om 120 ar.

Féljande avskrivningstider i procentsats tilldmpas:

Tomtratt 0,84%
Stomme och grund 0,84%
Yttertak 5,34%
Fasader 3,36%
Balkonger 3,36%
Fonster 1,93%

Stamledningar VA 2,75%
Stamledningar Vdarme 1,36%

Styr och évervakning 7,57%

Ventilation 5,34%
El 2,45%
Hissar 413%

Laddstolpar 16%

| de fall tillgdngen pd balansdagen har ett l&dgre vdrde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre

vardet.

Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.
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Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad frén fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr fran fastighetens
nybyggnadsar. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Arsredovisning 2025

Féreningen kan betala inkomstskatt d& féreningen har inkomstskattepliktig verksamhet i form av IMD via

laddstolpar.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

2025 2024

Arsovgifter bostdder 6 801084 6 482 876
Hyresintdkter garage 791205 884 665
Hyresintdkter garage, moms 1500 15 769
Bredband 277 200 277 200
Varmvatten, moms 162 028 140 391
Elintakter laddstolpe moms 63 606 36 044
Overnattnings-/gdstldgenhet 26 500 24200
Pantsdattningsavgift 21108 30 225
Overldtelseavgift 16 647 26 747
Administrativ avgift 1470 882
Andrahandsuthyrning 10 889 6214
Vidarefakturerade kostnader 5 864 76 991
Vidarefakturerade kostnader, moms 128 989 20 754
Ores- och kronutjamning 2 -4
Summa 8308 088 8 022955
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga erhélina bidrag 37 800 0]
Ovriga intdkter 24 970 0]
Summa 62770 (o)
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Arsredovisning 2025

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 285 894 368 047
Fastighetsskotsel utdver avtal 19 864 16 071
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 46 273 45120
Fastighetsskatsel gard utéver avtal 13 325 9375
Larm och bevakning 2999 2999
Stddning enligt avtal 172 294 128 852
Stddning utover avtal 29 401 5919
Besiktningar 1514 3454
Hissbesiktning 16 583 19 856
Brandskydd 8 298 2035
Myndighetstillsyn (0] 7748
Gardkostnader 3075 6296
Gemensamma utrymmen 11 554 6229
Sophantering 26 250 0]
Garage/parkering 4135 5338
Snérdjning/sandning 90 847 71982
Serviceavtal 35488 167 661
Serviceavtal, hissar 48 204 0]
Mattvatt/Hyrmattor 70 218 61760
Forbrukningsmaterial 802 2 060
Summa 887 018 930 803
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Huskropp utvandigt 9 830 0]
Installationer (0] 2563
Bostadsrdttslagenheter 44 603 4106
Tvattstuga 850 0]
Trapphus/port/entr 0 35930
Sophantering/&tervinning 33175 1369
Dérrar och l&s/porttele 28 828 7 512
Ovriga gemensamma utrymmen (0] 17 794
VVS 16 018 58 083
Varmeanldggning/undercentral (0] 12 844
Ventilation 1340 0]
Elinstallationer 2250 13 010
Hissar 40 668 58106
Tak 11 449 0]
Fasader (0] 19 750
Fonster (0] 11627
Mark/gard/utemiljé 4938 8125
Garage/parkering 0 21584
Vattenskada 179 612 146 517
Skador/klotter/skadegérelse ] 2738
Summa 373 561 421657
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Entr/trapphus 0 18 296
Dérrar och las 0 24208
Gemensamma utrymmen (0] 25623
VVS 92 238 75 900
Ventilation 45156 0]
Elinstallationer 51596 46 322
Hiss (0] 104 500
Fasader (0] 46125
Garage/parkering 366 812 90 597
Summa 555 802 431570
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Arsredovisning 2025

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 279 795 312 871
Uppvdrmning 925 405 920 447
Vatten 360 872 225 861
Sophamtning/renhdllining 80 410 110 821
Grovsopor 5625 0
Summa 1652107 1570 001
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 116 640 19 330
Tomtrattsavgald 738 525 984 700
Kabel-TV 76 299 0
Bredband 202180 303796
Samfallighetsavgifter 196 404 147 303
Fastighetsskatt 58 000 54 000
Korr. fastighetsskatt 8130 0]
Summa 1396178 1509129
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 3495 2 569
Juridiska &tgdarder 8 750 0]
Inkassokostnader 4592 4820
Revisionsarvoden extern revisor 45 631 53875
Styrelseomkostnader 1957 794
Fritids och trivselkostnader 600 1561
Foéreningskostnader 30 917 15 882
Forvaltningsarvode enl avtal 162 085 155 602
Overl&telsekostnad 20 580 36108
Pantsattningskostnad 26 754 46 440
Administration 8 069 32 450
Konsultkostnader 5616 57 261
Vidarefakturerade kostnader (0] 85
Bostadsrdatterna Sverige 8 010 0]
Summa 327 056 407 446
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 180 810 184 235
Arbetsgivaravgifter 56 811 57 881
Summa 237 621 242116
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2025

2025 2024
R&ntekostnader fastighetslan 1761132 1563 053
Drojsmalsranta 1283 32
Summa 1762 415 1563 085
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 42 240 136 851
Momsavrdkning (0] 53307
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 4971 0]
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 62 000
Transaktionskonto 718 982 823 421
Borgo rantekonto 354 482 9 076
Summa 1120 675 1084 655
NOT 13, TOMTRATT 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende (0]
Omklassificering 33332 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 33332 000
Ackumulerad avskrivning
Ingédende (] 0
Arets avskrivning 277 767 0
Omklassificering -3 055437 0]
Utgdende ackumulerad avskrivning -3333 204 0]
Utgdende restvérde enligt plan 29 998 796 0]
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde mark 81000 000 94000 000
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,&rsredovisning 2025

NOT 14, BYGGNAD 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingédende 332 194 655 332194 655
Omklassificering -33 332 000 0]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 298 862 656 332194 655
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -30 583 261 -27 806 461
Arets avskrivning -4 552 621 -2776 800
Omklassificering 3 055 437 0]
Utgdende ackumulerad avskrivning -32 080 445 -30 583 261
Utgdende restvérde enligt plan 266782 211 301611394
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 232800 000 217 400 000
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 126 764 129175
Forutbet forsakr premier 99 937 96 652
Forutbet kabel-TV 6937 (0]
Forutbet tomtrattsavgald 246 175 0
Forutbet bredband 18 380 0]
Upplupna intdakter 37178 0]
Summa 535 371 225 827
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2028-05-24 2,71 % 12 356 460 12 356 460
Swedbank 2027-05-25 3,51 % 15 261 417 15 341 417
Swedbank 2027-05-25 3,53 % 15 024 017 15104 017
Stadshypotek 2027-04-30 311 % 14 320 260 14 320 260
Summa 56 962 154 57122154
Varav kortfristig del 0 14 092 460

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 56 962 154 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 614 733
Uppl kostn el 25711 30 599
Uppl kostnad Vdarme 119 184 112 012
Uppl kostn rantor 11 674 8 930
Uppl kostn vatten 77 076 65 831
Uppl kostnad arvoden 176 511 177 547
Berdknade uppl. sociala avgifter 55 460 54 010
Foérutbet hyror/avgifter 695 097 660 835
Summa 1161327 1110 497
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 72 000 000 72 000 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Brf Sagoskogen har ansékt om utbyggnad med 6 st elbilsladdare pd sin andel i GA under 2026. Detta ar

godkdnt av styrelsen. Arscvgifternc hojdes med 6 % fr.o.m. 2026.

[ ] | $1fudQMize-rkiGud7Mlzg

Sida 19 av 20

- gv abAS 1 BulpioanIn BpuNjwesE pRIN A Telenglisiq -



Bostadsrattsforening Korsbarsdalen Arsredovisning 2025
769620-4598

Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-05-22.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Maja Negovanovic Malin Ohman
Ordférande Kassor

Erik Jonsson Johanna Kédhler
Styrelseledamot Styrelseledamot
Lars Sebastian Nyberg Marcus Zinner
Styrelseledamot Styrelseledamot

Marta Filippa Modig
Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har Idmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Ingela Andersson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Korsbarsdalen

Org.nr 769620-4598

Denna revisionsberdttelse ersdtter den revisionsberdttelse jag limnade den 24 maj 2026.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Korsbarsdalen for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella
stéllning per den 31 december 2025 och av dess finansiella
resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag ftillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on
Auditing for revisioner av finansiella rapporter for mindre
komplexa foretag (ISA for LCE) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare
i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och @ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Enligt foreningens stadgar registrerade ar 2025 ska
foreningens lI6pande verksamhet och avsattning till fond for
yttre underhall finansieras genom att bostadsrattshavarna
betalar arsavgift till foreningen.

Jag vill fasta uppmarksamheten pa den information som
styrelsen lamnar i forvaltningsberattelsen och
kassaflédesanalysen som visar att féreningen har ett positivt
kassaflode fran den l6pande verksamheten (336 767 kr) men
att detta inte tacker behovet av reservering till underhallfond
i enlighet med féreningens underhallsplan (1 606 840 kr). Jag
har inte modifierat mitt uttalande i detta avseende.

Ovrig upplysning

Styrelsen beslutade 22 maj 2026 innehallet till arsredovisning
for ar 2025. Skalet till att denna nya revisionsberattelse ar att
styrelsen den 25 maj 2026 valde att upprdtta en ny
arsredovisning for ar 2025 med samma innehall men med ny
layout.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphoéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av
detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
for LCE och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvdndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvander jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdéra en grund foér mina
uttalanden. Risken for att inte upptiacka en vasentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning,  avsiktliga  uteldamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision fér
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
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uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister
i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Kérsbarsdalen for ar 2025 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och

risker stadller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation  ar  utformad s3 att  bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i nagot viasentligt
avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foéranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lag om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av  rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Jag gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra foérhallanden som éar relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

STOCKHOLM, datum enligt elektronisk signering

Ingela Andersson
Auktoriserad revisor
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