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Styrelsen for Brf Lorensberg 3 Borés fir hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Allmént om verksamheten
Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus,
mot ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte

annat sérskilt avtalats och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en édkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Bords Kommun, Vastra Gotalands Lan.
Styrelsen och Revisorer

Styrelsen har under verksamhetséret haft foljande sammanséttning:

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.om. ordinarie féreningsstimma
Iman Bakhshi Ordforande 2027
Stefan Lundgren Ledamot 2027
Oliver Kjellén Ledamot 2027
Carolina Fjall Ledamot 2026
Eva Vallbona Afonso Ledamot 2026

Ordinarie revisor

Peter Karlsson, auktoriserad revisor BDO Goteborg AB 2026
Valberedning

Helena Carvalheira 2025
Katarina Fast 2025
Firmateckning

Bostadsrittsforeningen tecknas av styrelsen, tva i forening av ledamdterna.

Stadgar
Foreningens stadgar registrerades 2018-01-09 och kungjordes 2018-01-11.
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Fastighet och byggnader
Foreningen dger mark och fastighet Boras Lorensberg 3 som bestar av 2 byggnader med totalt 27
bostadsrittsldgenheter med adress Varbergsvagen 32A och B i Boras. Fastighetens vérdeér 4r 2019.

Lagenhetsfordelning Antal Ovrigt Antal
2 rum och kok 12 Parkeringsplatser 27 samtliga med elbilsladdning
3 rum och kok 12 Gastparkeringar 2
4 rum och kok 3
27
Total bostadsarea 1 900 kvm
Total tomtarea 2610 kvm
Forsikringar

Foreningens fastighet dr fullvirdesforsikrade i Lansforsikringar Alvsborg. I forsikringen ingar ocksa
styrelseansvarsforsakring och kollektivt bostadsrittstillagg.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Foreningens arsavgifter hojdes med 5% den 1 januari 2025 for att mota érets drifts- och
underhallskostnader samt 6kade rdntekostnader pé foreningens 1an. I samband med éndrade lanevillkor
under tidigare ar har réntekostnaderna hojts vdsentligt. Prognosen framat visar pé stabilare rdntenivaer
som ger ett battre kassaflode.

Underhall
For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av uppkomna skador samt planerat
underhall av normala forslitningar.

Under &ret har foreningen beredit mark for en miljostation.

Foreningen har bytt regelverk i samband med uppréttande av arsredovisningen och tillimpar nu
K3-regelverket, vilket innebéar komponentavskrivning av fastigheten. Underhall som ar utbyte av en
komponent aktiveras och skrivs av enligt faststélld komponentavskrivningsplan. Den ersatta
komponentens anskaffningsvirde och ackumelerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen

Foreningens underhallsplan visar ett underhallsbehov pa 4 800 tkr for de ndrmaste 30 aren. Vilket
motsvarar 160 tkr/ar. Féreningen tillimpar numera K3-regelverket med komponentavskrivning av
fastigheten. Detta innebar att delar av underhallet kommer att aktiveras som en tillgang pa foreningens
byggnad. Avsittning till underhéllsfonden gors for rena underhallskostnader och inte for
byggnadskomponenter. Avsittning till underhallsfonden sker med 160 tkr.

Utfort underhall: Ar

Markanldggning miljdstation 2025
5-ars besiktning 2024
Individuell métning av el 2024
OVK-besiktning 2023
Installation av laddstolpar 2022
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Visentliga avtal

Vistporten Fastighetsforvaltning - Ekonomisk forvaltning och fastighetsskotsel

Nitkraft Boras AB - El

Boras Energi och Miljo AB - Fjarrvdrme, vatten och sophdmtning

Telia Sverige AB - Bredband, kabel-TV
Linsforsakringar Alvsborg - Fastighetsforsikring

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets slut uppgick féreningens medlemmar till 41personer.

Under verksamhetsaret har 4 dverlatelser av bostadsritter skett, foregaende ar 6 st.

Flerarsoversikt 2025
Nettoomséttning 2 208
Resultat efter finansiella poster -504
Soliditet (%) 69
Arsavgift per kvm (kr/kvm) 979
Arsavgift per kvm inkl individuell
avldsning el, vatten (kr/kvm) 1102
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 12 193
Sparande per kvm (kr/kvm) 212
Réntekénslighet (%) 11
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 215
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter 95
Forklaring nyckeltal:
Nettoomsattning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

2024
2025
-359
69
932

1010
12 356
150
12
162

95

2023
1781
-405
69
811

876

12 520
118
14

163

93

2022
1625
-248
69
737

796

12 833
182
16
135

93

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

3(14)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Arsavgift per kvm (kr/kvm)

Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplten med bostadsritt.

Arsavgift per kvm inkl individuell avlisning el vatten (kr/kvm)

Arsavgifterna inklusive individuell avldsning el,vatten (IMD) dividerat med antalet kvadratmeter

upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)

Réntebirande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med

bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)
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Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplitna med hyresrétt. Med justerat resultat avses drets resultat 0kat med drets
avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som ir vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekéanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplétna
med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Upplysning vid forlust

Verksambhetens resultat visar en forlust men kassaflodet ar positivt.

I resultatet ingar avskrivningar med 907 tkr, exkluderas avskrivningarna blir resultatet + 403 tkr.

Se under rubriken "Resultatdispositioner” samt avsnitt kassaflodesanalys for ytterligare information kring
arets resultat samt kassaflode.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhill resultat resultat
Belopp vid arets ingang 55350 000 478 205 -1 460 534 -359 481 54 008 190
Disposition av foregdende
ars resultat: 131 634 -491 115 359 481 0
Arets resultat -504 311 -504 311
Belopp vid arets utgéng 55350 000 609 839 -1 951 649 -504 311 53 503 879

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 951 649

arets forlust -504 311
-2 455960

behandlas s4 att

reservering fond for yttre underhall 160 000

i ny rakning overfores -2 615 960
-2 455960

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intékter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgédngar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2025-01-01
-2025-12-31

2208470
1433
2209903

-785 049
-91 767
-115911

-907 423
-1 900 150
309 753

6
-814 069
-814 063
-504 310

-504 310

-504 311

5(14)

2024-01-01
-2024-12-31

2 025 256
942
2026 198

=796 290
-90 575
-112 954

-617 761
-1 617580
408 618

10
-768 109
-768 099
-359 481

-359 481

-359 481
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anlaggningstillgidngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

76 147 439
268 208
76 415 647

76 415 647

5743
166 537
172 280

448 730
621 010

77 036 657

6 (14)

2024-12-31

77 025 008
217893
77 242 901

77 242 901

11 852
143 245
155 097

377710
532 807

77775708
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10
11

11

2025-12-31

55350 000
609 839
55 959 839

-1 951 649

-504 311
-2 455 960
53 503 879

12 083 700
12 083 700

11 082 420
140 265
226 393

11 449 078

77 036 657

7 (14)

2024-12-31

55350 000
478 205
55 828 205

-1460 534

-359 481
-1 820 015
54 008 190

15 583 920
15 583 920

7 892 840
103 943
186 815

8 183 598

77775 708
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhéllen rénta

Erlagd rinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin fordndring av rorelsekapitalet
Forindring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 14n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
-2025-12-31

309 752
907 423

6
-815 956

401 225

-17 183

77788
461 830

-80 169
-80 169

-310 640

-310 640

71 021

377710
448 731

8 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

408 618
617 761

10
-768 402

257 987
-82 295

12 933
188 625

-311 520
-311 520

-122 895

500 605
377710
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen upprittas for forsta gingen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgangen har gjorts enligt foreskrifterna i K3.

Intéktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Underhéll/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnimnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsittning enligt plan och ianspréktagande for genomforda dtgéarder sker genom dverforing mellan fritt
och bundet eget kapital efter beslut av stimman. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen
inom arets resultat.

Piagiaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att
arbetena fardigstallts.

Virderingsprinciper
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvarde om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Langfristiga skulder

Lén som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om
fortsatt beldning sker hos bank. Foreningen har for avsikt att forlanga lanefinansieringen som forfaller
inom ett ar da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig.
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Anlidggningstillgdngar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvérde.
Féljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Stomme, 120 ar 0,83 %
Virme, sanitet inkl stammar, 50 ar 2,00 %
El, 40 ar 2,50 %
Yttertak, 40 ar 2,50 %
Fasad, 50 ar 2,00 %
Fonster, 40 ar 2,50 %
Balkonger, 50 ar 2,00 %
Dérrar, portar 40 ar 2,50 %
Styr- och dvervakning, 25 ar 4,00 %
Hissar, 40 ar 2,50 %
Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nar
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 1opande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intékter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intdkterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget ndringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Hyresintdkter p-platser

El, kall-och varmvatten IMD
Ovriga ersittningar och intékter

I foreningens arsavgifter ingar virme och abonnemang for tv/bredband.

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Besiktningskostnader
Bevakning

Hiss

Planerat underhéll
Lopande reparationer
El

Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Maitinsamling IMD
Just ing moms driftsfakturor el/vatten IMD
Fastighetsforsakring
Kabel-tv och bredband

Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 5 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Avskrivningar pa byggnader
Avskrivningar pé inventarier och verktyg
Avskrivningar pd markanlaggningar

2025

1 860 062
114 800
233 551

1489

2209 902

2025

133471
0

6239
21303
0

40 393
199 416
163 355
101 767
58 889
11423
-56 100
27 457
77 436
785 049

2025

88200
27711
115911

2025

877 569
29 250
604
907 423

11 (14)

2024

1771 488
106 151
147 616

943

2026 198

2024

128 582
98 181
5885
10 851
28 000
39075
95 856
156 348
87710
66 034
9767
-3299%4
25559
77436
796 290

2024

85950
27 004
112 954

2024

588 511
29250
0

617 761
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Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fastighetslan

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 8 Stillda sikerheter

Sikerheter stillda till formén for koncernforetag
Fastighetsinteckning

2025

814 069
814 069

2025-12-31

79 773 000
79 773 000

-2 747 992
-877 569
-3 625 561

76 147 439

40 000 000
6 600 000
46 600 000

55225497

20921 942
76 147 439

2025-12-31

24 425 000
24 425 000

12 (14)

2024

768 109
768 109

2024-12-31

79 773 000
79 773 000

-2159 481
-588 511
-2 747 992

77 025 008
42 000 000

8 400 000
50 400 000
56 103 066

20921 942
77 025 008

2024-12-31

24 425 000
24 425 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Ink6p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 10 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
Sparbanken 1,52
Sparbanken 3,95
Swedbank Hypotek* 4,24
Nordea* 2,31
Nordea 2,83
Avgar kortfristig del

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rinteindring

2025-05-30
2027-12-19
2026-05-25
2026-05-29
2028-05-17

2025-12-31
292 500

80 169

372 669
-74 607
-29 854
-104 461

268 208

2025-12-31

21617320
21 617 320

Lanebelopp
2025-12-31

0

8292 600
7291 320
3791100
3791100
-11 082 420
12 083 700

11 082 420

13 (14)

2024-12-31

292 500
0
292 500

-45 357
-29250
-74 607

217 893

2024-12-31

21929 160
21929 160

Lanebelopp
2024-12-31
7 683 080

8 400 600

7 393 080

0

0

-7 892 840
15 583 920

7 892 840

* Tva lan forfaller inom 12 méanader och klassas dirmed som kortfristig skuld samt nésta ars amortering.
Lénen kommer dock att omvandlas till nytt lan efter 16ptidens slut. Féreningens planenliga amortering dr

309 760 kr/ar.

Not 12 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Sedan riakenskapsarets utgang har inga visentliga hiandelser som i vésentlig grad paverkar foreningens

stdllning intréffat.
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Arsredovisningen beslutades

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Iman Bakshi Stefan Lundgren
Ordforande

Oliver Kjellén Carolina Fjall
Eva Vallbona Afonso

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

BDO Géteborg AB

Peter Karlsson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman 1 Brf Lorensberg 3 Boras
Org.nr. 769635-8527

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lorensberg 3
Borés for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisomns ansvar". Vi dr
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér s ar tillampligt, om forhéllanden som kan
péaverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvianda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
négot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller

misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som dr tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre 4n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ér lampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

+ utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller férhéllanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osakerhetsfaktor, méste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmirksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktom eller, om sddana upplysningar dr
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhéllanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

« utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hédndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Lorensberg 3 Borés for ar
2025 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskapema.
Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sidana étgérder,
omréden och férhallanden som ar vésentliga for verksamheten och

dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgdrder och andra forhallanden som ar
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Borés den dag som framgar av var elektroniska underskrift

BDO Géteborg AB

Peter Karlsson

Auktoriserad revisor
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