Arsredovisning

BRF Vattnet

782000-0722

Styrelsen for BRF Vattnet far harmed lamna sin redogorelse for foreningens utveckling under
rakenskapséret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberattelse

- Resultatrakning

- Balansrakning

- Kassaflodesanalys

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamaél att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning samt uthyrning av féreningens lokaler.
Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen har en gj prissatt underhallsplan.

Fastigheten

Foreningen &ger fastigheten Vattnet 1 som bebyggdes 1955.

Fastigheten ar fullvérdesforsakrad i Lansforsakringar Dalarna, dér bl a skadedjursférsakring, rattsskyddsforsakring,
olycksfallsforsakring, bostadsrattsforsakring och ansvarsforsakring for styrelsen ingar.

Foreningen innehar marken med dganderétt.

Styrelsen, revisorer och évriga funktiondrer

Styrelse

Ordférande, Torbjorn Andersson, 2024-250117 (Avgick som ordférande )
Ordférande, Emil Jansson fran 250118

Sekreterare, Thomas Larsson, 2024-2026
Ledamot, Emil Jansson, 2024-2026
Ledamot, Anton Janzon, 2022-2024

Suppleanter
Anna-Karin Kallin, 2024-2025
Olle Axelsson, 2024-2025

Revisorer
Bertil Lexell, Ordinarie 2024-2025
Lena Dyplin, Suppleant 2024-2025

Forvaltning

Forvaltningen av foreningens fastighet har skotts av styrelsen, saval tekniskt som administrativt.
Bokforingen har skotts av E&F Ekonomikonsult.

Ersattning till styrelsen har utgatt med 25 000 kr.
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Foreningsfragor
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 14 st protokollférda méten.
Foreningens totala lagenhetsarea ar 1 414,5 kvm. Arean for lokaler &r totalt 340 kvm,
varav 1 st lokal 223 kvm som &r bostadsratt.
Arean é&r fordelad enligt féljande pa 26 lagenheter och 2 lokaler.
10 st 1 rum och kok/kokskap
5st 2 rum och kok
8st 3 rum och kék
3st 4 rum och kdk
2 st Lokaler
Dessutom finns 16 p-platser med motorvarmare och 4 garage.

Taxeringsvarde péa foreningens fastighet & sammanlagt 10 678 tkr (9 694 tkr).
Foreningen betalar en kommunal fastighetsavgift som utgar med det lagsta beloppet av
1724 kr per lagenhet och 0,3 % av taxeringsvdrdet for bostéader.

For Vattnet blir avgiften lagst med 0,3 % av taxeringsvardet.

Foreningen betalar dessutom en fastighetsskatt pé lokaler som ar 1 % av taxeringsvérdet.

Medlemsinformation

Under aret har det skett 4 dverlatelser, samt inga andrahandsuthyrningar.
Foreningen dger en lokal som ej ar uthyrd.

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2017-12-22.
Ekonomisk plan har registrerats hos Lansstyrelsen 1956-11-01.

Arsavgiften har under aret varit oférandrad.
Genomsnittlig avgift uppgar for bostader och bostadsrattslokal till 597 kr/kvm.

FLERARSOVERSIKT

2407-2506 2307-2406 2207-2306 2107-2206
Nettoomsattning 1008 773 1023 924 1032714 1008 773
Resultat efter finansiella poster 42 466 154 346 345 060 523 305
Soliditet % 34 32 30 22
Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 597 608
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintékter 97 97
Skuldséattning (kr) per kvadratmeter 2028 2135
Sparande (kr) per kvadratmeter 128 192
Rantekanslighet % 4 4

Energikostnad (kr) per kvadratmeter 145 137
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 108 000
Resultatdisposition enligt féreningsstémman:
Balanseras i ny rakning

Férandring av yttre fond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 108 000

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Yttre fonden
Summa

Férslag till disposition:

Yttre fonden fore avsattning
Avsattning till yttre fond
Balanseras i ny rakning
Summa

Fond for
yttre
underhall
1419 761

154 345

1574 106

208 361
42 466
1574106
1824933

1574 106
42 466
208 361
1824933

Balanserat
resultat

208 361

154 346
-154 345

208 361

Avséttning till yttre fond ska ske enligt av styrelsen upprattad underhéllsplan.

| vantan pa att sddan uppréttas, foreslar styrelsen att 42 466 kr avsatts till yttre fonden.

Arets
resultat

154 346

-154 346

42 466
42 466

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat - och balansrédkning med noter.
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Totalt

1890 468

0

0

42 466
1932933
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RESULTATRAKNING

Rérelseintidkter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintékter

Summa rérelseintékter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-07-01
2025-06-30

1008 773
2300
1011073

-629 359

-84 591
-182 812
-896 762

114 311

26 221

-98 066

-71 845

42 466

42 466

42 466
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2023-07-01
2024-06-30

1023 924
3100
1027 024

-550973
-82 999
-182 812

-816 784

210 240

45 291
-101 185
-55 894
154 346

154 346

154 346
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgéngar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-06-30

4278 621
0
4278 621

4278 621

67 283
45739
113 022

1287 964
1287 964

1400 986

5679 607
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2024-06-30

4461 433
0
4461433

4 461 433

11 000
88 981
53 897
153 878

1254972
1254972

1408 850

5870 283
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-06-30

108 000
1574106
1682 106

208 361
42 466
250827

1932933

3369118

3369118

189 148

8 683

88 168

91557

377 556

5679 607
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2024-06-30

108 000
1419 761
1527 761

208 361
154 346
362 707

1890 468

3558 266

3 558 266

189 148

54 622

80 875

96 904

421 549

5870 283
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KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

- Avskrivningar

Erhallen ranta

Erlagd ranta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore fordndringar
av rérelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid drets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2024-07-01
2025-06-30

114 311

182 812

26 221

-98 066

225278

40 855

-43 994

222 139

-189 148

-189 148

32 991

1254972
1287 963
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2023-07-01
2024-06-30

210 239

182 812

45 291

-101 185

337 157

-51 806

20 886

306 237

-189 148

-189 148

117 089

1137 883
1254 972
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10

Arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Foreningens redovisningsvaluta ar svenska kronor. Redovisningsprinciperna ar oférandrade fran féregaende ar.

Materiella anldaggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for féretagets materiella anldggningstillgangar.

Avskrivning gors Over den forvdntade nyttjandeperioden.

Ar
Byggnader och mark 10-50
Inventarier, verktyg och installationer 5

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberattelsens flerarséversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Arsavgift per kvadratmeter uppldten med bostadsriitt = Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras
medlemmarna efter férbrukning / yta uppldaten med bostadsréitt

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter = Arsavgifterna / totala rérelseintdkter

Skuldsdttning per kvadratmeter = De rintebdrande skulderna / ytan uppldten med bostadsrdtt och hyresrdtt
Sparande per kvadratmeter = justerat resultat / ytan uppldten med bostadsrdtt och hyresrdtt

Kommentar: Justerat resultat berdknas enligt foljande:

Arets resultat + arets avskrivningar +é&rets utrangeringar + kostnadsfort planerat underhall

Réntekdnslighet = Rintebdrande skulder / arsavgifter

Energikostnad per kvadratmeter = Kostnad fér uppvdrmning, el och vatten / ytan uppldten med bostadsrétt och

hyresrditt
Kommentar: | kostnaden ingar dven kostnader som vidaredebiteras.
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter lagenheter
Arsavgifter lokaler
Hyresintakt lokaler
Parkeringsplatser
Oresavrundning
Summa

Not 3 Ovriga externa kostnader

Elavgifter

Sotning

Vattenavgifter
Renhallning

Reparation och underhall
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsskatt
Forsakringar

Kabel TV

Snoéréjning och sandning
Internet
Forvaltningskostnader
Div 6vriga kostnader
Inre reparationsfond
Ersattning till revisor

Fastighetsskotsel
Summa
Not 4 Personalkostnader

Arvoden styrelse
Loner

Sociala avgifter
Fora

Summa

2024/2025

856 736
121 000

31037

1008773

2024/2025

211 885
42 262
27 204
68 979
23190
36 255
39 688
41670
11 600

2263
35592
74126

3 800

5000

5845

629 359

2024/2025

25 000
38 640
18 829

2122
84 591
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2023/2024

861036
132 000
2109
28774

5

1023 924

2023/2024

200 259
32113
50 068
29 983
15934

1831
35732
35856
40 576
33203

2188
35524
30 531

3800

3375

550 973

2023/2024

21750
42 544
18 193

512
82 999
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar
Omrakningsdifferenser
Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Not 6 Langfristiga skulder

Swedbank hyp. 2555837315
Swedbank hyp. 2657207029
Swedbank hyp. 2657207037
Swedbank hyp. 2857704320
Swedbank hyt. 2953093982
Summa

Varav kortfristig del

Varav langfristig del

Not 7 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sikerheter

Rénta
4,430%
3,670%
3,669%
3,989%
1,340%

2025-06-30

7 588 578
7 588 578

-3127 145

-182 812

-3 309 957
4278 621

2025
7 974 000
2 704 000

Réntedndring Amortering
251222 47 812
250925 26 668
250915 36 000
250828 12 000
271025 66 668

189 148

2025-06-30

4895 000

4 895 000
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2024-06-30

7 588 578
7 588 578

-2 944 334

-182 812
1
-3 127 145

4 461 433

2024
7 557 000
2 137 000

Skuld
693 301
219 971
450 000
495 000
1699 994
3 558 266

189 148
3369 118

2024-06-30

4 895 000

4 895 000
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UNDERSKRIFTER

Avesta 2025- 04 - 2.9

Thomas Larsson

Emil Jansson
=

Min revisionsberéttelse har lamnats L7 $-0 =3

Bertil Lexell
Revisor

A

Anto
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Vattnet
Org nr 782000-0722

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Brf Vattnet for
rakenskapsaret 2024-07-01 — 2025-06-30. Det ar styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om arsbokslutet och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsakra mig om att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och
annan information i rédkenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att utvdrdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
om styrelsen pa nagot satt har handlat i strid med foreningens stadgar.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden.

Jag har funnit att rédkenskaperna ar forda med noggrannhet och ordning. Inkomster och utgifter ar
tillfredsstallande redovisade i enlighet med bokfdringslagen och ger ddrmed en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed.

Styrelsen ledamoter har enligt min beddmning inte handlat i strid med féreningens stadgar.

Med hansyn till ovan anforda, tillstyrker jag att foreningsstamman faststaller resultatet enligt

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Avesta den 17 september 2025

Bertil Lexell
Revisor



