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r‘ Riksbyggen

Dagordning arsstimma
RBF Goteborgshus nr 40

Onsdag 10 december 2025
kl 18.00 i féreningslokalen

Dagordning enligt § 59 i féreningens stadgar

1.
2.

10.

I1.

12.

13.

14.
15.

16.

17.

18.
19.

20.

Stammans 6ppnande.

Faststéllande av rostlangd (1 vilken niarvarande medlemmar, ombud och bitrdden har
antecknats).

Val av stimmoordforande.

Val av stimmosekreterare.

Val av en person som har att jamte ordférande justera protokollet.
Val av rostraknare.

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framldggande av styrelsens arsredovisning.

Framldggande av revisorernas berittelse.

Beslut om faststillande av resultat- och balansrakning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden at styrelseledaméter, styrelsesuppleanter och revisorer.

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt 1 férekommande fall val av
styrelseordforande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem till
foreningsstimman 1 stadgeenlig ordning inkomna drenden.

Stammans avslutande
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F =n I m b unm I Styrelsen for Riksbyggen

bostadsrittsforent stebores} .

orvaitningsberattelse i e
Jor rékenskapscret

2024-07-01 #112025-06-30

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frdimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till féreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt sédte i Géteborgs kommun.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsréttsforening.

Kommande verksamhetsér har foreningen tre lan som villkorséndras. Dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 729 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 368 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar tomtritten till fastigheten Kérra 43:8 i Géteborgs kommun med dérpa uppforda 95 st lagenheter.
Byggnaderna &4r uppforda 1977. Fastigheternas adress &r Prilyckegatan 125-145 i Hisings-Kérra. Marken innehas med
tomtitt genom ett tomtrittsavtal med Goteborgs kommun. Avtalet géller oférandrat i 10 ar t.o.m. 2025-11-30 med en
arlig avgild pa 219 000 kr. Nytt avtal med Goteborgs kommun innebér en hijning av tomtrittsavgélden till 450 000 kr
per ar for de kommande 10 éren.

Fastigheterna ar fullvardeforsdkrade i Folksam. Hemforsdkring och bostadsrittstilldgg bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal Kommentar
1 rum och kok 8
2 rum och kok 24
3 rum och kok 41
4 rum och kok 22
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Total tomtarea 13 061 m?

Total bostadsarea 6916 m?
Arets taxeringsvirde 82 200 000 kr
Foregéende ars taxeringsviérde 94 000 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i Goteborg.
Bostadsréttsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pé andelar kan foreningen &ven fa aterbiring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 794 tkr och planerat underhall for 81 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tilldimpar s& kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som é&r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for erséttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i maj 2025 och avsittning for verksamhetsaret har
skett med 113 kr/m?2.

Foéreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiaende underhall:

Tidigare utfort underhall

Ar Beskrivning
2023  Renovering av lekplats

2022  Total renovering och utbyte av tva hissar i hoghuset

2021  Rengoring av samtliga huskroppars yttre fasader

2021  Renovering av MC-garage

2021  Tordningstéllande av stenséttning och plattor vid trappor, trevaningshus

2020  Byte av tvittstugornas tvittmaskiner och torktumlare

2020  Anskaffning av nytt digitalt bokningssystem for tvéttstugor och féreningslokaler
2020  Malning av tviéttstugor och cykelrumstak

2020  Komplett stamrenovering inklusive renovering av toalett och badrum

2020  Montering av brytskydd till samtliga dérrar till allmadnna utrymmen

2020  Byte till LED-belysning i samtliga armaturer i gemensamma lokaler samt yttre belysning
2019  Fasadarbete, titning och lagning av skarvar mm

2019  Byte av skiljevéggar for loftgangarna i trevaningshuset

2018 Ny yttre belysning till lekplats, markbelysning under bjorkdunge och hangbjérk

Arets utforda underhsll Belopp

Reparationer och drineringsarbeten i samband med intréngande vatten

Byte av staket vid nedre radhus

Malning och reparationer av fasad carport

Besiktning, reparation och mélning av betongpelare och balkar i hoghuset 80 538 kr
Beskérning och omplantering av gronytor
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Planerat underhall

Byte av lascylindrar till allmidnna utrymmen

Byte av tak

Fonsterbyte

Byte av asfalt

Malning av trdytor yttre fasader

Ar

2025
2027
2028
2029
2030

Kommentar

Radhusens fonster pd 6vre véningen

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande méte har styrelsen haft féljande sammanséttning:

Styrelse
Ordinarie ledamdéter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lennart Karlberg Ordf6rande 2025
Nadja Hummel-Gradén Sekreterare 2025
Dan Olausson Vice ordférande 2026
Demal Jasarevic Ledamot 2026
Kent Malmstrom Ledamot Riksbyggen 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stiimma
Johan Jingéker Suppleant 2025
Petra Larsson Suppleant 2026
Simon Ceder Grahn Suppleant 2026
Revisorer och évriga funktionéirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stiimma

Emil Persson, BoRevision AB
Jens Cedervall

Revisorssuppleanter

Extern revisor
Fortroendevald revisor

2025
2025

Mandat t.0o.m ordinarie stimma

Magnus Emilsson, BoRevison AB
Johan Svensson

2025
2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lena Grahn 2025
Mia Tornkvist, sammankallande 2025

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Vasentliga hiandelser under rikenskapsaret

Under rakenskapséret har féreningen antagit Riksbyggens normalstadgar for bostadsritter med arsavgifterna fordelade

enligt insatserna, version 2023.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 129 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 11 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 13 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 127 personer.

Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 juli 2024 dé avgifterna hojdes med 4%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 4% fran
och med 2025-07-01.

Arsavgifterna 2025 uppgar i genomsnitt till 886 kr/m?/ar.

I begreppet drsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 6 dverlatelser av bostadsritter skett (féregaende ar 7 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025  2023/2024  2022/2023 2021/2022  2020/2021
Nettoomsittning* 7011 6759 6 585 6493 6336
Resultat efter finansiella poster* —1362 -1215 -696 —1221 112
Soliditet %* 10 12 13 14 15
Arsavgift andel i % av totala
rorelseintékter* 96 9 96 9% e
Arsavgift kr/kvm upplaten med
bostadsritt* 983 949 924 907 891
Energikostnad kr/kvm* 297 296 271 242 238
Sparande kr/kvm* 65 85 172 168 279
Skuldsittning kr/kvm* 8 964 8991 9007 9024 9 049
Skuldsat?nng kr/kvm uppléten med 8 964 8991 9007 9024 9 049
bostadsritt*
Rintekénslighet %* 9,1 9,5 9,8 92,9 10,2
* obligatoriska nyckeltal

700

600

o
400
100 Bimae s
. 20242025 2023 /2024 20222023 2021/2022 2020/2021
e riftkostnader kr/m? s Driftkostnader exkl underhbdll kr/m? s Ranta kr/m?
Upplysning vid forlust

Foreningen gor att minusresultat detta rakenskapsar. Sedan foreningen gick dver till att redovisa byggnadstillgangar
enligt K3-regelverket har kostnaden for avskrivningar 6kat med cirka 900 tkr, vilket paverkar resultatet varje &r. Under
rakenskapsaret 2024/2025 har kostnaden 6kat med ytterligare 132 tkr. Avskrivningar paverkar inte féreningens likviditet
men styrelsen arbetar med regelbundna avgiftshdjningar for att kunna méta kommande slitage pa fastigheten.
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Forklaring till nyckeltal
Nettoomsittning:

Intdkter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett métt pa foreningens betalningsférméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intakter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intédkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta uppléten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Berédknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beraknas pa totala rantebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliaten med bostadsritt:
Ber#knas pa totala rantebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rintekinslighet:

Berédknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

_Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Underhillsfond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan 799 941
Disposition enl. arsstimmobeslut
Reservering underhdllsfond
Ianspraktagande av underhallsfond

Arets resultat

4 844 800

776 000
-80 538

3984 052
-1214 816
=776 000
80 538

—1214 816
1214 816

—1361515

Vid érets slut 799 941

5540 262

2073774

—1361515

Resultatdisposition

Till Arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna
Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

2769236
—1361515
=776 000
80538

712 258

712 258

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 7010935 6 758 844
Ovriga rorelseintikter Not 3 45278 28 789
Summa 7 056 213 6 787 633
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =4 113 447 =4 146 777
Ovriga externa kostnader Not 5 —807 299 =761 789
Personalkostnader Not 6 —174 670 -196 262
Av=- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgéngar Not 7 —1729 378 —1597418
Summa rérelsekostnader -6 824 794 =6 702 245
Rérelseresultat 231419 85 387
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 5830 5730
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —1 598 765 —1 305934
Summa finansiella poster -1 592 935 =1 300 204
Resultat efter finansiella poster =1 361 515 =1 214 816
Arets resultat -1 361 515 -1 214 816
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06=30

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 66 697 287 68 250 752
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 360 938 412 500
Summa materiella anlidggningstillgangar 67 058 225 68 663 252

Finansiella anlédggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 12 142 500 142 500
Summa finansiella anléiggningstillgadngar 142 500 142 500
Summa anliiggningstillgangar 67 200 725 68 805 752

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 0 2 089
Ovriga fordringar Not 14 79 175 86 856
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 389 425 359 152
Summa kortfristiga fordringar 468 600 448 097
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 2 824 167 2703514
Summa kassa och bank 2 824167 2703 514
Summa omsittningstillgangar 3292767 3 151 611
Summa tillgangar 70 493 491 71 957 364
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06=30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 799 941 799 941

Fond for yttre underhall 5540 262 4 844 800

Summa bundet eget kapital 6 340 203 5644 741

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2073774 3984 052

Arets resultat —1361515 -1214 816

Summa fritt eget kapital 712 258 2 769 236

Summa eget kapital 7 052 462 8 413977
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 44 808 729 37 659 979

Summa langfristiga skulder 44 808 729 37 659 979

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 16 873 750 24207 500

Leverantdrsskulder Not 18 364 505 381653

Ovriga skulder Not 19 470 345 505 572

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 923 701 788 684

Summa kortfristiga skulder 18 632 301 25 883 408

Summa eget kapital och skulder 70 493 491 71 957 364
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 231419 85387
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1729378 1597 418
1960 797 1 682 805
Erhéllen rénta 5830 5983
Erlagd ranta —1 598 765 -1297318
eyt i denlpande vrksambctn o
Kassafldde fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —20 503 —13 360
Rorelseskulder (6kning +, minskning =) 82 643 185 052
Kassaflode fran den lopande verksamheten 430 002 563 163
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —124 350 -2 549 423
Kassaflode fran investeringsverksamheten —124 350 —2 549 423
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —7 435 000 —110 000
Upptagna lén 7 250 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -185 000 =110 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 120 652 -2 096 260
Likvida medel vid érets borjan 2703514 4799 775
Likvida medel vid arets slut 2 824 167 2703514
Kassa och Bank BR 2 824 167 2703514
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rakenskapséret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt stt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Viérderingsprinciper m.m,
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende viardenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas som tillgéng i balansrakningen nar det pa basis av tillganglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Aterstaende ar
Balkonger Linjar 25 8
Byggnadsinventarier Linjar 34 14
Dérrar Linjar 50 24
Fasad Linjar 34 14
Fonster Linjar 34 14
Hiss Linjar 15 14
Stammar Linjér 50 46
Stomme Linjar 99 53
Tak Linjar 25 9
Ventilation Linjar 17 4
Inventarier & verktyg Linjér 10 8
Markanléggningar Linjér Avskriven

Markvirdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostider 6 128 388 5892 576
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder —44 650 —44 650
Hyror, bostéder 0 60
Hyror, lokaler 9120 9 060
Hyror, garage 93 240 91 980
Hyror, p-platser 131 520 129 650
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -9 630 -12 690
Brinsleavgifter, bostdder 678 780 678 780
Elavgifter 264 264
Ovriga ersittningar 23903 13 813
Summa nettoomsittning 7 010 935 6 758 844

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Erhéllna skadestand 3001 0
Ovriga rorelseintikter 42277 28 789
Summa dvriga rorelseintidkter 45 278 28 789

Not 4 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Underhall —80 538 -199 618
Reparationer =793 935 -616 413
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —163 780 —154 850
Tomtrittsavgild =219 000 -219 000
Arrendeavgifter —198 965 -191 371
Forsékringspremier —110 658 =95 696
Kabel- och digital-TV =71 962 =71 707
Pcb/Radonsanering 0 4270
Aterbiring fran Riksbyggen 2 600 900
Serviceavtal =16 291 —18 878
Obligatoriska besiktningar =17 205 -39674
Sné- och halkbekdampning —110 603 —177 845
Forbrukningsinventarier =17 275 -19 191
Fordons- och maskinkostnader —-1286 0
Vatten —-332 034 —285 605
Fastighetsel =773 273 —818 369
Uppvirmning —938 301 —932 907
Sophantering och étervinning —228 277 —194 804
Forvaltningsarvode drift —42 664 -116 019
Summa driftskostnader =4 113 447 =4 146 777
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Forvaltningsarvode administration =709 054 —680 883
IT-kostnader —-15 061 -16 002
Arvode, yrkesrevisorer =20 000 -19 625
Ovriga forvaltningskostnader —16 436 -12 736
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —24 488 =10 143
Representation -4 695 -5613
Kontorsmateriel -3 494 =7078
Telefon och porto 0 -38
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 =30
Medlems- och foreningsavgifter -3 800 -3 800
Bankkostnader =4 021 -4 410
Ovriga externa kostnader -6 250 -1431
Summa dvriga externa kostnader -807 299 -761 789
Not 6 Personalkostnader
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Styrelsearvoden —113 194 —113 700
Sammantrédesarvoden -6 678 0
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -7314 -29 856
Ovriga kostnadsersittningar =5724 =5 480
Ovriga personalkostnader 0 —400
Sociala kostnader —41 760 —46 826
Summa personalkostnader -174 670 -196 262
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Avskrivning Byggnader —1677 815 —1 545 855
Avskrivning Maskiner och inventarier =51 563 -51 563
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1729 378 -1 597 418
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Rénteintdkter fran bankkonton 4581 3512
Rinteintédkter fran hyres/kundfordringar 0 68
Ovriga rénteintikter 1249 2150
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 5830 5730
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Not 9 Ridntekostnader och liknande resultatposter

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Rintekostnader for fastighetsldn —1598 204 =1303 723
Ovriga rintekostnader 0 2211
Ovriga finansiella kostnader =561 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 598 765 -1 305 934
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 83 577 222 81732 524
Markanldggning 547 350 547 350
84 124 572 82 279 874
Arets anskaffningar
Byggnader (hiss) 124 350 2 549 423
124 350 2549 423
Avyttringar och utrangeringar
Avyttring och utrangeringar byggnader =704 725
=704 725
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 84 248 922 84 124 572
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —15 326 470 —14 485 339
Markanlaggningar =547 350 =547 350
Arets utrangeringar byggnader 0 704 725
=15 873 820 =14 327 964
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1 677 815 —1 545 855
=1 677 815 =1 545 855
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =17 551 635 =15 873 819
Restvirde enligt plan vid arets slut 66 697 287 68 250 752
Varav
Byggnader 66 697 287 68 250 752
Taxeringsviarden
Bostédder 82 200 000 94 000 000
Totalt taxeringsvarde 82 200 000 94 000 000
varav byggnader 60 000 000 64 000 000
varav mark 22 200 000 30 000 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 649 964 649 964
649 964 649 964
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 649 964 649 964
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —237 464 —185 902
=237 464 =185 902
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg =51 562 =51 563
=51 562 =51 563
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —289 027 —237 464
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =289 027 =237 464
Restvirde enligt plan vid arets slut 360 937 412 500
Varav
Inventarier och verktyg 360 937 412 500
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2025-06-30 2024-06-30
285 garantikapitalbevis/andelar & 500 i Riksbyggens intresseférening 142 500 142 500
Summa andra langfristiga fordringar 142 500 142 500
Not 13 Kund, - avgifts- och hyresfordringar
2025-06-30 2024-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 0 2089
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 2089
Not 14 Ovriga fordringar
2025-06-30 2024-06-30
Skattefordringar 21 141 30 071
Skattekonto 58 034 56 785
Summa dvriga fordringar 79175 86 856
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Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intiakter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna rénteintékter 3767 0
Forutbetalda forsékringspremier 58 460 52198
Forutbetalda driftkostnader 17 631 11 027
Forutbetalt forvaltningsarvode 180 813 173 714
Forutbetald kabel-tv-avgift 17 873 18 111
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 56 130 49 353
Forutbetald tomtrittsavgild 54750 54 750
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 389 425 359 152
Not 16 Kassa och bank
2025-06-30 2024-06-30
Bankmedel 726 439 25 624
Transaktionskonto 2097 728 2677 890
Summa kassa och bank 2 824 167 2703 514
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-06-30 2024-06-30
Inteckningslan 61 682 479 61 867 479
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —105 000 =24 207 500
Nista ars omforhandlingar av langfristiga skulder hos kreditinstitut, -16 768 750 0
Langfristig skuld vid arets slut 44 808 729 37 659 979
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nyalan/ Arets amorteringar Utg.skuld
omsittning lan
SBAB 2,86% 2024-10-11 14 500 000,00 =7 250 000,00 7250 000,00 0,00
SBAB 2,86% 2025-02-14 4 400 000,00 —4 400 000,00 0,00 0,00
SBAB 3,69% 2025-02-14 5211 250,00 —5 170 000,00 41 250,00 0,00
SBAB 2,5%% 2025=10-13 0,00 7250 000,00 37 500,00 7212 500,00
SBAB 2,90% 2026=02-16 0,00 4 400 000,00 0,00 4 400 000,00
SBAB 2,90% 2026-02-16 0,00 5 170 000,00 13 750,00 5156 250,00
SBAB 1,42% 2026=12-07 9 600 000,00 0,00 0,00 9 600 000,00
SBAB 3,05% 2027-04-16 3 512 759,00 0,00 0,00 3512 757,00
SBAB 2.86% 2027=04-16 5211250,00 0,00 55 000,00 5156 250,00
SBAB 3,69% 2028-05-19 13 500 000,00 0,00 0,00 13500 000,00
SBAB 3,16% 2029-04=16 5932222,00 0,00 0,00 5932222,00
SBAB 3,11% 2029-09-14 0,00 7 250 000,00 37 500,00 7212 500,00
Summa 61 867 481,00 7 249 998,00 7 435 000,00 61682 479,00

*Réntesatser per 2025-06-30
Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddrfor
redovisar vi SBAB:s lan om 7 212 500 kr, 4 400 000 kr samt 5 156 250 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte for
avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har for
avsikt att omforhandla eller forldnga lanen under kommande ar.
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Not 18 Leverantorsskulder

2025-06-30 2024-06-30
Leverantorsskulder 321765 285973
Ej reskontraforda leverantorsskulder 42 741 95 680
Summa leverantérsskulder 364 505 381 653

Not 19 Ovriga skulder

2025-06-30 2024-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 373 950 413 099
Skuld sociala avgifter och skatter 92 397 92 473
Skuld till medlem 3997
Summa dvriga skulder 470 345 505 572

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna réntekostnader 107 041 99 944
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 51671 2306
Upplupna elkostnader 52619 51439
Upplupna vattenavgifter 29 083 24 861
Upplupna vérmekostnader 37 627 36 869
Upplupna kostnader for renhéllning 16 592 13 534
Upplupna revisionsarvoden 24 000 26 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 6 080 4202
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 598 989 529 528
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intidkter 923 701 788 684
Not 21 Stéllda sdkerheter 2025-06-30 2024-06-30
Foretagsinteckning 62 563 000 62 563 000

Not 22 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 23 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsérets utgdng har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Géteborgshus nr 40, org.nr. 763500-1428

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Géteborgshus nr 40 for rakenskapséret 2024-
07-01 - 2025-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 30 juni
2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
néagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn frdn BoRevisions ansvar

lag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.

Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och andamélsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden goéra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hiandelserna pé ett sitt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsréattsforening
Goteborgshus nr 40 for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamaélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o féretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nAgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pénagotannat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden
och férhallanden som ar visentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Géteborg
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

R B B R F for RB BRF Goteborgshus 40 i samarbete
med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pad uppdrag fran bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bdde lingivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 Riksbyggen
www.riksbyggen.se R f#r neben Lived
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