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Guide till Iisning av arsredovisningen

Forvaltningsberiittelse

I forvaltningsberittelsen hittar du bland annat en allmén beskrivning av bostadsréttsforeningen och
fastigheten. Den innehaller ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna
riakenskapséret samt ett forslag pa hur érets vinst eller forlust ska behandlas, vilket féoreningsstimman
beslutar om. Bostadsriéttsforeningens forvaltningsberéittelse méste dessutom innehélla information om
den ir ett dkta privatbostadsforetag (bendmns vanligtvis dkta forening) eller om den klassas som oékta.
Informationen &r avgorande for medlemmar dé detta bland annat paverkar beskattningen av séljarens
kapitalvinst vid en forsdljning av bostadsrétten.

Resultatrakning

I resultatrakningen fir du en dverblick varifran bostadsrittsforeningens intikter kommer och vilka
kostnader foreningen haft under aret. Nér intdkterna overstiger kostnaderna gar féreningen med vinst och
pa motsvarande sitt gar foreningen med forlust om kostnaderna dverstiger intikterna. Malséttningen i en
bostadsrattsforening dr inte hoga vinster, utan foreningen ska i forsta hand anvénda sina medel for drift,
investering och underhall av féreningens fastigheter. Om en forening investerar i fastigheten paverkar
inte detta resultatet samma ar utan kostnaden fordelas 6ver en ldngre tidsperiod via avskrivningar. Manga
nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att
avskrivningarna frén kdpet av fastigheten ar s& hoga.

Balansrikning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. [ en
arsredovisning &r det alltid rikenskapsérets sista dag. I balansrékningen kan du se foreningens tillgédngar,
skulder och dess egna kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och sammanlagda vinster eller forluster.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsréttsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger séger
kassaflodesanalysen mer én resultatrdkningen. Enkelt sammanfattat visar kassaflodesanalysen var
bostadsrittsforeningen far sina pengar ifrdn och hur de anvints under éret.

Noter

For att du som lésare ska fé en béttre forstaelse for de olika posterna i resultat- och balansrédkningen finns
noter.

Nér det finns en numrering bredvid en rad i resultat- eller balansrdakningen betyder det att det finns en not
for den posten. Till exempel gér det att fa information om storleken av de investeringar som gjorts under
aret och en mer detaljerad beskrivning over lanen, hur stora de &r och vilken rénta de har. Loptiden pa
lanen, dvs nér det ar dags att omforhandla bostadsrittsféreningens 1an, anges dven den i not. Sarskilt
viktigt dr det att kontrollera lanevillkoren i perioder dir rdntor fordndras pa grund av lag- eller
hogkonjunktur, eftersom detta kan komma att leda till avgiftshojningar for medlemmarna.

Giltighet
Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Nyckeltal for bostadsrattsforeningar - sa tolkar du dem

Skuldsattning

Skuldséttning per kvadratmeter eller per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt &r nyckeltalen som visar
hur beldnad foreningen ar. I det forsta fallet rdknas alla ytor som ger foreningen intékter in i
kvadratmetersumman, ocksa till exempel hyresritter och affarslokaler. I det andra réknas endast ytan i
foreningens bostadsrétter. Ju ldgre vérde, desto battre.

0 - 5 000 kr/kvm i skuld 4r mycket bra

5000 - 10 000 kr/kvm ar bra

10 000 - 15 000 kr/kvm &r godtagbart om foreningens fastighet 4r i mycket gott skick
15 000 - 20 000 kr/kvm &r en hogt belanad bostadsrittsforening

20 000 kr/kvm eller mer é&r inte alls bra

Mycket handlar ocksa om skicket pé fastigheten. For nyproduktion eller en éldre forening som nyligen
har genomfort stora underhéll, till exempel stambyte, takomldggning och drénering, gar det att acceptera
en lite hdgre skuldsittning. Detsamma géller om féreningen har dolda tillgdngar i hyresrétter, som kan
sdljas av i ett senare skede.

Sparande per kvadratmeter

Sparande per kvadratmeter ger en bild av féreningens férmaga att klara framtida underhéllsbehov eller
kostnadsokningar. For att fa fram nyckeltalet delar man foreningens justerade resultat under ett ar med
dess totala yta (boytor och lokaler). Ju hogre vérde, desto battre.

Avskrivningar, alltsa fastigheternas viardeminskning, tillsammans med arets kostnad for utrangeringar
och for planerat underhall, tas inte med i berdkningen. En forening som visar ett minusresultat pa sista
raden kan darfor 4nda visa plus i sitt sparande per kvadratmeter.

Over 250 kr/kvm ir ett bra virde
150 - 250 kr/kvm ér ett godtagbart vérde
Under 150 kr/kvm é&r ett 14gt virde

Det ér bra att komma ihag att foreningar ocksa kan spara genom att amortera pé sina lan, men att den
typen av sparande inte syns i nyckeltalet.

Rintekiinslighet
Réntekénslighet méts i hur ménga procent arsavgifterna skulle behova hojas om réntan pa féreningens
lan stiger med 1 procentenhet. Ju ldgre vérde, desto béttre.

0 - 6 % dr ett bra vérde

6 - 10 % ér ett godtagbart vérde

Mer dn 10 % ér ett virde som ger en varningssignal att en storre avgiftshdjning kan komma att bli
aktuell.

Det finns tyvérr foreningar déir avgifterna inte har justerats upp over tid, trots att det borde ha gjorts, bade
pa grund av inflationen och for att kunna amortera mer pa foreningens lan. I sddana fall kan det bli tal om
rejdla avgiftshjningar om réntorna gar upp.
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Energikostnad per kvadratmeter

Energikostnad per kvadratmeter fas fram genom att dela foreningens totala energikostnad under ett ar
med dess totala yta (boytor och lokaler). I energikostnaden ingér foreningens kostnader for uppvarmning,
el och vatten. Ju lagre virde, desto béttre.

0 - 200 kr/kvm &r ett bra vérde
200 - 250 kr per/kvm dr ett godtagbart virde
Mer dn 250 kr/kvm ér ett virde som behover tittas ndrmare pé

Det hir vardet kan svénga en del, beroende pa energipriserna. For foreningar med hog forbrukning kan
det bli tal om relativt dyra atgédrder for att minska energildckaget och kostnaden, till exempel att byta
isolering, fonster eller fasaden.

Arsavgiften per kvadratmeter upplaten med bostadsriitt
Det hér nyckeltalet visar hur mycket i avgift du far betala till féreningen for varje kvadratmeter av din
bostadsritt, per ar. Ett ldgre vérde ar ofta battre for dig, men inte alltid.

0 - 800 kr/kvm &r ett bra vérde
800 - 1000 kr/kvm &r ett godtagbart virde
Mer dn 1000 kr/kvm &r ett varde som behover tittas ndrmare pa

Har &r skicket pd foreningens fastigheter av betydelse for bedomningen. Dessutom kan geografi spela
stor roll. I storstéder dr det vanligare att bostadsréttsforeningar ocksé har hyresintékter och dérfor kan ha
lagre avgifter.

Oftast dr det sa klart bra och attraktivt for dig som bostadsréttkopare med en lag &rsavgift. Men sedan
finns ocksa det tidigare nimnda problemet med foreningar dar avgifterna hallits onaturligt laga, pa
bekostnad av underhallet. Lagst behdver déarfor inte alltid vara bést.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintiikter
Forutom manadsavgifter fran sina medlemmar kan en bostadsrittsforening ha rorelseintékter i form av
hyra fran exempelvis affarslokaler, hyresrétter och parkeringsplatser i féreningens fastighet.

Det kan vara bra att ha en mix av olika intdkter, dd avkastningen ofta &r hogre pa hyresytorna. Samtidigt
ar det vanligt bland bostadsréttsforeningar, och inte vare sig konstigt eller ett varningstecken, att
arsavgifterna dr den enda intdkten och alltsa utgdr 100 procent av rorelseintikterna.

I vissa fall kan ocksa afféarslokaler medfora risker. Om det handlar om en enda stor lokal, som &r uthyrd
till exempelvis en restaurang och ger en betydande intikt till féreningen, kan det bli ekonomiskt
besvirligt om verksamheten upphor.
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Styrelsen for Brf Gronklittstoppen nr 1 avger foljande arsredovisning for rakenskapséret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberattelse

Om foreningen

Foreningen bildades i december 2017 av davarande Gronklittsgruppen AB.

De direkta fastighetsskdtseluppgifterna skots via entreprenadavtal med Orsa Gronklitts
Friluftsanléggning AB.

Bostadsrittsforeningens syfte ar att bedriva forvaltning och underhall av foreningens byggnader, mark
och fastighetstillbehor. I uppdraget innefattas dven att bedriva bésta mdjliga formogenhetsutveckling
utifran det samlade foreningskollektivets intressen.

En betydande majoritet av medlemmarna har valt att korttidsméssigt hyra ut sina boendeobjekt. En
omstindighet som ligger utanfor féreningens egentliga inblandning sévida det inte mer péatagbart skulle
gynna eller missgynna medlemskollektivet.

Foreningen ar en s.k. dkta privatbostadsforetag.

Foreningen har en aktuell langsiktig underhallsplan.

Marken innehas med dganderitt.

Foreningen har en del i Norra Gronklitt Samféllighetsforening.
Bostadsrittsforeningen har sitt site i Orsa kommun.

Bostadsrittshavarna har sina geografiska hemadresser fran Rattvik i norr till Bryssel i syd, frén Ingar6 i
st till Ulricehamn i vést.

Styrelse 2025

Styrelsen har under verksamhetséret hallit 13 protokollforda sammantrdden. Under verksamhetséret har
foljande fortroendevalda varit engagerade i foreningens styrelse;

Per Pettersson ledamot tillika kassér/skattmdstare
Jonas Lundgren ledamot

Robert Andersson ledamot tillika sekreterare

Natasa Boskovic suppleant

Jan Strandbacke ordforande
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Valberedningen 2025
Torbjérn Jonsson

Christer Forsgren

Verksamhet

Foreningen, genom styrelsen, har under det gdngna verksamhetsaret bedrivit fortldpande utvecklings- och
forvaltningsarbete. Det samlade foreningskollektivts samlade intressen har varit och ar i styrelsens
priméra fokus. Gingse uppgifter sdsom fastighetsbesiktning, brandskyddskontroll samt lekplatsbesiktning
har blivit genomforda.

Bland styrelsens insatser 2025 kan foljande ndmnas;

* Fortlopande bevakning och kvalitetssdkring for stabil drift av laddstationerna (Lingonstigen och
Héggbarsstigen).

* Genomforda upphandlingar f6r omfattande delar av féreningens totala kreditbehov. Upphandlingar
genomforda véren 2025 men dven december 2025.

* Fortlopande filterbyten hianforligt till ventilationssystemen samt utrustning kopplad till

bergvirmeanldggningen.

* Omfattande aktiviteter for att i ldgenheters entréddrrar bade byta till nya analoga lascylindrar samt
att ersitta till digitala l&s. Finansiella tvistediskussioner med anldggningsdgaren kunde sé
smaningom ledas till en tillfredsstillande uppgorelse.

Genomgaende uppgradering och modernisering (drift, tillgdnglighet och sdkerhet) av samtliga
bredbandsinstallationer i samtliga av foreningens byggnader och ldgenhetsobjekt.

Utbyte av lekstillning vid Haggbérsstigen.

Forberedande arbete med avsikten att ge mojlighet for intresserade medlemmar att kunna 16sa ut sin
laneandel genom en riktad extra amortering samtidigt som foreningen kan sinka sitt kreditbehov.
Inledande atgérder i avsikt att forbéttra vattenavrinning frén markomraden knutna till féreningens
byggnader (Parkeringsytor, diken och vigtrummor)

* % *

*

Medlemmar

Foreningen omfattar 30 bostadslédgenheter.
Under verksamhetsdret har nytt tilltrdde skett i det foljande;

Fr o m 2025-09-19 Hjortronsstigen 2 B
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Foreningens ekonomi

6 (18)

Arets resultat har forbittrats med cirka 70 tkr i jimforelse med verksamhetsaret 2024. Rérelsens intikter

och kostnader har en god foljsamhet till styrelsens budgeterade utfall.

Kassaflodet (tillgdngen till likvider) pavisar ett positivt virde om cirka 214 tkr bl.a. beroende pa att det
under aret genomforts en extra hojning av manadsavgifter samt lagre underhéllskostnader &n planerat.

Det bokforingsméssiga underskottet dr dock i linje med foreningens ekonomiska plan.

En fortsatt god ekonomi ar till storsta delen beroende av hur marknadsréntorna samt kostnader for

el, vatten/avlopp och véghallning/snérdjning utvecklas.

Budget for nista ar

Styrelsen planerar en fortlopande hojning av &rsavgiften for kommande &r med 2%. Detta ligger i linje

med den ekonomiska plan som styrelsen tidigare lagt fast.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025
Nettoomséttning 2577
Resultat efter finansiella poster -554
Soliditet (%) 68,4
Kassaflodet 214
Fond for yttre fastighetsunderhall 1114
Arsavgifternas i % av intiikterna 96,7
Arsavgift per kvm bostadsyta 819
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 7 827
Sparande per kvm (kr/kvm) 99
Insats per kvm bostadsyta (kr) 18 601
Genomsnittlig skuldrinta 3,6
Fastighetens belaningsgrad % 31
Taxeringsvirde 24 000
Réntekénslighet (%) 9,6
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 272

Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgifter

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

2024
2402
-624
68,7
-57
954
91,8
764

7 882
138

18 601
4,0

31

23 351
10,3
254

2023
2308
-634
68,7
2211
794
91,4
734
7931
110

18 601
3,0

31

23 351
10,8
244

2022
2090
-627
68,8
-294
634
98,2
665
7991
112

18 601
2,0

31

23 351
12,0
274

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Kassaflode

Summan av foreningens inbetalningar minskat med dess utbetalningar.

Arsavgifter i procent av intéikterna

Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Arsavgift per kvm bostadsyta (kr)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebirande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplétna med hyresrétt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som &r visentliga och som inte ir en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Insats per kv
Visar hur stor medlemsinsats det dr per kvm. Medlemsinsatsen dr 58 500 tkr och kvadratmetern dr 3 145.

Genomsnittlig skuldrinta
Bokford rintekostnad i forhéllande till genomsnittliga fastighetslan.

Fastighetens belaningsgrad
Fastighetslan i forhallande till fastighetens bokforda vérde.

Lan kr per kvm bostadsrittsyta
Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt berdknas genom att de rintebdrande skulderna
pa balandsdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Réntekénslighet (%)
Foreningens réntebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna
med hyresrétt.

Upplysning vid forlust
Foreningens framtida finansiering kommer att sékras genom omférhandling av féreningens
krediter samt eventuell ytterligare hojning av arsavgift for foreningens medlemmar.
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Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingang 58 500 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdakning
reparationsfond
Arets resultat
Belopp vid arets utging 58 500 000

Fond for yttre
underhall

954 500

160 000

1114 500

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s4 att
avsittes till yttre reparationsfond
i ny rdkning overfores

Balanserat
resultat

-3357 603

-624 325
-160 000

-4 141 928

-4 141 929
-554 060
-4 695 989

160 000
-4 855 989
-4 695 989

Arets
resultat

-624 325

624 325

-554 060
-554 060

8 (18)

Totalt

55472 572

0

0

-554 060
54 918 512

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intdkter
Arsavgifter
Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader
Driftkostnader
Underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Arvoden

Not

[

AN DN B~ W

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 7
Réntekostnader och liknande resultatposter 8

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

[G‘/l SJaVBrlubg-ryW6EBre_WI

2025-01-01
-2025-12-31

2576 784
86 785
2 663 569

-1304 738
-68 879
-92 465
=72 784

-796 292

-2 335158

328 411

2270
-884 741
-882 471
-554 060

-554 060

-554 060

9 (18)

2024-01-01
-2024-12-31

2401 879
215303
2617 182

-1173213
-276 306
-69 363
-70 928
-782 729
-2 372 539
244 643

2131
-871 099
-868 968
-624 325

-624 325

-624 325
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar

Byggnader och mark 9 79 135 652 79 918 380
Inventarier, verktyg och installationer 10 104 865 0

79 240 517 79 918 380
Summa anliggningstillgingar 79 240 517 79 918 380

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 9576 56 462
Ovriga fordringar 11 64 091 142 557
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 192 429 110 646

266 096 309 665
Kassa och bank 729 311 515339
Summa omsittningstillgangar 995 407 825 004
SUMMA TILLGANGAR 80 235 924 80 743 384

[G‘/l SJaVBrlubg-ryW6EBre_WI




Brf Gronklittstoppen nr 1
Org.nr 769635-3353

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13, 14
15

13

16
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2025-12-31

58 500 000
1114 500
59 614 500

-4 141 929

-554 060
-4 695 989
54 918 511

16 321 590
16 321 590

8295 344
320125
100 620

31623
248 111
8995 823

80 235 924
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2024-12-31

58 500 000
954 500
59 454 500

-3 357 603

-624 325
-3 981 928
55472 572

8126 344
8126 344

16 663 922
82 600

96 570
30817
270 559
17 144 468

80 743 384
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 328411 244 643
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet 796 292 782 729
Erhallen rénta 2270 2131
Erlagd réanta -884 741 -871 099
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital 242 232 158 404
Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar 46 886 -9 092
Fordndring av kortfristiga fordringar -3317 37 601
Foréndring av leverantorsskulder 237525 -160 390
Forandring av kortfristiga skulder -17 594 67 811
Kassaflode fran den lopande verksamheten 505 732 94 334
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -118 427 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -118 427 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av 14n -173 332 -151 249
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -173 332 -151 249
Arets kassaflode 213973 -56 915

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 515339 572 255
Likvida medel vid arets slut 729 312 515 340
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Noter
Redovisnings- och varderingsprinciper
Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Avskrivning
Tillampade avskrivningstider

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader 100 ar
Markanlidggningar 10-30 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade véirde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av systematiskt dver
tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.

I de fall en tillgngs redovisade virde skulle overstiga dess berdknade atervinningsvérde skrivs tillgangen
omedelbart ner till sitt dtervinningsvérde.

Inkomstskatter
Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt féreningens bedomning ska erldggas till eller
erhéllas fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffekter redovisas inte i resultat- och balansrdkningen.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pd foreningsstdémma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Finansieringsanalys
Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfor in- och utbetalningar.

Som likvida medel klassificeras, forutom kassa- och banktillgodohavanden, kortfristiga placeringar och
avrakningskonton hos forvaltare.

[G‘/l SJaVBrlubg-ryW6EBre_WI
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Not 1 Arsavgifter

Manadsavgifter

2025

2576 784
2576 784

14 (18)

2024

2401 878
2401 878

I foreningens arsavgifter ingér el, vatten och avlopp, sophdmtning, TV-abonnemang, vighallning och

sndrdjning samt bredband.

Not 2 Ovriga intiikter

Overlatelseavgift
Forseningsavgift
pantséttningsavgift
Forsiljning laddstolpar
Faktureringsavgifter
Forsékringsersittning
Aterbiring Lansforsiakringar
Ersdttning Digitalt lassystem

Not 3 Driftkostnader

El

Vatten och avlopp
Stddning och renhéllning
TV-abonnemang
véaghallning/snérdjning
Datakommunikation
Laddningsstation

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Foretagsforsdkringar

Not 4 Underhallskostnader

Reparation och underhall av lokaler
Reparation och underhall av fastighet

[G‘/l SJaVBrlubg-ryW6EBre_WI

2025

1470

0

1176
106 262
0

6013

6 364
-35 000
86 785

2025

568 950
287 551
70 891
25500
199 281
31320

0

51720
69 525
1304 738

2025

14 522
54 357
68 879

2024

4296
90
1146
104 280
90

0

0

105 400
215302

2024

512 718
285 001
65 663
24 000
140 154
28 740
2135

48 900
65 902
1173 213

2024

48 541
227765
276 306
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Konsultkostnader
Bankkostnader
Ovriga kostnader

Not 6 Arvode

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 7 Rianteintakter

Skattefria ranteintdkter
Rénteintdkter SBAB

Not 8 Riantekostnader

Réntekostnader for 14n
Réntekostnader for skatter och avgifter

Not 9 Byggnader och mark
Ingdende anskaftningsvirden
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

[G‘/l SJaVBrlubg-ryW6EBre_WI

2025

67 755

3160
21550
92 465

2025

58 800
13 984
72 784

2025

482
1788
2270

2025

884 280
461
884 741

2025-12-31

85294 466
85294 466

-5 376 086
-782 729
-6 158 815

79 135 651

24 000 000
3537000
27 537 000
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2024
59 565
2960

6 838
69 363

2024
57 300

13 628
70 928

2024

2131

2131

2024

871 099
0
871 099

2024-12-31

85294 466
85294 466

-4 593 357
-782 729
-5376 086

79 918 380

20 600 000
2751000
23 351 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Inko6p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald arsavgift Norra Gronklitts Samfallighetsforening
Forutbetalda forsakringspremier

Fordran laddningsstolpar

Upplupna réinteintékter

Fordringar Dalakraft

Not 13 Skulder som avser flera poster

2025-12-31

118 428
118 428

-13 563
-13 563

104 865

2025-12-31

64 091
64 091

2025-12-31

95 000
65 458
13 000
1788
17 183
192 429

16 (18)

2024-12-31

2024-12-31

142 557
142 557

2024-12-31

0

63 574
15 000
0
32071
110 645

Foretagets bankldn om 24 616 934 kronor (24 790 266 kr) redovisas under foljande poster i

balansriakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 14 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

[G‘/l SJaVBrlubg-ryW6EBre_WI

2025-12-31

16 321 590
16 321 590

8295 344
8295344

2025-12-31

15 645 590
15 645 590

2024-12-31

8126 344
8126 344

16 663 922
16 663 922

2024-12-31

7773016
7773 016
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Not 15 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgéar fordelning av langfristiga lan.

Langivare

Leksands Sparbank 1an 1
Leksands Sparbank lan 2
Leksands Sparbank lan 3

Kortfristig del av 14ngfristig skuld

Raéntesats
%

3,02

3,04

2,78

Datum for

slutforfallodag

2026-04-30
2027-04-30
2028-03-30

Lanebelopp
2025-12-31
8 126 344
8099 250
8391 340
24 616 934

8295 344

17 (18)

Lanebelopp
2024-12-31
8214 673

8 184 250
8391 340
24790 263

16 663 922

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder.
Dirfor redovisas ett av lanen hos Leksandssparbank som kortfristiga skulder samt nésta ars amorteringen

av tvd av lanen . Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett &r d fastighetens
lanefinansiering ar langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forldnga l&nen under

kommande ér.

Under nést ar ska foreningen amortera 173 332 (173 332 kr) kronor.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna rintekostnader
Upplupna revisionsarvoden
Forutbetalda avgifter
Ellevio

Not 17 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

[G‘/l SJaVBrlubg-ryW6EBre_WI

2025-12-31

7198
17 000
223912
0
248110

2025-12-31

31785 000
31785 000

2024-12-31

2 863
17 000
205 164
45 533
270 560

2024-12-31

31785 000
31785 000
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Undertecknade forsdkrar hdrmed att arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att ldimnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.

Arsredovisningen beslutades 2026-01-28

Orsa

Underskriven den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Jan Strandbacke Per Pettersson
Ordforande
Jonas Lundgren Robert Andersson

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Robin Lindkvist
Auktoriserad revisor

[E‘/l SJaVBrlubg-ryW6EBre_WI
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Guide till Iisning av arsredovisningen

Forvaltningsberiittelse

I forvaltningsberittelsen hittar du bland annat en allmén beskrivning av bostadsréttsforeningen och
fastigheten. Den innehaller ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna
riakenskapséret samt ett forslag pa hur érets vinst eller forlust ska behandlas, vilket féoreningsstimman
beslutar om. Bostadsriéttsforeningens forvaltningsberéittelse méste dessutom innehélla information om
den ir ett dkta privatbostadsforetag (bendmns vanligtvis dkta forening) eller om den klassas som oékta.
Informationen &r avgorande for medlemmar dé detta bland annat paverkar beskattningen av séljarens
kapitalvinst vid en forsdljning av bostadsrétten.

Resultatrakning

I resultatrakningen fir du en dverblick varifran bostadsrittsforeningens intikter kommer och vilka
kostnader foreningen haft under aret. Nér intdkterna overstiger kostnaderna gar féreningen med vinst och
pa motsvarande sitt gar foreningen med forlust om kostnaderna dverstiger intikterna. Malséttningen i en
bostadsrattsforening dr inte hoga vinster, utan foreningen ska i forsta hand anvénda sina medel for drift,
investering och underhall av féreningens fastigheter. Om en forening investerar i fastigheten paverkar
inte detta resultatet samma ar utan kostnaden fordelas 6ver en ldngre tidsperiod via avskrivningar. Manga
nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att
avskrivningarna frén kdpet av fastigheten ar s& hoga.

Balansrikning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. [ en
arsredovisning &r det alltid rikenskapsérets sista dag. I balansrékningen kan du se foreningens tillgédngar,
skulder och dess egna kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och sammanlagda vinster eller forluster.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsréttsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger séger
kassaflodesanalysen mer én resultatrdkningen. Enkelt sammanfattat visar kassaflodesanalysen var
bostadsrittsforeningen far sina pengar ifrdn och hur de anvints under éret.

Noter

For att du som lésare ska fé en béttre forstaelse for de olika posterna i resultat- och balansrédkningen finns
noter.

Nér det finns en numrering bredvid en rad i resultat- eller balansrdakningen betyder det att det finns en not
for den posten. Till exempel gér det att fa information om storleken av de investeringar som gjorts under
aret och en mer detaljerad beskrivning over lanen, hur stora de &r och vilken rénta de har. Loptiden pa
lanen, dvs nér det ar dags att omforhandla bostadsrittsféreningens 1an, anges dven den i not. Sarskilt
viktigt dr det att kontrollera lanevillkoren i perioder dir rdntor fordndras pa grund av lag- eller
hogkonjunktur, eftersom detta kan komma att leda till avgiftshojningar for medlemmarna.

Giltighet
Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Nyckeltal for bostadsrattsforeningar - sa tolkar du dem

Skuldsattning

Skuldséttning per kvadratmeter eller per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt &r nyckeltalen som visar
hur beldnad foreningen ar. I det forsta fallet rdknas alla ytor som ger foreningen intékter in i
kvadratmetersumman, ocksa till exempel hyresritter och affarslokaler. I det andra réknas endast ytan i
foreningens bostadsrétter. Ju ldgre vérde, desto battre.

0 - 5 000 kr/kvm i skuld 4r mycket bra

5000 - 10 000 kr/kvm ar bra

10 000 - 15 000 kr/kvm &r godtagbart om foreningens fastighet 4r i mycket gott skick
15 000 - 20 000 kr/kvm &r en hogt belanad bostadsrittsforening

20 000 kr/kvm eller mer é&r inte alls bra

Mycket handlar ocksa om skicket pé fastigheten. For nyproduktion eller en éldre forening som nyligen
har genomfort stora underhéll, till exempel stambyte, takomldggning och drénering, gar det att acceptera
en lite hdgre skuldsittning. Detsamma géller om féreningen har dolda tillgdngar i hyresrétter, som kan
sdljas av i ett senare skede.

Sparande per kvadratmeter

Sparande per kvadratmeter ger en bild av féreningens férmaga att klara framtida underhéllsbehov eller
kostnadsokningar. For att fa fram nyckeltalet delar man foreningens justerade resultat under ett ar med
dess totala yta (boytor och lokaler). Ju hogre vérde, desto battre.

Avskrivningar, alltsa fastigheternas viardeminskning, tillsammans med arets kostnad for utrangeringar
och for planerat underhall, tas inte med i berdkningen. En forening som visar ett minusresultat pa sista
raden kan darfor 4nda visa plus i sitt sparande per kvadratmeter.

Over 250 kr/kvm ir ett bra virde
150 - 250 kr/kvm ér ett godtagbart vérde
Under 150 kr/kvm é&r ett 14gt virde

Det ér bra att komma ihag att foreningar ocksa kan spara genom att amortera pé sina lan, men att den
typen av sparande inte syns i nyckeltalet.

Rintekiinslighet
Réntekénslighet méts i hur ménga procent arsavgifterna skulle behova hojas om réntan pa féreningens
lan stiger med 1 procentenhet. Ju ldgre vérde, desto béttre.

0 - 6 % dr ett bra vérde

6 - 10 % ér ett godtagbart vérde

Mer dn 10 % ér ett virde som ger en varningssignal att en storre avgiftshdjning kan komma att bli
aktuell.

Det finns tyvérr foreningar déir avgifterna inte har justerats upp over tid, trots att det borde ha gjorts, bade
pa grund av inflationen och for att kunna amortera mer pa foreningens lan. I sddana fall kan det bli tal om
rejdla avgiftshjningar om réntorna gar upp.





Brf Gronklittstoppen nr 1 3(18)
Org.nr 769635-3353

Energikostnad per kvadratmeter

Energikostnad per kvadratmeter fas fram genom att dela féreningens totala energikostnad under ett ar
med dess totala yta (boytor och lokaler). I energikostnaden ingér foreningens kostnader for uppvarmning,
el och vatten. Ju lagre virde, desto béttre.

0 - 200 kr/kvm &r ett bra vérde
200 - 250 kr per/kvm dr ett godtagbart virde
Mer dn 250 kr/kvm ér ett virde som behover tittas ndrmare pé

Det hir vardet kan svénga en del, beroende pa energipriserna. For foreningar med hog forbrukning kan
det bli tal om relativt dyra atgédrder for att minska energildckaget och kostnaden, till exempel att byta
isolering, fonster eller fasaden.

Arsavgiften per kvadratmeter upplaten med bostadsriitt
Det hér nyckeltalet visar hur mycket i avgift du far betala till féreningen for varje kvadratmeter av din
bostadsritt, per ar. Ett ldgre vérde ar ofta battre for dig, men inte alltid.

0 - 800 kr/kvm &r ett bra vérde
800 - 1000 kr/kvm &r ett godtagbart virde
Mer dn 1000 kr/kvm &r ett varde som behover tittas ndrmare pa

Har &r skicket pd foreningens fastigheter av betydelse for bedomningen. Dessutom kan geografi spela
stor roll. I storstéder dr det vanligare att bostadsréttsforeningar ocksé har hyresintékter och dérfor kan ha
lagre avgifter.

Oftast dr det sa klart bra och attraktivt for dig som bostadsréttkopare med en lag &rsavgift. Men sedan
finns ocksa det tidigare ndmnda problemet med foreningar dir avgifterna hallits onaturligt 14ga, pa
bekostnad av underhallet. Lagst behdver déarfor inte alltid vara bést.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintiikter
Forutom manadsavgifter fran sina medlemmar kan en bostadsrittsforening ha rorelseintékter i form av
hyra fran exempelvis affarslokaler, hyresrétter och parkeringsplatser i féreningens fastighet.

Det kan vara bra att ha en mix av olika intdkter, dd avkastningen ofta &r hogre pa hyresytorna. Samtidigt
ar det vanligt bland bostadsréttsforeningar, och inte vare sig konstigt eller ett varningstecken, att
arsavgifterna dr den enda intdkten och alltsa utgdr 100 procent av rorelseintikterna.

I vissa fall kan ocksa afféarslokaler medfora risker. Om det handlar om en enda stor lokal, som &r uthyrd
till exempelvis en restaurang och ger en betydande intikt till féreningen, kan det bli ekonomiskt
besvirligt om verksamheten upphor.
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Styrelsen for Brf Gronklittstoppen nr 1 avger foljande arsredovisning for rakenskapséret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberattelse

Om foreningen

Foreningen bildades i december 2017 av davarande Gronklittsgruppen AB.

De direkta fastighetsskdtseluppgifterna skots via entreprenadavtal med Orsa Gronklitts
Friluftsanléggning AB.

Bostadsrittsforeningens syfte ar att bedriva forvaltning och underhall av foreningens byggnader, mark
och fastighetstillbehor. I uppdraget innefattas dven att bedriva bésta mdjliga formogenhetsutveckling
utifran det samlade foreningskollektivets intressen.

En betydande majoritet av medlemmarna har valt att korttidsméssigt hyra ut sina boendeobjekt. En
omstindighet som ligger utanfor féreningens egentliga inblandning sévida det inte mer péatagbart skulle
gynna eller missgynna medlemskollektivet.

Foreningen ar en s.k. dkta privatbostadsforetag.

Foreningen har en aktuell langsiktig underhallsplan.

Marken innehas med dganderitt.

Foreningen har en del i Norra Gronklitt Samféllighetsforening.
Bostadsrittsforeningen har sitt site i Orsa kommun.

Bostadsrittshavarna har sina geografiska hemadresser fran Rattvik i norr till Bryssel i syd, frén Ingar6 i
st till Ulricehamn i vést.

Styrelse 2025

Styrelsen har under verksamhetséret hallit 13 protokollforda sammantrdden. Under verksamhetséret har
foljande fortroendevalda varit engagerade i foreningens styrelse;

Per Pettersson ledamot tillika kassor/skattmdstare
Jonas Lundgren ledamot

Robert Andersson ledamot tillika sekreterare

Natasa Boskovic suppleant

Jan Strandbacke ordforande
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Valberedningen 2025
Torbjérn Jonsson

Christer Forsgren

Verksamhet

Foreningen, genom styrelsen, har under det gdngna verksamhetsaret bedrivit fortldpande utvecklings- och
forvaltningsarbete. Det samlade foreningskollektivts samlade intressen har varit och ar i styrelsens
priméra fokus. Gingse uppgifter sdsom fastighetsbesiktning, brandskyddskontroll samt lekplatsbesiktning
har blivit genomforda.

Bland styrelsens insatser 2025 kan foljande ndmnas;

* Fortlopande bevakning och kvalitetssdkring for stabil drift av laddstationerna (Lingonstigen och
Héggbarsstigen).

* Genomforda upphandlingar f6r omfattande delar av féreningens totala kreditbehov. Upphandlingar
genomforda véren 2025 men dven december 2025.

* Fortlopande filterbyten hianforligt till ventilationssystemen samt utrustning kopplad till

bergvirmeanldggningen.

* Omfattande aktiviteter for att i ldgenheters entréddrrar bade byta till nya analoga lascylindrar samt
att ersitta till digitala l&s. Finansiella tvistediskussioner med anldggningsdgaren kunde sé
smaningom ledas till en tillfredsstillande uppgorelse.

Genomgaende uppgradering och modernisering (drift, tillgdnglighet och sdkerhet) av samtliga
bredbandsinstallationer i samtliga av foreningens byggnader och ldgenhetsobjekt.

Utbyte av lekstillning vid Haggbérsstigen.

Forberedande arbete med avsikten att ge mojlighet for intresserade medlemmar att kunna 16sa ut sin
laneandel genom en riktad extra amortering samtidigt som foreningen kan sinka sitt kreditbehov.
Inledande atgérder i avsikt att forbéttra vattenavrinning frén markomraden knutna till féreningens
byggnader (Parkeringsytor, diken och vigtrummor)

* % *

*

Medlemmar

Foreningen omfattar 30 bostadslédgenheter.
Under verksamhetsdret har nytt tilltrdde skett i det foljande;

Fr o m 2025-09-19 Hjortronsstigen 2 B
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Foreningens ekonomi

6 (18)

Arets resultat har forbittrats med cirka 70 tkr i jimforelse med verksamhetsaret 2024. Rérelsens intikter

och kostnader har en god foljsamhet till styrelsens budgeterade utfall.

Kassaflodet (tillgdngen till likvider) pavisar ett positivt virde om cirka 214 tkr bl.a. beroende pa att det
under aret genomforts en extra hojning av manadsavgifter samt lagre underhéllskostnader &n planerat.

Det bokforingsméssiga underskottet dr dock i linje med foreningens ekonomiska plan.

En fortsatt god ekonomi ar till storsta delen beroende av hur marknadsréntorna samt kostnader for

el, vatten/avlopp och véghallning/snérdjning utvecklas.

Budget for nista ar

Styrelsen planerar en fortlopande hojning av &rsavgiften for kommande &r med 2%. Detta ligger i linje

med den ekonomiska plan som styrelsen tidigare lagt fast.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025
Nettoomséttning 2577
Resultat efter finansiella poster -554
Soliditet (%) 68,4
Kassaflodet 214
Fond for yttre fastighetsunderhall 1114
Arsavgifternas i % av intéikterna 96,7
Arsavgift per kvm bostadsyta 819
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 7 827
Sparande per kvm (kr/kvm) 99
Insats per kvm bostadsyta (kr) 18 601
Genomsnittlig skuldrinta 3,6
Fastighetens belaningsgrad % 31
Taxeringsvirde 24 000
Réntekénslighet (%) 9,6
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 272

Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgifter

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

2024
2402
-624
68,7
-57
954
91,8
764

7 882
138

18 601
4,0

31

23 351
10,3
254

2023
2308
-634
68,7
2211
794
91,4
734
7931
110

18 601
3,0

31

23 351
10,8
244

2022
2 090
-627
68,8
-294
634
98,2
665
7991
112

18 601
2,0

31

23 351
12,0
274

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Kassaflode

Summan av foreningens inbetalningar minskat med dess utbetalningar.

Arsavgifter i procent av intéikterna

Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Arsavgift per kvm bostadsyta (kr)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebirande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplétna med hyresrétt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som &r visentliga och som inte ir en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Insats per kv
Visar hur stor medlemsinsats det dr per kvm. Medlemsinsatsen dr 58 500 tkr och kvadratmetern dr 3 145.

Genomsnittlig skuldrinta
Bokford rintekostnad i forhéllande till genomsnittliga fastighetslan.

Fastighetens belaningsgrad
Fastighetslan i forhallande till fastighetens bokforda vérde.

Lan kr per kvm bostadsrittsyta
Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt berdknas genom att de rintebdrande skulderna
pa balandsdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Réntekénslighet (%)
Foreningens réntebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna
med hyresrétt.

Upplysning vid forlust
Foreningens framtida finansiering kommer att sékras genom omférhandling av féreningens
krediter samt eventuell ytterligare hojning av arsavgift for foreningens medlemmar.
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Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingang 58 500 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdakning
reparationsfond
Arets resultat
Belopp vid arets utging 58 500 000

Fond for yttre
underhall

954 500

160 000

1114 500

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s4 att
avsittes till yttre reparationsfond
i ny rdkning overfores

Balanserat
resultat

-3357 603

-624 325
-160 000

-4 141 928

-4 141 929
-554 060
-4 695 989

160 000
-4 855 989
-4 695 989

Arets
resultat

-624 325

624 325

-554 060
-554 060

8 (18)

Totalt

55472 572

0

0

-554 060
54 918 512

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intdkter
Arsavgifter
Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Underhéllskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

[

AN DN B~ W

2025-01-01
-2025-12-31

2576 784
86 785
2 663 569

-1304 738
-68 879
-92 465
=72 784

-796 292

-2 335158

328 411

2270
-884 741
-882 471
-554 060

-554 060

-554 060

9 (18)

2024-01-01
-2024-12-31

2401 879
215303
2617 182

-1173213
-276 306
-69 363
-70 928
-782 729
-2 372 539
244 643

2131
-871 099
-868 968
-624 325

-624 325

-624 325
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

2025-12-31

79 135 652
104 865
79 240 517

79 240 517

9576
64 091
192 429
266 096

729 311
995 407

80 235 924

10 (18)

2024-12-31

79 918 380
0
79 918 380

79 918 380

56 462
142 557
110 646
309 665

515339
825 004

80 743 384
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13, 14
15

13

16

2025-12-31

58 500 000
1114 500
59 614 500

-4 141 929

-554 060
-4 695 989
54 918 511

16 321 590
16 321 590

8295 344
320125
100 620

31623
248 111
8995 823

80 235 924

11 (18)

2024-12-31

58 500 000
954 500
59 454 500

-3 357 603

-624 325
-3 981 928
55472 572

8126 344
8126 344

16 663 922
82 600

96 570
30817
270 559
17 144 468

80 743 384
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet
Erhéllen rénta

Erlagd réanta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 14n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

328411
796 292

2270
-884 741

242 232

46 886
-3317
237525
-17 594
505 732

-118 427
-118 427

-173 332

-173 332

213 973

515339
729 312

12 (18)

2024-01-01
-2024-12-31

244 643
782 729

2131
-871 099

158 404

-9092
37 601
-160 390
67 811
94 334

-151 249
-151 249

-56 915

572 255
515 340
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Noter
Redovisnings- och varderingsprinciper
Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Avskrivning
Tillampade avskrivningstider

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader 100 ar
Markanlidggningar 10-30 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade véirde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av systematiskt dver
tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.

I de fall en tillgngs redovisade virde skulle overstiga dess berdknade atervinningsvérde skrivs tillgangen
omedelbart ner till sitt dtervinningsvérde.

Inkomstskatter
Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt féreningens bedomning ska erldggas till eller
erhéllas fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffekter redovisas inte i resultat- och balansrdkningen.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pd foreningsstdémma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Finansieringsanalys
Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfor in- och utbetalningar.

Som likvida medel klassificeras, forutom kassa- och banktillgodohavanden, kortfristiga placeringar och
avrakningskonton hos forvaltare.
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Not 1 Arsavgifter

Manadsavgifter

2025

2576 784
2576 784

14 (18)

2024

2401 878
2401 878

I foreningens arsavgifter ingér el, vatten och avlopp, sophdmtning, TV-abonnemang, vighallning och

sndrdjning samt bredband.

Not 2 Ovriga intiikter

Overlatelseavgift
Forseningsavgift
pantséttningsavgift
Forsiljning laddstolpar
Faktureringsavgifter
Forsékringsersittning
Aterbiring Liansforsikringar
Ersdttning Digitalt lassystem

Not 3 Driftkostnader

El

Vatten och avlopp
Stddning och renhéllning
TV-abonnemang
véaghallning/snérdjning
Datakommunikation
Laddningsstation

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Foretagsforsdkringar

Not 4 Underhallskostnader

Reparation och underhall av lokaler
Reparation och underhall av fastighet

2025

1470

0

1176
106 262
0

6013

6 364
-35 000
86 785

2025

568 950
287 551
70 891
25500
199 281
31320

0

51720
69 525
1304 738

2025

14 522
54 357
68 879

2024

4296
90
1146
104 280
90

0

0

105 400
215302

2024

512 718
285 001
65 663
24 000
140 154
28 740
2135

48 900
65 902
1173 213

2024

48 541
227765
276 306
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Konsultkostnader
Bankkostnader
Ovriga kostnader

Not 6 Arvode

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 7 Rianteintakter

Skattefria ranteintdkter
Rénteintdkter SBAB

Not 8 Riantekostnader

Réntekostnader for 14n
Réntekostnader for skatter och avgifter

Not 9 Byggnader och mark
Ingdende anskaftningsvirden
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

2025

67 755

3160
21550
92 465

2025

58 800
13 984
72 784

2025

482
1788
2270

2025

884 280
461
884 741

2025-12-31

85294 466
85294 466

-5 376 086
-782 729
-6 158 815

79 135 651

24 000 000
3537000
27 537 000

15 (18)

2024
59 565
2960

6 838
69 363

2024
57 300

13 628
70 928

2024

2131

2131

2024

871 099
0
871 099

2024-12-31

85294 466
85294 466

-4 593 357
-782 729
-5376 086

79 918 380

20 600 000
2751000
23 351 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Inko6p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald arsavgift Norra Gronklitts Samfallighetsforening
Forutbetalda forsakringspremier

Fordran laddningsstolpar

Upplupna réinteintékter

Fordringar Dalakraft

Not 13 Skulder som avser flera poster

2025-12-31

118 428
118 428

-13 563
-13 563

104 865

2025-12-31

64 091
64 091

2025-12-31

95 000
65 458
13 000
1788
17 183
192 429

16 (18)

2024-12-31

2024-12-31

142 557
142 557

2024-12-31

0

63 574
15 000
0
32071
110 645

Foretagets bankldn om 24 616 934 kronor (24 790 266 kr) redovisas under foljande poster i

balansriakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 14 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

2025-12-31

16 321 590
16 321 590

8295 344
8295344

2025-12-31

15 645 590
15 645 590

2024-12-31

8126 344
8126 344

16 663 922
16 663 922

2024-12-31

7773016
7773 016
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Not 15 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgéar fordelning av langfristiga lan.

Réantesats
Langivare %
Leksands Sparbank lan 1 3,02
Leksands Sparbank lan 2 3,04
Leksands Sparbank lan 3 2,78

Kortfristig del av 14ngfristig skuld

Datum for

slutforfallodag

2026-04-30
2027-04-30
2028-03-30

Lanebelopp
2025-12-31
8 126 344
8099 250
8391 340

17 (18)

Lanebelopp
2024-12-31
8214 673

8 184 250
8391 340

24 616 934

8295 344

24790 263

16 663 922

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder.
Dérfor redovisas ett av lanen hos Leksandssparbank som kortfristiga skulder samt nésta ars amorteringen

av tvd av lanen . Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett &r d fastighetens
lanefinansiering ar langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forldnga l&nen under

kommande ér.

Under nést ar ska foreningen amortera 173 332 (173 332 kr) kronor.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna rintekostnader
Upplupna revisionsarvoden
Forutbetalda avgifter
Ellevio

Not 17 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2025-12-31

7198
17 000
223912
0
248110

2025-12-31

31785 000
31785 000

2024-12-31

2 863
17 000
205 164
45 533
270 560

2024-12-31

31785 000
31785 000
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Undertecknade forsdkrar hdrmed att arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att ldimnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.

Arsredovisningen beslutades 2026-01-28

Orsa

Underskriven den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Jan Strandbacke Per Pettersson
Ordforande
Jonas Lundgren Robert Andersson

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Robin Lindkvist
Auktoriserad revisor
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      /envelopes/SJaVBrlubg/recipients/S1NKSSldWx
      PER
      PETTERSSON
      1982/07/07
      198207077135
    
     signed
     bankid-se
     PER
     PETTERSSON
     1982/07/07
     91.128.136.95
     
      ryW6EBre_Wl
      019c6813-8825-7897-aaa3-1be2021d732f
      true
      2026-02-16T20:10:47.305Z
      
      
       /envelopes/SJaVBrlubg/recipients/S1NKSSldWx
       PER
       PETTERSSON
       per.t.pettersson@gmail.com
       198207077135
       1982/07/07
       91.128.136.95
     
    
     198207077135
     2026-02-16T20:10:47.305Z
   
    
     /envelopes/SJaVBrlubg/recipients/S1NKSSldWx
     PER
     PETTERSSON
   
  
   
    notification.sent
    2026-02-16T20:10:48.099Z
    ryexRYxWdbl
    
     ryexRYxWdbl
     /envelopes/SJaVBrlubg/recipients/rye-9SBgdZx
     /envelopes/SJaVBrlubg/recipients/rye-9SBgdZx/notifications/ryexRYxWdbl
     Dokument att signera
     jstrandbacke@gmail.com
     2026-02-16T20:10:47.944Z
     0110019c6813b534-ac8b7830-3b2f-46d3-9a85-6132424384b9-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-02-16T20:38:37.821Z
    rye-9SBgdZx
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) FxiOS/147.4 Mobile/15E148 Safari/604.1
      77.207.54.35
    
     rye-9SBgdZx
     2026-02-16T20:38:37.779Z
     /envelopes/SJaVBrlubg/recipients/rye-9SBgdZx
     /envelopes/SJaVBrlubg
   
    
     /envelopes/SJaVBrlubg/recipients/rye-9SBgdZx
     Jan
     Strandbacke
     77.207.54.35
   
  
   
    signature.created
    2026-02-16T20:46:10.105Z
    ryW6EBre_Wl.1db840b7-969a-4310-b9fd-c1198208b979
    
     ryW6EBre_Wl.1db840b7-969a-4310-b9fd-c1198208b979
     /envelopes/SJaVBrlubg/documents/ryW6EBre_Wl/signatures/ryW6EBre_Wl.1db840b7-969a-4310-b9fd-c1198208b979
     /envelopes/SJaVBrlubg/documents/ryW6EBre_Wl
     
      /envelopes/SJaVBrlubg/recipients/rye-9SBgdZx
      Jan Sven-Olof
      Strandbacke
      1954/12/09
      195412096215
    
     signed
     bankid-se
     Jan Sven-Olof
     Strandbacke
     1954/12/09
     77.207.54.35
     
      ryW6EBre_Wl
      019c6833-ece6-70b3-a20e-8835f6ef16dd
      true
      2026-02-16T20:46:09.746Z
      
      
       /envelopes/SJaVBrlubg/recipients/rye-9SBgdZx
       Jan Sven-Olof
       Strandbacke
       jstrandbacke@gmail.com
       195412096215
       1954/12/09
       77.207.54.35
     
    
     195412096215
     2026-02-16T20:46:09.746Z
   
    
     /envelopes/SJaVBrlubg/recipients/rye-9SBgdZx
     Jan Sven-Olof
     Strandbacke
   
  
   
    notification.sent
    2026-02-16T20:46:10.431Z
    rJlqGGW-_Wg
    
     rJlqGGW-_Wg
     /envelopes/SJaVBrlubg/recipients/rJPsrrluWl
     /envelopes/SJaVBrlubg/recipients/rJPsrrluWl/notifications/rJlqGGW-_Wg
     Dokument att signera
     jonas.lundgren@balco.se
     2026-02-16T20:46:10.276Z
     0110019c68341781-bb43113c-4ad6-43ac-a722-f74a406b3db4-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-02-17T05:33:58.847Z
    rJPsrrluWl
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_6_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/144.0.7559.95 Mobile/15E148 Safari/604.1
      81.16.175.250
    
     rJPsrrluWl
     2026-02-17T05:33:58.808Z
     /envelopes/SJaVBrlubg/recipients/rJPsrrluWl
     /envelopes/SJaVBrlubg
   
    
     /envelopes/SJaVBrlubg/recipients/rJPsrrluWl
     Jonas
     Lundgren
     81.16.175.250
   
  
   
    signature.created
    2026-02-17T07:31:46.263Z
    ryW6EBre_Wl.61d28268-347d-4221-a188-19b46af285e6
    
     ryW6EBre_Wl.61d28268-347d-4221-a188-19b46af285e6
     /envelopes/SJaVBrlubg/documents/ryW6EBre_Wl/signatures/ryW6EBre_Wl.61d28268-347d-4221-a188-19b46af285e6
     /envelopes/SJaVBrlubg/documents/ryW6EBre_Wl
     
      /envelopes/SJaVBrlubg/recipients/rJPsrrluWl
      PER JONAS
      LUNDGREN
      1983/03/14
      198303147014
    
     signed
     bankid-se
     PER JONAS
     LUNDGREN
     1983/03/14
     194.16.54.30
     
      ryW6EBre_Wl
      019c6a82-e9d3-7345-9d31-f37411227ee0
      true
      2026-02-17T07:31:45.848Z
      
      
       /envelopes/SJaVBrlubg/recipients/rJPsrrluWl
       PER JONAS
       LUNDGREN
       jonas.lundgren@balco.se
       198303147014
       1983/03/14
       194.16.54.30
     
    
     198303147014
     2026-02-17T07:31:45.848Z
   
    
     /envelopes/SJaVBrlubg/recipients/rJPsrrluWl
     PER JONAS
     LUNDGREN
   
  
   
    notification.sent
    2026-02-17T07:31:46.582Z
    Byl5PKqbube
    
     Byl5PKqbube
     /envelopes/SJaVBrlubg/recipients/rJD2HBeO-x
     /envelopes/SJaVBrlubg/recipients/rJD2HBeO-x/notifications/Byl5PKqbube
     Dokument att signera
     erwinia@telia.com
     2026-02-17T07:31:46.440Z
     0110019c6a8328a5-5aabf4e1-a87b-4b70-8f26-353d8d5170b8-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-02-17T07:54:47.551Z
    rJD2HBeO-x
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/144.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      185.5.20.192
    
     rJD2HBeO-x
     2026-02-17T07:54:47.499Z
     /envelopes/SJaVBrlubg/recipients/rJD2HBeO-x
     /envelopes/SJaVBrlubg
   
    
     /envelopes/SJaVBrlubg/recipients/rJD2HBeO-x
     Robert
     Andersson
     185.5.20.192
   
  
   
    signature.created
    2026-02-17T07:55:15.374Z
    ryW6EBre_Wl.87370ab7-f787-49ae-90ca-fde06193aa85
    
     ryW6EBre_Wl.87370ab7-f787-49ae-90ca-fde06193aa85
     /envelopes/SJaVBrlubg/documents/ryW6EBre_Wl/signatures/ryW6EBre_Wl.87370ab7-f787-49ae-90ca-fde06193aa85
     /envelopes/SJaVBrlubg/documents/ryW6EBre_Wl
     
      /envelopes/SJaVBrlubg/recipients/rJD2HBeO-x
      ALLAN ROBERT
      ANDERSSON
      1969/09/11
      196909118934
    
     signed
     bankid-se
     ALLAN ROBERT
     ANDERSSON
     1969/09/11
     185.5.20.192
     
      ryW6EBre_Wl
      019c6a98-7e0e-7de5-b67c-a9cc379e5b4e
      true
      2026-02-17T07:55:14.938Z
      
      
       /envelopes/SJaVBrlubg/recipients/rJD2HBeO-x
       ALLAN ROBERT
       ANDERSSON
       erwinia@telia.com
       196909118934
       1969/09/11
       185.5.20.192
     
    
     196909118934
     2026-02-17T07:55:14.938Z
   
    
     /envelopes/SJaVBrlubg/recipients/rJD2HBeO-x
     ALLAN ROBERT
     ANDERSSON
   
  
   
    notification.sent
    2026-02-17T07:55:15.739Z
    SkgnyyiW_Wl
    
     SkgnyyiW_Wl
     /envelopes/SJaVBrlubg/recipients/H1d6Brx_-l
     /envelopes/SJaVBrlubg/recipients/H1d6Brx_-l/notifications/SkgnyyiW_Wl
     Dokument att signera
     robin@anroli.se
     2026-02-17T07:55:15.532Z
     0110019c6a98a8df-c20413e4-2c58-49ae-97d1-ffb4280f0a5c-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-02-17T08:51:42.832Z
    H1d6Brx_-l
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/144.0.0.0 Safari/537.36
      81.229.11.226
    
     H1d6Brx_-l
     2026-02-17T08:51:42.778Z
     /envelopes/SJaVBrlubg/recipients/H1d6Brx_-l
     /envelopes/SJaVBrlubg
   
    
     /envelopes/SJaVBrlubg/recipients/H1d6Brx_-l
     Robin
     Lindkvist
     81.229.11.226
   
  
   
    signature.created
    2026-02-17T08:52:52.787Z
    ryW6EBre_Wl.4549adc9-509a-4892-895f-0e8d8406d906
    
     ryW6EBre_Wl.4549adc9-509a-4892-895f-0e8d8406d906
     /envelopes/SJaVBrlubg/documents/ryW6EBre_Wl/signatures/ryW6EBre_Wl.4549adc9-509a-4892-895f-0e8d8406d906
     /envelopes/SJaVBrlubg/documents/ryW6EBre_Wl
     
      /envelopes/SJaVBrlubg/recipients/H1d6Brx_-l
      ANDERS ROBIN
      LINDKVIST
      1982/04/22
      198204227113
    
     signed
     bankid-se
     ANDERS ROBIN
     LINDKVIST
     1982/04/22
     81.229.11.226
     
      ryW6EBre_Wl
      019c6acd-4867-7eb6-b9b8-82fb9c839947
      true
      2026-02-17T08:52:52.260Z
      
      
       /envelopes/SJaVBrlubg/recipients/H1d6Brx_-l
       ANDERS ROBIN
       LINDKVIST
       robin@anroli.se
       198204227113
       1982/04/22
       81.229.11.226
     
    
     198204227113
     2026-02-17T08:52:52.260Z
   
    
     /envelopes/SJaVBrlubg/recipients/H1d6Brx_-l
     ANDERS ROBIN
     LINDKVIST
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