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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Brf Morotstaden intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstdmma 2026-xx-xx. Stdmman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Navekvarn

Joakim Hallberg
Styrelseordférande
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Morotstaden, 716402-1243, far harmed avge

arsredovisning for rékenskapsaret 2025.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor. SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor (kr).

Allméant om verksamheten

Foéreningen har sitt sate i Nykdpings Kommun.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata 43 bostadslagenheter at medlemmarna till nyttjiande utan tidsbegransning pa fastigheterna
Nyk&ping Navekvarn 5:33.

Samtliga lagenheter &r upplatna med bostadsratt.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 1988-12-08.

Nuvarande stadgar antogs pa stdmma 2003-10-09.

Foéreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta férening.

Foéreningen ar fullvardesférsakrade i Lansférsakringar Sérmland.

Foreningen har en upprattad underhallsplan.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fonster renoveringar har skett pa nagra gamla hus.

Byte av gamla takflaktar.

Genomgang av varmepumpar har gjorts och en atgardsplan.

En ny styrelse har bérjat.

Garagelangorna har fatt ny farg.

Nya staket har kommit upp runt parkeringarna bade norra och sédra.

Tva st vattenskador har upptéckts och atgardats.

Takrenovering har pabdrijats.

Foreningen har anlitat Juph Redovising AB och rollen kassor forsvinner fran styrelsen.

Det har genomforts stdddagar och julgransmys.
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Styrelsen

Ordférande Joakim Hallberg
Vice ordférande Agneta Thorell
Sekreterare Klara Magnusson
Ledamot Robin Forsling
Ledamot Ann Soife Aldau
Suppleant Annie Clausen
Revisor Elisabeth Johansson
Intern revisor Bengt Skott

Intern revisorserséattare Susanne Wells
Valberedning Monica Karlsson, sammankallande
Valberedning Therese Hallberg

Foreningen firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsen ledamoter - tva i férening.
Styrelsen har haft 13 protokollférda styrelseméten under aret, samt en ordinarie féoreningsstamma.

Styrelsen har beviljat tva lagenhetséverlatelser under aret.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Nykdping Néavekvarn 5:33

Adress: Morotstaden, Navekvarn, Nykdping

Byggar: 1975-1976

Lagenhetsférdelning: 43 lagenheter i 13 hus (3 rok till 6 rok)

Total boyta: 4925 m?

Parkering 43 garage, 30 p-platser varav 8 med eluttag

Mark/tomt Aganderatt 19 501 m?

Omradet Gronomrade samt lekplatser

Nyckeltal Belopp i kr
Flerarséversikt 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning i Tkr 2136 2100 2330 2104 1986
Resultat efter finansiella kostnader i Tkr -207 -148 381 -456 184
Soliditet 7.1 13,7 20 14,5 18,8
Skuldsattning upplaten med bostadsratt/m? i kr 2303 1280 897 936 974
Skuldsattning /m? i kr 2 303 1280 897 936 974
Arsavgift upplaten med bostadsratt/m? i kr 405 353 392 354 334
Arsavgiftens andel av totala rérelseintakten i % 92 100 99 100 100
Sparande/m? i kr 40 39 130 66 90
Réntekanslighet 6 3,6 2,3 2,6 2,9
Energikostnad/m? i kr 45 57 52 47 59

Forklaring till ovanstédende nyckeltal i not 2.

Assently: 05a1f41cac51534fe704c5a16182c713d7683b1945c5b9469c5ebc7378150d1495¢627¢3787670bb95aab24ce80e29702¢1df6¢c70a7b959de1fa4d54777953cc



Brf Morotstaden 3(12)
716402-1243

Forandring i eget kapital

Balanserat Arets

Insatser resultat resultat

Ingdende balans 400 000 1 029 304 -147 530
Resultat enl stammobeslut -147 530 147 530
Arets resultat -207 338
Vid arets utgang 400 000 881774 -207 338

Upplysningar vid férlust
Foreningen har valt att inte ta ut avgfiter som tacker avskrivningarna. Féreningen har under aret haft

flertalet kostnader av engangskaraktar. Féreningen kommer att ordna med en underhallsplan i
framtiden. Man har valt att justera upp avgiften med 10% fran och med 1 januari 2026.

Resultatdisposition

Till stammans férefogande star foljande belopp

Belopp i kr
balanserat resultat 881774
arets resultat -207 338
Summa 674 436
Styrelsen foreslar foljande disposition till stimman
till foreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna
ett belopp motsvarande minst 0,3% av anskaffningskostnaden fér féreningens hus 50 000
balanseras i ny réakning 624 436
674 436

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Nettoomséattning 3 2135 823 2099 969
Ovriga rérelseintékter 4 36 742 200
2172 565 2100 169
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 5 -1 368 995 -1 239 538
Ovriga externa kostnader 6 -221 745 -156 576
Personalkostnader 7 -121 850 -172 906
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 8,9 -401 967 -379 800
Rérelseresultat 58 008 151 349
Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 9 314
Réntekostnader och liknande resultatposter -265 355 -299 193
Resultat efter finansiella poster -207 338 -147 530
Resultat fore skatt -207 338 -147 530
Skatt pa arets resultat 0 0
Arets resultat -207 338 -147 530
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar

Agd bostadsratt 650 000 650 000
650 000 650 000

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 6 496 200 5461744

Maskiner och andra tekniska anlaggningar 9 800 752 871503

Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 10 4 793 859 0

12 090 811 6 333 247

Summa anléggningstillgangar 12 740 811 6 983 247

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5442 40 056

Aktuell skattefordran 11 0

Ovriga fordringar 11 660 0

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 180 056 0
197 169 40 056

Kassa och bank 2 224 280 2 354 622

Summa omsittningstillgangar 2421449 2 394 678

SUMMA TILLGANGAR 15 162 260 9377 925
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 400 000 400 000
400 000 400 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 881774 1029 304
Arets resultat -207 338 -147 530
674 436 881774
Summa eget kapital 1074 436 1281774
Langfristiga skulder 11
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 096 200 7 608 600
11 096 200 7 608 600
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 245600 0
Leverantérsskulder 2 156 411 0
Skatteskulder 30 677 22 039
Ovriga kortfristiga skulder 360 132 405 249
Upplupna kostnader och férutbetalda intkter 13 198 804 60 263
2991 624 487 551
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 162 260 9 377 925
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Kassaflédesanalys
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2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -207 338 -147 530
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 401 967 379 800

194 629 232 270

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore 194 629 232 270
férdndringar av rérelsekapital
Kassafldde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -159 113 165 616
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 2259473 104 317
Kassafl6de fran den I6pande verksamheten 2294 989 502 203
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -6 158 531 -965 255
Kassafléde fran investeringsverksamheten -6 158 531 -965 255
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 4 000 000 2506 100
Amortering av lan -266 800 -230 000
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten 3733200 2276 100
Arets kassafléde -130 342 1813 048
Likvida medel vid arets borjan 2 354 622 541 575
Likvida medel vid arets slut 2 224 280 2 354 623
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 &rsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart éver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Féljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Materiella anldggningstillgangar Ar
Stomme 50
Foénster 30
Varme 15
Inventarier 10

Not 2 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning

Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet

Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Arsavgift kr/m? upplaten med bostadsriitt

Totala arsavgifter/ antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt per m2.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintéikter (BFN)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter.

Skuldséttning kr/m?

Totala laneskuld/total ytan.

Sparande kr/m?*

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt
Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar
och arets kostnad for planerat underhall. Intakter eller kostnader som &r vasentliga och som inte &r en
del av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Réntekénslighet

Totala rantebarande skulder per m?/ de totala arsavgifterna.

Energikostnad kr/m?

Vattenkostnaden, el och varme / totala ytan.
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Not 3 Nettoomsittning per rérelsegren och geografisk marknad

Nettoomsattning per rérelsegren
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2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter 1993 684 2 099 969
Bilplats 2 250 0
Garage 118 250 0
El 21639 0
Summa 2135823 2099 969
Not 4 Ovriga rérelseintikter

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga intakter 9270 200
Aterbaring Lansférsakringar 27 459 0
Oresutjamning 13 0
Summa 36 742 200
Not 5 Dritskostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Reparation vérmepumpar 132 830 58 019
Vatten och avlopp 219535 212 620
Renhallning 103 640 96 811
Reparation & underhall av fastigheten 279 570 303 124
Vagsamfallighet 43 000 0
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift 252 296 251747
Fastighetsskétsel 28 868 59 130
TV 43 202 0
ElI M20 45070 43 764
El M6 43 278 17 501
EL Mbevattning 8 037 5146
Traktor 3399 13 983
Drivmedel 565 4 004
Kontorsmaterial 0 554
F&rsékring 165 705 173 135
Summa 1 368 995 1239 538
Not 6 Ovriga extrna kostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningskostnder 3434 14 810
Erstattning revisor 17 195 26 970
Ovriga féreningskostnader 89 902 0
Redovisningstjénster 36 666 0
Bankkostnader (upptagande av pantbrev) 58 769 3 091
Ovriga externa tjénster 3 500 63 054
Féreningensavgifter 12 279 48 651
Summa 221745 156 576
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Not 7 Anstallda och personalkostnader

Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader
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2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Léner och andra erséttningar: 45 650 120 230
Arvoden 61 000 19 900
Sociala avgifter 15 200 32776
Summa 121 850 172 906
Not 8 Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 10 593 015 9 682 635
-Nyanskaffningar 1154 939 910 380
Vid arets slut 11 747 954 10 593 015
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -5 131 271 -4 791 899
-Omklassificeringar 0 -116 966
-Arets avskrivning -120 483 -222 406
Vid arets slut -5 251754 -5 131 271
Redovisat varde vid arets slut 6 496 200 5461 744
Varav mark
Bokfért varde mark (framtaget under 2025) 1633 000 0
Bokfort varde byggnad 4 863 200 5461744
Redovisat varde vid arets slut 6 496 200 5461 744
Not 9 Maskiner och andra tekniska anldggningar

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 2127078 2072203
-Nyanskaffningar 210 733 54 875
Vid arets slut 2337 811 2127078
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -1 255 575 -1 215147
-Omklassificeringar 0 116 966
-Arets avskrivning -281 484 -157 394
Vid arets slut -1 537 059 -1 255 575
Redovisat varde vid arets slut 800 752 871 503
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Not 10 Pagaende nyanldaggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar
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2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan 0 0
Ny och ombyggnation under aret 4 793 859 0
Redovisat varde vid arets slut 4793 859 0
Ombyggnation av tak som kommer férdigstéllas under 2026
Not 11 Langfristiga skulder
Loptider Rénta 2025-12-31 2024-12-31
Lansforsakringar Hypotek AB 7 608 500
Lansfoérsakringar Hypotek AB 3-manaders 3,34% 2535000 0
Lansfoérsakringar Hypotek AB 3-manaders 3,04% 1612 500 0
Lansfoérsakringar Hypotek AB 3-manaders 3,04% 3 204 300 0
Lansfoérsakringar Hypotek AB 3-manaders 3,04% 3 990 000 0
11 341 800 7 608 500
Varav kortfristig del inom 1 ar (planerad amortering) -245 600 0
Kvarstaende langfristig del 11 096 200 7 608 500
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 10 113 800 7 608 500
Not 12 Stillda sakerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sdkerheter
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 11 341 800 8 000 000
11 341 800 8 000 000
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupnad rantekostnader 14 111 45 263
Forutbetalda intakter 180 855 0
Ovrig upplupnad kostander 3838 15 000
198 804 60 263

Not 14 Viasentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut

Arsavgiften héjdes med 10% fran och med 1 januari 2026.
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Underskrifter

Arsredovisningen beslutades 2026-04-14

Underskriven den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Joakim Hallberg Agneta Thorell Robin Forsling
Styrelseordférande

Ann Sofie Aldau Klara Magnusson

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Elisabeth Johansson Bengt Skott
Extern revisor Intern revisor
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