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Valkommen till arsredovisningen for HSB Bostadsrattsforening
Skuruberg i Nacka

Styrelsen uppréattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall
Kort guide till Isning av arsredoViSniNgeN ... ....etue ittt tneeneeneeneeneeneeneeseeseeeeesenteneensensensencenseneenenn s.1
FOrValtniNgsheratlelse . ... . e e e s. 1
2L U= 4= 14011 V- s. 1
Balansrakning ..o e e e s.1
KasSaflodESANAIYS . ...ttt e e e e s. 1
1IN T s. 1
[ = 2 =1 Pt s.1
FOrvaltningsherattelse .. ...coiiiii ittt it ittt teeeeseaeannneessesnnnnesesesnnsssssesanesssonannnsssannne s.2
VIS M N B N .. o s.2
MedlemM SN O At ON .. o e 5.6
e =T 1Yo 1YY 1 s.6
UPPIYSNING Vid fOrIUST .ot ettt e ettt e et e e et e e e e e e s.7
FOrandringar i @8et Kapital . ... ..o e s.7
ReSUIAtAISPOSITTION ..ttt e et e e e e e e e s.7
RESUIAtIAKNI NG .« ittt ittt ittt ittt it teaaesanesanasesasesassssasssnssssnessnessnsssanssenasonassnnssanass s.9
L] 1T = 1 - 2R s. 10
KasSaflodeSanalys . ...uuue ettt teeeeeteteeeeeeaeeaeneeanesaneesnneeanseennesnnesenssennesanesanssennssnnssannsenns s. 12
2 e =] s. 13
L0 Te LY 1 =T PRt s. 20

[ E‘/| ryWqV;j8-zl-riMq4jiWzg




HSB Bostadsrattsforening Skuruberg i Nacka Arsredovisning 2025
714000-1376

Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur
stora de ar, vilken rénta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Nacka.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1957-05-15. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1990-01-29 och nuvarande
stadgar registrerades 2025-04-24 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgoér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun

Sickladn 243:1, Fasanvagen 27, 29, 31 1957 Nacka
Sickladn 244:1, Fasanvagen 30, 32 och 34 1957 Nacka

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:
Protector Forsikring ASA

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet &r 1958.

Foreningen har 107 bostadsratter om totalt 7 639 kvm och 4 lokaler om 162 kvm. Byggnadernas totalyta ar 7 885 kvm.

Styrelsens sammansadttning

Tulle Edman Ordférande
Jonas Orn Ekonomiansvarig
Ingalill Axdal Sekreterare

Jonas Skiéld HSB-ledamot
Ivan Skott Ledamot
Jonatan Molin  Ledamot
Valberedning

Mirjam Kronberg

Henrik Karlsson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.
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Revisorer

Josefine Wiebe  Extern revisor BoRevision (utsedd av HSB)
Daniel Jonsson  Revisorssuppleant Intern

Frida Sylvén Internrevisor

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstamma holls 2025-05-20.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2025

Foreningen har en aktuell underhéllsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2072. Underhallsplanen uppdaterades

2025.
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Utforda historiska underhall

2004 e Stamrenovering vatten, avlopp och el

2007 e

2008 e

2014 o

2017-2018 e

2019 e

2019-2020 e

2020 o

2021 e

2023 e

2023-2024 o

2024 o

2025 e

Anslutning till fjarrvarme

Trapphusmalning

Byte av fonsterbagar

Trappa mellan F27 o Ugglevagen anlagd

Byte av tak

OVK
Byte av torkskap

Spolning avloppsstammar

Renovering av skyddsrum
Byte av rokluckor

Ny sophantering

Nyplantering runt soprum

Ny 50-arig UH-plan (Nabo/Planima)
Brandskyddsatgarder m arlig besiktning
Nya odlingslotter, F31

Sotning samt brandskyddskontroll (F34)

Ny uteplats F29-31
Balkongskrotning

Spolning o filmning dag-/spillvattenledningar F27

Konvertering till LED-belysning i gemensamma utrymmen

Ny lasmekanism, Grovsoprummet

Elsdkerhetsbesiktning m atgard, paféljande halvarsvis ADAM-besiktning
Lekplats, ny bank o férvaringslada

Forstudie dranering

Relining o nya dagvattenror F27
Rokluckebesiktning

OVK

Lekplatsbesiktning (arsvis)

Byte vattenmatare (till digitala)
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Planerade underhall

2026 ® Sotning (F34, utford)

Radonmatning (slutford kv 1 m godkant resultat)

Lekplatsbesiktning (arsvis)

2026-2027 @ Dranering/relining forts.

Stamspolning
2027 e Oversyn portar o skalskydd
2029 e Energideklaration
2029-2031 e Balkongrenovering
2054 e Stambyte

2058 @ Fonsterbyte

Takrenovering

Avtal med leverantorer

Arborist

Arlig lekplatsinspektion
Bredband

Fastighetsel

Fastighetsforsakring inkl. Bostadsrattstillagg
Fjarrvarme

Forsakringsradgivare
Hemsida/mail

Kabel-tv

Markskottning

Mattskotsel (trapphus)

OVK

Relining & nya dagvattenror (F27)
Rengoring o service av sopkarl
Revisor (utsedd av HSB)
Skadedjursbekdampare

Sotning o branskyddskontroll
Totalforvaltning inkl. fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Trapphusstadning

Tryckeri

VA inkl. grovsoprum (exkl. elavfall)

Sodra Travard

Trygg Lek Sverige AB
Bredband2 f d Stockholms Stadsnét (fr om 2024-08-01)
Boo Energi

Protector

Stockholm Exergi

Bolander & Co

One.com

Tele2 (f d Com Hem)

Etni

Elis Textil Service
OVK-Specialisten

FMS Bygg & Fastighetsservice
Miljhuset i Stockholm
BoRevision

Rentokil (f d Nomor)

Nacka & Tyreso Sotningsdistrikt
Nabo

Assars Tradgardstjanst

LBE Stadservice

ITPrint Nacka Varmdo

Nacka Vatten och Avfall
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Ovrig verksamhetsinformation

Arsredovisning 2025

Fran den 1/1 2027 &r det lagkrav for Brf:er att sjdlva hantera sortering av férpackningsavfall (plast, glas, metall o papp). Styrelsen for

dialog med kommunala Nacka Vatten & Avfall samt entreprencrer for att |6sa detta pa basta satt utifran féreningens forutsattningar.

Foreningen har under aret paborjat en systematisk utvardering av behovet av dranering runt huskropparna samt inlett nédvandiga

atgarder. Detta arbete férvantas paga fram t o m 2027.

I slutet av 2024 saldes en av féreningens hyreslokaler (f d frisérlokalen i F27) i befintligt skick fér att upplatas med bostadsratt och

genomga en omfattande renovering. Under 2025 har detta pagatt och slutforts.

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 143 st. Tillkommande medlemmar under aret var 18 och avgaende medlemmar

under aret var 14. Vid rakenskapsarets slut fanns det 147 medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 12 dverlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 6325453 6101 318 5714 543 5754083
Resultat efter fin. poster -418 736 67 620 -364 257 1033454
Soliditet (%) 31 29 27 28
Yttre fond 1919089 2 034 259 2149429 2221188
Taxeringsvarde 179021 000 176 310 000 176 310 000 176 310 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsritt, kr 787 763 716 713
/:\rsavgifternas andel av totala rorelseintdkter (%) 95,1 95,5 95,0 94,7
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 3788 3886 4091 4156
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 3681 3765 3963 4027
Sparande / kvm totalyta, kr 121 183 121 269
Elkostnad / kvm totalyta, kr 21 25 29 25
Virmekostnad / kvm totalyta, kr 151 123 160 110
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 80 85 72 51
Energikostnad / kvm totalyta, kr 252 233 261 186
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,79 1,99 1,46 0,89
Réntekanslighet (%) 4,81 5,09 5,72 5,83

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsittning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvandas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.
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Réntekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldréantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Arets resultat uppgar till ca -419 tkr (ca +67 tkr foregaende ar). Forsamringen forklaras framst av 6kade driftskostnader samt hogre
rantekostnader (ca 228 tkr netto) till foljd av radande rantelage.

Driftskostnaderna har netto 6kat med ca 450 tkr, varav merparten avser tillfalliga eller periodiska atgarder sasom genomford OVK
(ca 170 tkr, utfors vart 5:e ar), kostnader relaterade till en vattenskada (ca 220 tkr) samt utbyte av armaturer till f6ljd av nya
myndighetskrav (ca 172 tkr). Uppvarmningskostnaderna paverkade dven resultatet negativt med ca 216 tkr jamfoért med foregaende
ar, som var en mildare vinter an normalt.

Avskrivningar om ca 1,8 mkr belastar resultatet men paverkar inte kassaflodet. Kassaflédet fran den I6pande verksamheten fore
forandringar i rérelsekapital uppgar till ca 1 Mkr och ar saledes fortsatt positivt. Arets totala kassafléde uppgar till ca +1,6 mkr och
paverkas av en engangspost om +1,9 mkr hanforlig till upplatelse av den tidigare frisorlokalen med bostadsratt till en ny medlem,
saledes uppgar arets underliggande kassaflode till ca -294 tkr (ca -719 tkr foregaende ar).

Likvida medel uppgar vid arets slut till ca 4,7 mkr och féreningens betalningsférmaga bedéms som fortsatt god. Styrelsen arbetar
fortlépande med att anpassa féreningens ekonomi genom en aktiv kostnadskontroll samt genom att optimera intakterna, bland
annat genom marknadsanpassning av parkeringsavgifter efter inférandet av kommunal boendeparkering, samt genom att se 6ver
mojligheten att upplata ytterligare forrad och se 6ver avgiftsnivaerna for befintliga forrad och lokaler.

Forandringar i eget kapital
DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 509 600 - 2913 512513
Upplatelseavgifter 3485725 - 1897087 5382812
Fond, yttre underhall 2034 259 - -115170 1919 089
Balanserat resultat 6151 157 67 620 115170 6333947
Arets resultat 67 620 -67 620 -418 736 -418 736
Eget kapital 12 248 361 0 1481264 13 729 625

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 6333947
Arets resultat -418 736
Totalt 5915 211
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Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Arsredovisning 2025

Reservering fond for yttre underhall 309 420
Att fran yttre fond i ansprak ta -242 964
Balanseras i ny rakning 5 848 755

5915 211

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 6325453 6101 318
Ovriga rorelseintikter -4 514 4489
Summa rérelseintakter 6320939 6 105 807
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -4 217 913 -3765992
Ovriga externa kostnader 9 -276 135 -403 758
Personalkostnader 10 -243 887 -223 500
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1130652 -1117 826
Ovriga rorelsekostnader -115 595 0
Summa rérelsekostnader -5984 182 -5 511 075
RORELSERESULTAT 336 757 594 732
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 63 253 80 094
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -818 745 -607 206
Summa finansiella poster -755 493 -527 112
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -418 736 67 620
ARETS RESULTAT -418 736 67 620
Sida 9 av 20
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark 12,21 38 356 486 38 365 084
Markanlaggningar 13 556 216 582 568
Maskiner och inventarier 14 444 125 441796
Pagaende projekt 15 0 242214
Summa materiella anldggningstillgangar 39 356 827 39631662
Finansiella anlaggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 16 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 39 357 327 39632162
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 6 868 12 094
Ovriga fordringar 17 678 027 539 043
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 18 194 462 167 542
Summa kortfristiga fordringar 879 356 718 678
Kassa och bank
Kassa och bank 4078 386 2616130
Summa kassa och bank 4 078 386 2616 130
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 957 742 3334 808
SUMMA TILLGANGAR 44 315 068 42 966 970
Sida 10 av 20
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 5895 325 3995 325
Fond for yttre underhall 1919 089 2 034 259
Summa bundet eget kapital 7814414 6 029 584
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 6333947 6 151157
Arets resultat -418 736 67 620
Summa fritt eget kapital 5915 211 6218 777
SUMMA EGET KAPITAL 13 729 625 12 248 361
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19,21 15 437 500 21687 500
Summa langfristiga skulder 15 437 500 21 687 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19,21 13 500 000 8 000 000
Leverantorsskulder 792 753 275701
Skatteskulder 9914 14 974
Ovriga kortfristiga skulder 1994 -920
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 20 843 283 741354
Summa kortfristiga skulder 15 147 944 9031109
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 315 068 42 966 970
Sida 11 av 20
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 336 757 594 732
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1130652 1117 826
Nedskrivningar 299 624 0

1767 033 1712558
Erhdllen ranta 63 253 80 094
Erlagd ranta -792 916 -596 138
Kassaflode fran Iopande verksamheten fore férandringar av rorelsekapital 1037 369 1196 514
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -17 285 875621
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 596 066 -1020043
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1616 150 1052 092
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -1160 501 -208 714
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1160 501 -208 714
Finansieringsverksamheten
Nyupplatelse 1900 000 0
Upptagna lan 0 125 000
Amortering av lan -750 000 -1 687 500
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 1150 000 -1562 500
ARETS KASSAFLODE 1605 649 -719 122
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3130 645 3 849 767
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4736 293 3130 645
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér HSB Bostadsrattsférening Skuruberg i Nacka &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen,
Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),

Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Fasader 2,29 %
Fonster 2,05 %
Byggnad 4,08 - 10,00 %
Restpost 0,88 %
Stomme och grund 0,88 %
Stamledningar Varme 1,87 - 10,00 %
El 2,98 %
Ventilation 4,08 %
Yttertak 2,62 %
Stamledningar VA 5,00 %
Markanlaggningar 2,00-6,67%
Maskiner och inventarier 5,00 - 20,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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HSB Bostadsrattsforening Skuruberg i Nacka
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Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 6013728 5831552
Hyresintakter, lokaler 164 868 132 564
Hyresintakter, p-platser 110952 108 397
Ovriga intdkter 35905 28 805
Summa 6325 453 6101 318
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning -14 -11
Ovriga intdkter 0 1500
Ovriga rorelseintikter -4 500 3000
Summa -4514 4489
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 135 000 136 853
Stadning 66 926 98 536
Besiktning och service 241 062 51941
Tradgardsarbete 171 287 305 748
Snoskottning 83 596 127 248
Ovrigt 6 469 107
Summa 704 340 720433
Sida 14 av 20
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Arsredovisning 2025

Fasader 1369 0
Gard/markytor 8 863 0
Forsakringsarende/vattenskada 173 608 4831
Summa 490 325 128 736
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Dorrar och las/porttele 0 64 975
VA 0 81764
El 208 714 14 994
Balkonger 0 76 812
Gard/markytor 34 250 19 625
Summa 242 964 258170
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 162 632 195 986
Uppvarmning 1186336 970 125
Vatten 630478 669 970
Sophdmtning 182 184 149374
Summa 2161629 1985 455
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 231 085 215478
Kabel-TV 39120 39092
Bredband 56121 136 184
Arvode teknisk forvaltning 99 375 96 564
Fastighetsskatt 192 954 185 880
Summa 618 655 673 198
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Ovriga forvaltningskostnader 110 447 184 138
Forbrukningsmaterial 6 907 0
Juridiska kostnader 25 360 94 693
Revisionsarvoden 37413 34 063
Ekonomisk férvaltning 90 008 85 864
Konsultkostnader 6 000 5000
Summa 276 135 403 758
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NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 179 061 164 064
Ovriga arvoden 4011 0
Loner, arbetare 0 3675
Sociala avgifter 59 767 54 761
Ovriga personalkostnader 1048 1000
Summa 243 887 223 500

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 818 042 607 150
Ovriga rantekostnader 153 56
Ovriga finansiella kostn 550 0
Summa 818 745 607 206
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 56 867 085 56 867 085
Arets inkop 1160 501
Utrangering - 299 822
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 57 727 764 56 867 085

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -18 502 001 -17 452 073
Arets avskrivning -1 053504 -1 049928
Utrangering/aterféring 184 227

Utgaende ackumulerad avskrivning -19 371278 -18 502 001
Utgdende restvirde enligt plan 38 356 486 38 365 084
| utgdende restvérde ingdr mark med 456 750 456 750

Taxeringsvérde

Taxeringsvarde byggnad 113 711 000 103 885 000
Taxeringsvarde mark 65 310 000 72 425 000
Summa 179 021 000 176 310 000
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NOT 13, MARKANLAGGNINGAR

Arsredovisning 2025

2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 606 724 0
Arets inkop 0 606 724
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 606 724 606 724
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -24 156 0
Arets avskrivning -26 352 -24 156
Utgaende ackumulerad avskrivning -50 508 -24 156
Utgdende restvérde enligt plan 556 216 582 568
NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 707 869 707 869
Arets inkop 53125 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 760 994 707 869
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -266 073 -222 331
Arets avskrivning -50 796 -43742
Utgdende ackumulerad avskrivning -316 869 -266 073
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 444 125 441 796
NOT 15, PAGAENDE PROJEKT 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 242 214 640224
Omfort till underhall -242 214 -
Arets investeringar 1160501 569 305
Omfort till Byggnad -1160 501 -967 315
Summa pagaende arbeten 0 242214
NOT 16, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Insats branschorganisation 500 500
Summa 500 500
Sida 17 av 20
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NOT 17, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 20119 24 528
Nabo Klientmedelskonto 657 156 508 866
Borgo 752 5648
Summa 678 027 539 043
NOT 18, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 35 602 34073
Fastighetsskotsel 33750 33750
Stadning 3578 0
Forsakringspremier 59116 53740
Kabel-TV 9784 9780
Bredband 17 655 3093
Forvaltning 34977 33106
Summa 194 462 167 542
NOT 19’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2026-01-30 2,68 % 8 000 000 8 000 000
Nordea Hypotek 2026-08-19 0,79 % 5500 000 5500 000
Stadshypotek 2027-06-30 4,10 % 8437 500 9187 500
Stadshypotek 2028-12-01 2,78 % 7 000 000 7 000 000
Summa 28 937 500 29 687 500
Varav kortfristig del 13 500 000 8 000 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 26 437 500 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 20, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 14931 0
El 12 915 17 881
Uppvarmning 160 723 153 827
Utgiftsrantor 58 920 33091
Vatten 58 431 0
Foérutbetalda avgifter/hyror 537 363 536 555
Summa 843 283 741 354
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NOT 21, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 32 700 000 32 700 000

NOT 22, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Parkeringssituationen for féreningens medlemmar har utvarderats och i samband med att kommunen infort
boendeparkeringsregler pa gatan (500 kr/man), samt att féreningen eventuellt fran och med 1 april 2027 kommer att belastas med
moms pa de parkeringsplatser féreningen har for uthyrning, har detta aktualiserats ytterligare. Foreningen har 23 parkeringsplatser
pa egen mark for uthyrning till féreningens medlemmar, (410 kr/mén per 2026-01-01) dar ettan i kon statt dér sedan 2017. Nya
avtal for att reflektera ovanstaende tas fram under H1 2026.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades 2026-06-03.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Nacka

Tulle Edman Ingalill Axdal
Ordférande Sekreterare
Jonas Orn Ivan Skott
Ekonomiansvarig Ledamot
Jonas Skiold Jonatan Molin
HSB-ledamot Ledamot

Var revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

BoRevision (utsedd av HSB) Frida Sylvén
Josefine Wiebe Internrevisor
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsrattsférening Skuruberg i Nacka, org.nr. 714000-1376

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsférening Skuruberg i Nacka fér rakenskapséret 2025.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r forenlig
med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatradkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sé &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

lag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnéa en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Imna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti
fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga
for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pé ett sétt som ger en
rattvisande bild.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikthing samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

lag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfatthingar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsférening Skuruberg i enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér
Nacka for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
betraffande féreningens vinst eller férlust. Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséaret. andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och foérvaltningen av
féreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid foérslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foéreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

. foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse
fér féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
fér vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala
Digitalt signerad av

Josefine Wiebe Frida Sylvén
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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