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Brf Sysslomannen Arsredovisning 2025
786000-0814

Valkommen till drsredovisningen fér Brf Sysslomannen

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i S6derhamn.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1949-10-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1996-
02-23 och nuvarande stadgar registrerades 2006-05-31 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Klossdammen 4.7

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos féljande forsakringsbolag:
Lansfoérsakringar Gavleborg

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vérdedret &r 1966.

Foreningen har 21 bostadsratter om totalt 1 407 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Tord Svante Tyrén Ordférande

Jan Harry Larsson Styrelseledamot
Karl Goran Stalhammar  Styrelseledamot
Magnus Blom Styrelseledamot
Ulrika Christina Svedlund Styrelseledamot
Sylvia Kronmann Suppleant

Valberedning

Jimmy Nilsson
Ella Nyman

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen
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Brf Sysslomannen Arsredovisning 2025
786000-0814

Revisorer

Elisabeth Stalhammar Revisor

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma hélls 2025-05-07.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2025 och stracker sig fram till 2045.
Underhallsplanen uppdaterades 2025-10-13.

Utférda historiska underhaill

1994-2025 e Historiskt underhall

Planerade underhall

2026-2029 e Enligt underhallsplan
2030-2045 e Enligt underhallsplan

Avtal med leverantdrer

Billaddning motorv uttag. Nytt avtal med Z-park
Nytt avtal Bredband ocg Tv avgift Séderhamn Nara

Vésentliga héndelser under rikenskapséret

Ekonomi

Utlagd Lagenhet som féreningen ager till forsaljning ca 350 000:- berdaknas som tillskott till kassan
Nytt Bokforingssystem Fran K2 till K3

Underhallsplan utférd for 5 - 50 ar Nya avskrivningsregler mm.

Nytt Tv och bredbandsavtal tecknat med Séderhamn néra.

Sokt Bidarag for laddnimg av El och Hybridbilar och bidrag bevilat med 50% av kostnaden.

Avtal med Z park med Nya laddstolpar tecknat och monteras i bérjan av 2026 01-02-

Férandringar i avtal
nytt avtal med Lansférsakringar Féreningsforsakring

Under aret ar det 26 medlemmar, 2 st har utgatt, och 4 nya medlemmar har tillkommit.

Ovriga uppgifter
Ventilation - besiktning och rengoring av koksflaktsystem.
Fluorocerande trappmarkering monteras under 2026 , Racke vid trappa till Tvattstuga.

Efterbesiktning av skyddsrum utférd.2026
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 24 st. Tillkommande medlemmar under aret var 4 och
avgaende medlemmar under aret var 2. Vid rékenskapsarets slut fanns det 26 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 2 6verlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 920 124 899 098 916 782 916 162
Resultat efter fin. poster 56 656 1079 165730 232576
Soliditet (%) 94 94 94 88
Yttre fond 3759 656 3527080 3322121 3089 545
Taxeringsvarde 7 759 000 6 895 000 6 895 000 6 895 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 636 636 636 636
Arsavgifternas andel av totala

rérelsiintékter (%) 7.2 974 94,9 7
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt,

kr ) ) ) ’
Skuldsattning / kvm totalyta, kr - - - -
Sparande / kvm totalyta, kr 88 91 213 241
Elkostnad / kvm totalyta, kr 24 25 26 26
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 241 222 193 175
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 34 33 30 28
Energikostnad / kvm totalyta, kr 298 280 249 229

Rantekanslighet (%) - - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma
mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 25895 - - 25895
Fond, yttre
. 3527080 - 232576 3759656
underhall
Balanserat resultat 78 869 1079 -232 576 -152 628
Arets resultat 1079 -1 079 56 656 56 656
Eget kapital 3632923 0 56 656 3689579
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -152 628
Arets resultat 56 656
Totalt -95 972
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 232576
Balanseras i ny rakning -328 548
-95 972

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 920 124 899 098
Ovriga rorelseintakter 3 -4 19999
Summa rérelseintakter 920 120 919 097
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -607 193 -716 459
Ovriga externa kostnader 8 -140 457 -66 858
Personalkostnader 9 -48 683 -7 950
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -67 200 -126 756
Summa rérelsekostnader -863 533 -918 023
RORELSERESULTAT 56 587 1073
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 69 6
Summa finansiella poster 69 6
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 56 656 1079
ARETS RESULTAT 56 656 1079
Sida6av 15
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 10,15 2314954 2382154
Maskiner och inventarier 11 360 000 360 000
Summa materiella anlaggningstiligangar 2674 954 2742154
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2674 954 2742 154

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 6 757 49 925
Ovriga fordringar 12 6 562 4315
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 28 679 27 852
Summa kortfristiga fordringar 41 998 82092

Kassa och bank

Kassa och bank 1196 746 1052 687
Summa kassa och bank 1196 746 1052 687
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1238 744 1134779
SUMMA TILLGANGAR 3913 698 3876933
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 25895 25895
Fond for yttre underhall 3759 656 3527080
Summa bundet eget kapital 3785 551 3552975
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -152 628 78 869
Arets resultat 56 656 1079
Summa ansamlad foérlust -95 972 79 948
SUMMA EGET KAPITAL 3689579 3632923
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 52023 88417
Skatteskulder 2412 =171
Ovriga kortfristiga skulder 26 833 24193
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 142 850 131570
Summa kortfristiga skulder 224118 244 009
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3913 698 3876933
Sida8av 15

[ ] | BkJeiK93bx-rJkIsK93Wg




Brf Sysslomannen
786000-0814

Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 56 587 1073
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 67 200 126 756
123 787 127 829
Erhallen ranta 69 6
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore forandringar a
: . pandev ingarav 123 856 127835
rorelsekapital
Forandring i rérelsekapital
Okning (), minskning (+) kortfristiga fordringar 40 094 -11 469
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -19 891 31073
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 144 059 147 439
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 0 0
ARETS KASSAFLODE 144 059 147 439
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1052 687 905 247
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1196 746 1052 687
Sida9av 15
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen foér Brf Sysslomannen ar uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 0,46 %
Yttertak 3,74 %
Fasader 3,74 %
Balkonger 18,69 %
Fonster 1,87 %
Stamledningar VA 2,49 %
Stamledningar Varme 7,47 %
Styr & 6vervakning 7,47 %
El 1,87 %
Hissar 7,47 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadsladgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 877 980 877 980
Rabatter bostader 0 -16 000
Hyresintakter garage 3400 3000
Hyresintakter, p-platser 18 300 11 300
Intakter kabel-TV 16 800 16 800
Ovriga intakter 3644 6018
Summa 920 124 899 098
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Vidarefakturering 0 20000
Ores- och kronutjdmning -4 -1
Summa -4 19 999
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Stadning 17 530 17 040
Besiktning och service 14 690 19 660
Yttre skotsel 25506 18 450
Summa 57 726 55150
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 13 227 156 041
Summa 13227 156 041
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 33325 34 503
Uppvarmning 338453 312 603
Vatten 48 194 46 926
Sophamtning 20 817 23532
Summa 440 789 417 564
Sida 11 av 15
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Arsredovisning 2025

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 36 354 33691
Arrendeavgifter 792 780
Kabel-TV 35028 32557
Fastighetsskatt 23277 20676
Summa 95 451 87 704
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsinventarier 20 272 0
Forbrukningsmaterial 10 209 1279
Telekommunikation 907 911
Juridiska kostnader 2 875 0
Befarade forluster pa hyres/avgifts/kundfordran 46 200 0
Ekonomisk forvaltning 49772 48 132
Ovriga férvaltningskostnader 6513 12 944
Bankkostnader 3709 3593
Summa 140 457 66 858
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 37 000 0
Bilersttning skattefria 4200 7 950
Sociala avgifter 7 483 0
Summa 48 683 7 950

Sida12av 15
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Arsredovisning 2025

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 6 333880 6333880
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 6 333 880 6 333 880
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -3951726 -3 824 970
Arets avskrivning -67 200 -126 756
Utgaende ackumulerad avskrivning -4 018 926 -3951726
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 2314954 2382154
| utgaende restvérde ingdr mark med 24 000 24 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 6 000 000 5 400 000
Taxeringsvarde mark 1759 000 1495 000
Summa 7 759 000 6 895 000
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 360 000 360 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 360 000 360 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende 0 0
Utgaende ackumulerad avskrivning 0 0
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 360 000 360 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 6442 4315
Ovriga fordringar 120 0
Summa 6 562 4315
Sida13av 15
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 800 792
Forsakringspremier 27 879 27 060
Summa 28 679 27 852
NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 1523
El 3504 2796
Uppvarmning 40 455 39954
Kabel-TV 5500 2713
Vatten 4441 4318
Uppl kostn renhallningsavg 1768 1701
Forutbetalda avgifter/hyror 84 182 75 565
Beraknat revisionsarvode 3000 3000
Summa 142 850 131 570
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 5535 000 5535000
NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Ho6jd Hyra med 10 % Nytt avtal med Bredband och tv . Laddstolpar for el och Hybridbilar monterat.

Sida 14 av 15
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-03.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Séderhamn

Jan Harry Larsson Karl Géran Stalhammar
Styrelseledamot Styrelseledamot
Magnus Blom Tord Svante Tyrén
Styrelseledamot Ordférande

Ulrika Christina Svedlund
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Elisabeth Stalhammar
Revisor
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RECIPIENT

1.ULRIKA CHRISTINA SVED
LUND

ulrikasved@gmail.com

2.Tord Svante Tyrén
tord.thyren@hotmail.se

3.Karl Goran Stalhammar

lasselego@hotmail.com

4. JAN HARRY LARSSON

janne.h.larsson@telia.co
m

5.PER MAGNUS BLOM

blom33@msn.com

6.ELISABETH STALHAMMA
R

bettan.stalhammar@gmai
l.com

ACTION*

zr Signed

Authenticated

2r Signed
Authenticated

zr Signed
Authenticated

zr Signed
Authenticated
2r Signed
Authenticated

zr Signed

Authenticated

TIMESTAMP (CET)

13.04.2026 17:33

13.04.2026 17:31

13.04.2026 17:40
13.04.2026 17:39

13.04.2026 20:27
13.04.2026 20:20

13.04.2026 21:22

13.04.2026 21:22

14.04.2026 11:46

14.04.2026 11:45

14.04.2026 17:20

14.04.2026 17:19
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Low IP: 95.193.179.41
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Low IP: 80.245.238.205
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