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Forvaltningsberittelse

Styrelsen i BRF Larjungen 12, 769633-0724, med sate i Linkdping avger harmed
arsredovisning for rakenskapsaret 2025. Féreningen ér ett privatbostadsforetag det
vill sdga en akta bostadsrattsforening. Foreningens mark innehas med aganderatt
och ingar inte i nAgon samfallighet. Underhallsplan for 11 ar finnes i enlighet med
besiktningsprotokoll fran 2016. Styrelsen planerar for att ta fram en fornyad
underhallsplan och fastighetsbesiktning under 2026.

Foreningen har under flera ar redovisat mindre forluster som genererats av den
Idpande verksamheten samt arliga avskrivningar pa fastigheten. Trots de redovisade
underkotten och arliga amorteringar pa féreningens hypotekslan har kassaflodet varit
positivt och darmed har gradvis en likviditetsbuffert kunnat byggas upp. Under 2025
har foreningen darfor kunnat genomféra en storre engangsamortering for att fa ner
skuldkvoten.

Styrelsen har bedémt att féreningen har en god soliditet och tillracklig likviditet for att
tacka de ackumulerade forlusterna. Underskottet av den Iopande verksamheten har
ocksa reducerats till foljd av att styrelsen beslutat om hyreshojningar. Styrelsen
kommer under verksamhetsaret 2026 att utvardera behov av ytterligare
hyresjusteringar.

Styrelsens malsattning ar att verksamheten under 2026 ska leda till ett resultat nara
noll. Styrelsen ser i dagslaget inga problem med att finansiera framtida underhall av
fastigheten

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Larjungen 12 har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader och andra lagenheter
at medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden.

Féreningen omfattar fyra bostadslagenheter med en total yta fordelad enligt nedan:

4 RoK 1st 117 kvm
2 RoK 1st 63 kvm
2 RoK 1st 45 kvm
2 RoK 1st 42 kvm

Totalt 267 kvm

Fastigheten
Fastighetens beteckning ar Linkoping Larjungen 12.
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Ostgota.
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Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid arets ingang: 5
Antalet medlemmar vid arets slut: 5

Flerarsoversikt

(Belopp i tkr) 25-12-31
Hyresintakter 225
Resultat efter finansiella poster -19
Soliditet % 76
Arsavgift per kvadratmeter upplaten bostadsratt kr/kvm 842
Arsavgiftemas andel i procent av totala rorelseintackterna % 83
Skuldsattning per kvadratmeter upplater bostadsratt kr/kvm 7734
Sparande per kvadratmeter kr/kvm 218
Réantekanslighet % 9
Energikostnad per kvadratmeter kr/kvm 202

*Hushallsel EJ upptaget i denna berdkning

Forandringar i eget kapital

Insatser Yttre fond vinst
Vid arets borjan 6 846 767 69 378
Omféring av forg ars forlust
Avsattning till yttre fond 20 000
Nyttjande av yttre fond 0
Arets resultat
Vid arets slut 6 846 767 89 378

24-12-31
222

44

75

725
83
8446
84

182

23-12-31 22-12-31
187 172

-4 -18

75 74

583
84

8 446
234
12
182"

Balanserad Arets

vinst/forlust
-16 805 -18 929
43778 18 299
-20 000
-18 929
-80 583 -18 929
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Resultatdisposition
o Belopp i kr

Styrelsen fores|ar att fritt eget kapital — - 60 583 kr férdelas enl. foljande
Balanserat resultat 41654
Arets resultat -18 929
Totalt -60 583
Till fdreningens fond for yttre fond avsatts enligt stadgar 20 000
Summa att balansera i ny rakning ﬁg ggg

Totalt

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrdkning

Belopp i kr

Rorelseintakter, lagerférandring m.m.
Hyresintakter
Summa rorelseintéakter, lagerforandring m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ranteintakter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt
Skatter

Arets resultat

25-01-01 -
25-12-31

224 808
224 808

-101 715
-66 290
-168 005

56 803

1256
-76 988
-75 732

-18 929

-18 929

-18 929

24-01-01 -
24-12-31

221 620
221 620

-93 036
-66 290
-159 326

62 294

7 667
-113 738
-106 071

-43 778

-43 778

-43 778
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Balansrakning

Belopp i kr

Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark
Summa materialla anlaggningstiligangar

Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not 25-12-31

3 8 660 231

8660 231

8 660 231

10 857
10 857

275718
275718

286 575

8 946 806

24-12-31

8726 521
8 726 521

8726 521

10 244
10 244

417 341
417 341

427 585

9 154 106
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Balansrakning
Belopp i kr )
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Skatteskulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 25-12-31

6 846 767
89 378
6 936 145

-80 583
-18 929
-99 512

6 836 633

4 2 025 000

2025000

40 000
13 756
31 417
85 173

8 946 806

24-12-31

6 846 767
69 378
6916 145

-16 805
-43 778
-60 583

6 855 562

2215000
2215000

40 000
13 269
30 275
83 544

9 154 106
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Likvida medel vid arets slut
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Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalys 2025 2024
Den I6pande verksamheten
|nbetalnipgar fran medlemmar 224 808 223 222
Utbetalningar till leverantorer, skatteverket och styrelsen -101 838 -103 959
Inbetalning fran leverantor 1139 1095
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
betalda rantor 124 109 120 358
Erhallen ranta 1256 7667
Erlagd ranta 76 988 113738
Kassaflode fran den lopande verksamheten 48 377 14 286
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anléggningstillgéngar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 2 065 000 2 255 000
Amortering av lan 190 000 2 255 000
0 0
Arets kassaflode -141 623 14 286
Likvida medel vid arets borjan 417 341 403 055
275718 417 341
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsrgdpvisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad

nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar
- Byggnader

Not 2 Anstallda och personalkostnader

Ar

100

Foéreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till

styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden:

- Vid arets borjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets boérjan
- Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut

Varav mark

Not 4 Ovriga skulder till kreditinstitut

Foretagslan 1302-01-43594
Kortfristig del av langfristiga skulder
Extra amortering

Belopp varmed skuldposten forvintas

hetalas efter mer dn fem ar efter balansdagen:

25-12-31
9 259 020
9 259 020

-532 499
-66 290
-598 789
8 660 231

2 630 006

25-12-31
2 065 000

-40 000
=150 000

1 865 000

24-12-31
9 259 020
9 259 020

-466 209
-66 290
-532 499
8 726 521

2630 006

24-12-31

2 255 000
-40 000
-40 000

2 055 000
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Not 5 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sékerheter
; 25-12-31 24-12-31
OVHQ& skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 3000000 3000000
Summia stillda sikerheter 3000 000 3000 000
Underskrifter

Linkdping 2026-02-20

o%m W%f/

Albin Melkersson “
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Mikael Granqvist lartina Malmberg

Emma Bertilsson
(é Lllem jvré'Q

Min revisionsberattelse har lamnats den 4:e mars 2026

i el

Anna Hedskéld
Auktoriserad Redovisningskonsult £



Revisionsberittelse

Till Arsmétet | BRF Larjungen 12
Organisations nr 769633-0724

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen fér ar 2025 [
féreningen. Det ar styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar ar att uttala mig
om arsredovisningen och férvaltningen péa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige.
Revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp och
annan information i rdkenskapshandlingarna.

| revisionen ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens
tillampning av dem samt att bedéma den samlade informationen i
arsbokslutet. Jag har granskat vasentliga beslut, atgarder och
férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om styrelsen eller nagon
styrelseledamot har handlat i strid med foreningens stadgar eller

arsmoétesbeslut.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for att tillstyrka att
arsmotet faststéller resultatrékningen och balansrakningen for
féreningen, och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Linkoping 2026-03-04

s Yol ?

Anna Hedskéld

Auktoriserad redovisningskonsult SRF



BRF Lérjungen 12 Bokslutsbilaga 1
Bokslutsdatum 2025-12-31

Byggnader och Mark

Konto Bendmning 25-12-31 24-12-31

1110 Byggnader 6629014 6629014

1118 Ackumulerade avskrivningar pa byggnader -598 789 -532 499

1130 Mark 2630006 2630 006
Summa 8 660 231 8 726 521

Avskrivningar enligt plan

Konto for anskaffningsvarde 1110
Konto fér ackumulerad avskrivning 1119
Konto for avskrivning i reslutatrakning 7832
Anskaffnings- | Anskaffn- Avskrivnings- Avskr. |Ack avskrivn fore Beskattnarets Ack avskrivningar t o
datum Beskrivning varde bartbelopp perar % beskattn.aret ~ avskrivning o m beskattnaret |Redovisat varde“

16-12-20 Linkoping Larjungen 12| 6629 014 6629 014] 1,00 532 499 66 290 598 789 6 030 225
| ‘ i i ‘ j

| ! ! 1
! | | f
4 I + { { 1 ) {
! i I | |

1

{ | + I “ !

Summa 6620014 6629014 532499 66290 598789 6030225
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Bokslutsdatum 2025-12-31

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Konto Benamning 25-12-31 24-12-31
1790 Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 857 10 244

Specifikation férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kontonummer | 1790

Saldo 24-12-31 | 10 244
Saldo 25-12-31 | 10 857,
Avser Totalsumma |

ILansforsakringar fastighetsforsakring jan-nov 2026 10 857}

'Summa

|
|
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Bokslutsdatum 2025-12-31

Kassa och bank

Konto Benamning

1930 Foreningskonto

1940 Sparkonto
Summa

Specifikation kassa och bank

Saldo 24-12-31 | 46 675,
Saldo 25-12-31 | 53 796

Saldo 24-12-31 | 370 666
Saldo 25-12-31 | 221922

[Foreningskonto S
11316-02-01961 Danske Bank
'Sparkonto -
11302-01-40706 Danske Bank

Bokslutsbilaga 3

25-12-31
53 796
221922
275718

24-12-31
46 675
370 666
417 341
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Bokslutsbilaga 4

Bokslutsdatum 2025-12-31

Medlemsinsatser

Konto Benamning
2083 Medlemsinsatser

Specifikation medlemsinsatser

Kontonummer

‘Saldo 23-12-31
Saldo 24-12-31

Avser
LLgh 1001
Lgh 1002
Lgh 1003
Lgh 0901
‘Summa

2083

6 846 767
6 846 767,

Totalsumma

| 1795 500
? 1197 000,

3 159 000

‘ 695 267
f 6 846 767

25-12-31
6 846 767

24-12-31
6 846 767



BRF Larjungen 12
Bokslutsdatum 2025-12-31

Yttre fond

Konto Benamning

2088 Yttre fond
Avsattning enl. plan
Nyttjande av yttre fond for reparation
Ingaende saldo yttre fond

Total

Bokslutsbilaga 5

20 000

69 378

89378

25-12-31
89 378

24-12-31
69 378
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Bokslutsdatum 2025-12-31

Balanserat resultat
Konto Benémning
2001 Balanserad vinst eller foriust

25-12-31
-80 583

24-12-31
-16 805
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Bokslutsdatum 2025-12-31

a - 4-12-31
Konto Benamning 25-12-31 241
2099 Arets resultat 18929 -43 778
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Bokslutsdatum 2025-12-31

Ovriga skulder till kreditinstitut

Konto Benamning 25-12-31 24-12-31
2310 Ovriga skulder till kreditinstitut 2025000 2 213 888
2419 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 40 000

2 065 000 2 255 000

Specifikation dvriga skulder till kreditinstitut

25-12-31 24-12-31
Foretagslan 1302-01-43594 2 0(;5 000 2 2?45 000
Varav kortfristig del av langfristiga skulder 1302-01-43594 0000 0000
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Bokslutsdatum 2025-12-31

Skatteskulder
Konto Benamning 25-12-31
2510 Skatteskulder 13756

Specifikation skatteskulder

|Avser Totalsumma ;
Slutgiltig skatt 2024 4 6 528
‘Overskott pa skattekonto | 16
Ranta skattekonto (beraknad) ‘ . 21396‘
Beraknad kommunal fastighetsavagift 2024 | 560
\Beraknad ranta skattekonto 2024 | |
i | ‘
isumma B ‘ 13756

Beriknad kommunal fastighetsavgift: 4 ligenheter & 1724 kr = 6896 kr

24-12-31
13 269
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Bokslutsdatum 2025-12-31

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Konto Benamning 25-12-31
2998 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 31417

Specifikation upplupna kostnader och forutbetalda intakter

‘Uppskattad kostnad revision radkenskapsaret 2025 ‘ 6000,
Hyra Igh 1003 avser jan -26 | 7720
Hyra Igh 1001 avser jan -26 ' 4457
Uppskattad kostnad varme och vatten november -25 | 4500
Uppskattad kostnad avfall november -25 1 620
Uppskattad kostnad varme och vatten december -25 | 5500
Uppskattad kostnad avfall december -25 j 620
Uppskattad kostnad el kvartal 4 -25 | 2000

Summa ‘ 31417,

24-12-31
30275



