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Bostadsrittsforeningen Terrassen 2 Kungsberget
Org.nr. 769640-6938

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar uppréttad i1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens firma dr Bostadsréttsforeningen Terrassen 2 Kungsberget

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen, genom att i foreningens hus upplata fritidsbostédder
(bostadsrittsldgenheter) at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriansning. Medlems riitt i foreningen pa grund av sadan upplatelse
kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Medlemmarna tilltrddde bostadsritterna i slutet av augusti 2023.

Foreningen &r en dkta bostadsrittsférening.

Styrelsen har sitt séte i Sandviken.

Fastigheter
Foreningen dger fastigheten Kungsberg 57:86. Fastigheterna ér fullvirdeforsikrade hos Linsforsikringar.

Byggnader och andra ytor
Bostadsldgenheterna bestar av 24 stycken ldgenheter 4 49 kvadratmeter.

Fastigheternas tekniska status

Avsiittning till fond for yttre underhall ska arligen ske med ett belopp som anges i foreningens ekonomiska plan och dérefter i separat
underhéllsplan enligt féreningens stadgar.

Foreningen 4r ansluten till Kungsbergets fritidsomrades samfillighetsforening. Samfilligheten forvaltar végar och vatten i
Kungsberget vilket omfattar vatten och avloppsnit och drift och underhall av végar inklusive snordjning.

Avsiittning till fond for yttre underhall uppgér till 55 899 sek.

Nagot faststillbart underhallsbehov utdver sedvanligt 16pande underhall bedoms dérfor inte foreligga under prognosperioden.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets slut 39 medlemmar.

Styrelse

Ordinarie foreningsstimma dgde rum 2025-06-05, varmed styrelsen under aret haft féljande sammanséttning:
Arvid Nordstrom, Ordférande

Thomas Ricksten, Ledamot

Maria Sandgren, Ledamot

Robin Samuelsson, Ledamot

Anders Orling, Ledamot

Andreas Larsson, Suppleant

Samtliga ledamoéter valdes fram till ordinarie foreningsstimma 2026.

Revisor
Foreningens revisor dr Theodoros Theodorakis.

Foreningens ekonomi
Den ekonomiska forvaltningen av foreningen har under aret skotts av Er Revision i Gidvle AB.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Arets omsittning har under aret dkat pga att foreningen hojde avgiftera med 300kr i mars 2025.

Under tvaarsbesiktningen uppticktes ett antal fuktskadade badrum. Dessa har nu atgirdats under aret.
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Bostadsrittsforeningen Terrassen 2 Kungsberget
Org.nr. 769640-6938

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2021/2022
Nettoomsittning 1216 800 1152135 403 128 0
Resultat efter finansiella poster -683 310 -642 786 -534926 -11 002 608
Soliditet (%) 66,97 68,21 67,79 neg.
Arsavgift upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 989 944 330
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintékter (%) 96% 96% 96%
Skuldsittning (kr/kvm) 11 640 11 700 11 940
Sparande (kr/kvm) -213 -162 -374
Réntekinslighet (%) 11,76 12,39 12,65
Energikostnad (kr/kvm) 364 356 120

Definitioner av nyckeltal, se noter
Bostadsrittsyta uppgar till 1176 kvadratmeter.
Upplysning vid forlust

Verksamheten har under aret gatt med forlust.

En stor forklaring till det &r att foreningen belastas med avskrivningar. Avskrivningen &r ingen post som paverkar likviditeten.
Ytterligare en forklaring dr hoga kostnader for rédnta och fjarrvirme.

For att ticka kostnaderna och forbittra likviditeten har man under 2025 gjort hyreshdjningar. Under 2026 kommer lanen att
omforhandlas.

Foriandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Uppskrivn.- Fritt eget
insatser avgifter underhall fond kapital
Belopp vid arets ingang 31 530 000 0 37 266 11 097 740 -12 315 326
Avskrivning uppskrivningsfond 0 0 0 -112 500 0
Avsittning Underhall 0 0 18 633 0 0
Arets resultat -683 310
Belopp vid arets utgang 31530 000 0 55 899 10 985 240 -12 998 636
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat -12 333 959
Arets resultat -683 310
-13 017 269
Forslag till disposition:
Balanseras i ny riakning -13 017 269
-13 017 269

Betriffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrdkningar med tillhorande noter.
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Bostadsrittsforeningen Terrassen 2 Kungsberget

Org.nr. 769640-6938

RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsittning
Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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Bostadsrittsforeningen Terrassen 2 Kungsberget
Org.nr. 769640-6938

BALANSRAKNING 2025-12-31 2024-12-31
Not

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark 2 43574 112 44 007 071
Summa materiella anliiggningstillgangar 43574 112 44 007 071
Summa anléggningstillgangar 43 574 112 44 007 071

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 567915 193 815
Ovriga fordringar 18 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 44 748 55915
Summa Kortfristiga fordringar 612 681 249 730
Kassa och bank

Kassa och bank 106 196 236 560
Summa kassa och bank 106 196 236 560
Summa omsiittningstillgangar 718 877 486 290
SUMMA TILLGANGAR 44 292 989 44 493 361
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Bostadsrittsforeningen Terrassen 2 Kungsberget
Org.nr. 769640-6938

BALANSRAKNING 2025-12-31 2024-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 31530000 31530000
Uppskrivningsfond 3 11 097 740 11 097 740
Fond for yttre underhall 55 899 37 266
Summa bundet eget kapital 42 683 639 42 665 006
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -12 333 959 -11 672 540
Arets resultat -683 310 -642 786
Summa fritt eget kapital -13 017 269 -12 315 326
Summa eget kapital 29 666 370 30 349 680
Langfristiga skulder 4

Ovriga skulder till kreditinstitut 0 13 476 960
Summa langfristiga skulder 0 13 476 960

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 688 640 282 240
Leverantorsskulder 63 687 38 692
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 874 292 345 789
Summa Kortfristiga skulder 14 626 619 666 721
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 292 989 44 493 361
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Bostadsrittsforeningen Terrassen 2 Kungsberget

Org.nr. 769640-6938

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erlagd réinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvirv av byggnader och mark

Forséljning av andelar i koncernforetag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Foriandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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Bostadsrittsforeningen Terrassen 2 Kungsberget
Org.nr. 769640-6938

NOTER

Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliiggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader 100

Noter till balansrikningen

Not2  Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 44 593 048 44 593 048
Utgaende anskaffningsvirden 44 593 048 44 593 048
Ingéende avskrivningar -585 977 -153 018
Arets avskrivningar -432 959 -432 959
Utgaende avskrivningar -1 018 936 -585 977
Redovisat virde 43 574 112 44 007 071
Taxeringsvdrden
Mark 4 440 000 3 145 000
Byggnader 14 800 000 12 400 000

19 240 000 15 545 000

Not3  Uppskrivningsfond 2025-12-31 2024-12-31
Belopp vid arets ingang 11 097 740 11210240
Avskrivning pa uppskrivet belopp 0 -112 500
Belopp vid arets utgang 11 097 740 11 097 740

Not4  Langfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Forfaller senare én 5 ar 0 12 348 000

Foreningens lan dr bundet till 2026-09-01 med rénta 5,04%.

Ovriga noter
Not5  Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31

Fastighetsinteckningar 14 112 000 14 112 000
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Bostadsrittsforeningen Terrassen 2 Kungsberget
Org.nr. 769640-6938

NOTER

Not 6

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldséttning
Foreningens riantebdrande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt
och hyresriitt.

Sparande
Arets resultat 6kat med arets avskrivningar, drets kostnader for eventuella utrangeringar, jimforelsestorande poster och
planerat underhall.

Réntekinslighet

Foreningens riantebdrande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med foreningens intékter fran arsavgifter.
Nyckeltalet dr ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforandrat resultat om féreningens genomsnittsrianta
okar med en procentenhet.

Energikostnad
Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt
och hyresriitt.

Arsredovisningens innehll blev klart

2026-06-24
Arvid Nordstrom Thomas Ricksten
Maria Sandgren Robin Samuelsson Anders Orling

Min revisionsberittelse har lamnats den

Theodoros Theodorakis
Lekmannarevisor
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Denna arsredovisning har signerats digitalt

Signeringarna har gjorts med sadan Avancerad Elektronisk Underskrift som
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