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|
Styrelsen for RBF Brunflohus 2 far

Forvaltningsberattelse ™"

2024-09-01 till 2025-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsréttsférening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till 1 449 533 kr.

Foreningen har sitt site i Ostersunds kommun.
Arets resultat dr hogre @n foregdende ar p.g.a. ldgre kostnader for reparationer.

Driftkostnaderna har minskat jamfort med foregaende éar.
Antagen budget féor kommande verksamhetsar ger full kostnadstéckning.
Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 113% till 97%.

Kommande verksamhetsar har féreningen 3 14n som villkorsédndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga l&n (men inklusive nésta ars amortering) har forédndrats under aret
fran 283% till 592%.

I resultatet ingér avskrivningar med 340 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 931 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter } )

Foreningen &ger fastigheten Brunflo-Ange 1:109 i Ostersunds Kommun. Pa fastigheten finns 4 byggnader med 60
lagenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1966-67. Fastighetens adress dr Angevégen 16-18 och Gransvégen 8-10
i Brunflo.

Fastigheten &r fullvardeforsdkrad i Folksam. Hemforsidkring och bostadsrittstillagg bekostas individuellt av
bostadsréttsinnehavarna.

Léigenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 12
3 rum och kék 36
4 rum och kok 12
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal lokaler 26

Antal garage 22

Antal p-platser 42

Total tomtarea 10 867 m?
Total bostadsarea 4 644 m?
Garagelokaler 264 m?
Lokaler hyresrétt 696 m?
Arets taxeringsvirde 28 713 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 26 690 000 kr

Intakter fran lokalhyror utgér ca 5,31 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggens kontor i Ostersund har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Mellersta Norrland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan féreningen &dven fé aterbédring pé kopta tjéanster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 130 tkr och planerat underhall for 56 tkr. Underhallskostnaderna specificeras i avsnittet ”Arets utforda
underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaissigt.
Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden.

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast 2025-06-10 och visar pé en evig kostnad om 1 202 tkr/ar.
Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 120 tkr.

Foreningen har utfért nedanstiende underhall

Tidigare utfort underhall Ar Arets utforda underhall SEK
Franlufisitervinning 2018 Installationer, vatten & avlopp 55 661
Foreningslokal 2019

Elarbeten & sanering lokal 2020

Takarbeten entreér 2022

Virmesystem, fléktar och avgasare 2023

Lokaler 2023

Torkrum 2023

Garage- och p-platser 2023

Planerat underh3ll Ar

Elsanering och stammar 2025-2027
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Hampus Engblad Ordférande 2027

Markus Elstone Sekreterare 2026

Linda Elsbol Vice ordférande 2026

Simon Jakobsson Ledamot 2026

Eva Soderstrom Ledamot 2027

Sofie Rundqvist Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Ann-Charlotte Norstrom Suppleant 2027

Hékan Fredin Suppleant 2026

Kristin Sandstad Suppleant 2026

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Anna Maria Christiansson, BoRevison

Revisionsbyré i Sverige AB Revisor 2026

Mattias Panhed Fortroendevald revisor 2026

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Magnus Emilsson BoRevison Revisionsbyra i Sverige AB 2026

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hampus Engblad 2026

Jonna Rodin 2026

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga hidndelser under rikenskapsaret

Under rékenskapsaret har inga héndelser som i vésentlig grad péverkar féreningens ekonomi intréffat.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 69 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 10 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 8 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 71 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 7 6verlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 7 st.)

Foreningens é&rsavgift dndrades 2025-01-01 d& den hdjdes med 8 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 10 %
fran och med 2025-09-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 703 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Under éret har foreningen gjort ett byte av tv/internet leverantér och dven pébdrjat arbetet med en elsanering. Vi har
ocksa gétt med i grannsamverkan och medlemmarna har visat bra intresse i detta d4 s& manga har gatt med i gruppen. Vi
fick dven besok pa ett medlemsmote av polisen som beréttade mer om grannsamverkan och vad som &r bra att tinka pa
som en forening. Vi hade d&ven under sensommaren/tidig host ett medlemsmote som vi avslutade med en gardsgrillning
med bra uppslut och lyckat resultat.

Med vinlig hilsning fran styrelsen
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomsittning* 3519 3 805 3369 3213 3177
Resultat efter finansiella poster* 591 306 179 776 714
Resultat exkl avskrivningar 931 645 516 1091 1007
Balansomslutning 9 640 9225 9105 9072 8556
Arets kassaflode 1045 1017 —548 1 866
Soliditet %* 48 44 41 39 33
Likviditet % 97 113 112 102 369
Arsavgift andel i % av totala

rGrelsegintéikter* 96 > 74 o1 92
Avgifts- hyresbortfall % 1,4 1,3 1,4 1,6 1,8
ﬁ(f:f‘:dgs‘g tlt‘,f/ kvm uppléten med 731 704 666 629 629
Driftkostnader kr/kvm 324 908 546 272 275
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 314 895 530 252 242
Energikostnad kr/kvm* 178 207 207 143 135
Underhallsfond kr/kvm 915 904 703 486 372
Reservering till underhallsfond 71 214 234 135 135
kr/kvm

Sparande kr/kvm* 176 129 109 215 213
Rénta kr/kvm 21 26 10 9 12
Skuldsittning kr/kvm* 777 807 838 872 899
Skuldséitfnmg kr/kvm upplaten med 938 974 Lol 1052 1 084
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 1,3 1,4 1,5 1,7 1,7

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:

Intdkter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for ldamnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:

Ar resultatet som Aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:

Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala

tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt p& foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:
Beréknas pa totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna

(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Berdknas pa totala intdkter frén &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som

normalt ingr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsriitt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.
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Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.

Sparande:

Berdknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvim upplaten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Berdknas pa totala rdntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pé hur en procentenhet
forandring av réantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhalls- fond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 248 072 5065 465 ~1571411 305 561

Disposition enl. arsstimmobeslut 305 561 -305 561

Reservering underhallsfond 120 040 —~120 040

lanspraktagande av

underhallsfond =55 660 55 660

Arets resultat 591 485

Vid arets slut 248 072 5129 845 -1330 230 591 485

Resultatdisposition

Till arsstéammans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —1265 850
Arets resultat 591 485
Arets fondreservering enligt stadgarna —120 040
Arets ianspriktagande av underhallsfond 55 660
Summa =738 745

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr — 738 745

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-09-01 2023-09-01
Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3519 404 3 805038
Ovriga rorelseintikter Not 3 1320 2 618 595
Summa rorelseintikter 3520724 6 423 633
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —-1817 101 —5 088 846
Ovriga externa kostnader Not 5 —308 734 —250 854
Personalkostnader Not 6 —356 575 —345 760
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar Not 7 —339 900 —339 900
Summa rorelsekostnader —2 822 310 —6 025 361
Rorelseresultat 698 414 398 273
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 13 476 53092
Réntekostnader och liknande resultatposter =120 405 —145 804
Summa finansiella poster —106 929 -92 712
Resultat efter finansiella poster 591 485 305 561
Arets resultat 591 485 305 561
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 4489 584 4 813 051
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 221 423 237 856
Summa materiella anliggningstillgangar 4711 007 5 050 907
Finansiella anléiggningstillgadngar
Andra langfristiga fordringar 90 000 90 000
Summa finansiella anléggningstillgingar 90 000 90 000
Summa anlédggningstillgangar 4 801 007 5140907
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 5782 0
Ovriga fordringar 2 805 15009
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 59 015 343 112
Summa kortfristiga fordringar 67 601 358 121
Kassa och bank
Kassa och bank Not 11 4771 643 3726 244
Summa kassa och bank 4771 643 3726244
Summa omséttningstillgingar 4 839 244 4 084 365
Summa tillgangar 9 640 251 9225272
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 248 072 248 072

Fond for yttre underhall 5129 845 5 065 465

Summa bundet eget kapital 5377917 5313537

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1330230 -1 571411

Arets resultat 591 485 305 561

Summa fritt eget kapital =738 745 —1 265 850

Summa eget kapital 4639 172 4 047 687
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 0 1576918

Summa langfristiga skulder 0 1576 918

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 4354418 2947920
Leverantorsskulder 68 037 75 697
Skatteskulder 1622 11438
Ovriga skulder 98 766 113 264
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 478 235 452 348
Summa kortfristiga skulder 5001079 3600 667
Summa eget kapital och skulder 9 640 251 9225272
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 698 414 398 273
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 339900 339900
1038 314 738173
Erhéllen rénta 49 033 41715
Erlagd rinta —121 843 —146 318
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 254 963 568 314
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —4 648 -14 171
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1215819 1187 713
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —170 420 —170 420
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —170 420 —170 420
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 1045399 1017293
Likvida medel vid arets borjan 3726 244 2708 952
Likvida medel vid arets slut 4771 643 3726244
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 90
Badrumsrenovering Linjar 25
Ombyggnad ventilation Linjér 20
Fallskydd Tak Linjar 25
Fréanluftsitervinning Angev 16 Linjar 25
Franluftsatervinning Grénsvigen 10 Linjar 25
IMD installation Linjar 15
Ventilerat undergolv Linjar 20

Mark dr inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Arsavgifter, bostider* 3264 448 3099 264
Hyror, lokaler 186 972 185 444
Hyror, garage 79 200 79 200
Hyror, p-platser 77 520 77 520
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —45 190 —45 630
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3 600 —2700
Rabatter 0 -30 570
Elavgifter (gemensambhetsel, IMD) 130 196 169 497
Ovriga lokalintikter 1000 1 000
Ovriga avgifter 32256 0
Ovriga ersittningar 49 109 18 104
Fakturerade kostnader —252 500 253 906
Rorelsens sidointikter & korrigeringar =7 3
Summa nettoomsittning 3519 404 3 805038

* [ arsavgifter ingar kostnad for kall- och varmvatten samt virme

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt, dér obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intékt) dndrats. Fr.o.m. rikenskapsar som inleds efter
2024-08-31 redovisas ddrmed intékter som ingér i berékningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare &r har det

varit uppdelat pa nettoomséttning och dvriga intékter. Forédndringen omfattar &ven jamforelsearet och samtliga

verksamhetsar i flerarsoversikten

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Ovriga rorelseintikter 1320 540
Forsékringsersittningar 0 2 618 055
Summa dvriga rérelseintédkter 1320 2618 595
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Not 4 Driftskostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Underhall =55 661 —75 388
Reparationer —129 908 -3 213 041
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —88 907 —87 700
Forsékringspremier —62 775 —54 893
Kabel- och digital-TV —240 365 —229 500
Aterbiring fran Riksbyggen 900 300
Systematiskt brandskyddsarbete -976 -2 694
Serviceavtal —1247 0
Obligatoriska besiktningar —1441 0
Bevakningskostnader —1 848 -8 569
Sné- och halkbeké@mpning —43 128 —66 066
Statuskontroll -2 525 -2 568
Erséttningar till hyresgéster —26 125 -9 750
Forbrukningsinventarier -5078 -5132
Fordons- och maskinkostnader —15 663 —5288
Vatten —251417 -213 016
Fastighetsel —387 648 -573 319
Uppvérmning —358 614 —375 749
Sophantering och atervinning —133 652 —128 342
Sommarskétsel, hingrannor mm —11 024 —38 131
Summa driftskostnader -1817 101 -5 088 846

Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Forvaltningsarvode —207 117 —191 435
IT-kostnader —4 484 —3284
Arvode, yrkesrevisorer -21250 =7 000
Ovriga forvaltningskostnader —21734 —4 932
Inkasso- och KFM-avgifter -1 969 —536
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —22 166 —9 882
Telefon och porto —13 926 —17 835
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 =72
Medlems- och foreningsavgifter —12 850 —12 663
Bankkostnader -3 239 -3215
Summa 6vriga externa kostnader =308 734 =250 854
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Not 6 Personalkostnader

2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Lon till kollektivanstillda —227 108 —206 428
Styrelsearvoden —53 678 =57 432
Sammantréddesarvoden 0 -5250
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =5500 =5300
Ovriga kostnadsersittningar 0 -1960
Pensionskostnader —11 555 —10 354
Ovriga personalkostnader =313 -307
Sociala kostnader —58 421 —58 729
Summa personalkostnader -356 575 =345 760
Medeltalet anstdllda har under dret varit 1 person.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Avskrivning Byggnader —42 224 —42 224
Avskrivningar tillkommande utgifter —281 243 —281243
Avskrivning Installationer —16 433 —-16 433
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -339 900 -339 900

anlaggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-08-31 2024-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 4465204 4465 204
Mark 85214 85214
Standardférbéttringar 7502 264 7 502 264
12 052 682 12 052 682
Arets anskaffningar
Franluftsatervinning Grénsvégen 10 0 0
Fallskydd Tak 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 12 052 682 12 052 682
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 071 199 -3 028 975
Standardforbattringar —4 168 433 —3 887 190
=7 239 632 -6 916 165
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —42 224 —42 224
Arets avskrivning standardforbittringar —281 243 —281 243
=323 467 =323 467
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -7 563 099 -7 239 632
Restvéarde enligt plan vid arets slut 4 490 584 4 813 051
Varav
Byggnader 1351781 1394 005
Mark 85214 85214
Standardférbéttringar 3053 589 3333 832
Taxeringsvédrden
Bostdder 27 600 000 25 600 000
Lokaler 1 113 000 1 090 000
Totalt taxeringsvirde 28 713 000 26 690 000
varav byggnader 22698 000 21317000
varav mark 6015000 5373000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2025-08-31 2024-08-31
Vid arets borjan
Installationer 268 051 268 051
268 051 268 051
Arets anskaffningar
Installationer IMD 0 0
Installationer, ventilerat undergolv 0 0
0 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 268 051 268 051
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer =30 195 —13 762
=30 195 -13 762
Arets avskrivningar
Installationer —16 433 —16 433
Installationer ventilerat undergolv 0 0
-16 433 -16 433
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —46 628 -30 195
Installationer ventilerad undergolv 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -46 628 =30 195
Restvéarde enligt plan vid arets slut 221 423 237 856
Varav
Installationer 221423 237 856
Installationer ventilerat undergolv 0 0
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2025-08-31 2024-08-31
Upplupna rénteintédkter 0 35 556
Forutbetalda forsakringspremier 21 700 19 375
Forutbetalt forvaltningsarvode 17 092 16 477
Forutbetald kabel-tv-avgift 20223 19 204
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 252 500
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 59 015 343 112
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Not 11 Kassa och bank
2025-08-31 2024-08-31

Bankmedel, SBAB 2619221 1563 296
Transaktionskonto 2152422 2 162 948
Summa kassa och bank 4771643 3726 244

Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-08-31 2024-08-31

Inteckningslén 4354418 4524 838
Nésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut =170 420 —44 420
Lan som villkorséndras under ndstkommande rakenskapsar —4 183 998 =2 903 500
Langfristig skuld vid arets slut 0 1576 918

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Arets amorteringar Utg.skuld

STADSHYPOTEK 3,50% 2025-10-30 2409 000,00 80 000,00 2329 000,00
STADSHYPOTEK 3,00% 2025-12-30 494 500,00 46 000,00 448 500,00
STADSHYPOTEK 1,09% 2026-01-30 1621 338,00 44 420,00 1576 918,00
Summa 4 524 838,00 170 420,00 4 354 418,00

*Senast k#inda réntesatser

Under nista rékenskapsér ska foreningen amortera 170 420 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld.

Enligt lanespecifikationen ovan har foreningens samtliga tre lan villkorsdndringsdag under ndstkommande
rdkenskapsar. Dessa ska redovisas som kortfristiga skulder. Féreningen har inte for avsikt att avsluta

lanefinansieringen da fastighetens finansiering dr langsiktig. Foreningen har for avsikt att omforhandla eller forldnga
lanen under ndstkommande rdkenskapsar.
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Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter

2025-08-31 2024-08-31
Upplupna loner 51709 37123
Upplupna sociala avgifter 7952 7952
Upplupna réntekostnader 10 080 11518
Upplupna elkostnader 22 814 25 609
Upplupna vattenavgifter 26 012 36 742
Upplupna virmekostnader 17 613 18 173
Upplupna kostnader for renhallning 14 739 17 899
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 327 316 297 332
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 478 235 452 348
Not 14 Stillda sakerheter 2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckningar 7 958 600 7 958 600

Foéreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 15 Vésentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga handelser, som i visentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intriffat.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 17/10-2025

Arsredovisningen undertecknas

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Linda Elsbol,

Namnf6rtydligande, datum f6r undertecknande

Hampus Engblad,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Markus Elstone,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Simon Jakobsson,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Eva S6derstrom,

Namnf6rtydligande, datum for undertecknande

Sofie Rundqvist,

Var revisionsberittelse har lamnats enligt datum f6r digital signering

Anna Maria Christiansson
Revisor
BoRevision i Sverige AB
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i RBF Brunflohus nr 2, org.nr. 793200-1527

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for RBF Brunflohus nr 2
for rakenskapsaret 2024-09-01--2025-08-31.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 augusti
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for RBF Brunflohus nr 2 for rakenskapsaret
2024-09-01--2025-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s@kerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett frslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Digitalt signerad av

AL yhmsen,

L

Mattias Panhed
Av féreningen vald revisor

Anna Maria Christiansson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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Hallbarhetsidéer

Riksbyggens hallbarhetsidéer hjalper bostadsrattsforeningar att bidra till ett mer hallbart
samhalle. Nedan listas de hallbarhetsidéer som RBF Brunflohus 2 har registrerat som
genomfdrda. For mer information om Riksbyggens hallbarhetsidéer ga till:
http://www.riksbyggen.se/hallbarhetside/

Total andel genomfoérda hallbarhetsidéer

100%
80%
60%
40%
22% 22% 22%
- . . .
0%
2023 2024 2025

*Senaste aret visar genomforda idéer fram till rékenskapsarets slut

Andel genomforda hallbarhetsidéer per kategori
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Energi Gron utemiljo  Inventering Resoroch  Trygghet och Aterbruk och

och utbildning transport trivsel atervinning

Totalt har foreningen genomfort 22% av hallbarhetsidéerna. Snittet
for Riksbyggens BRF-kunder ar 18%



Genomforda hallbarhetsidéer

Energi

Infort individuell matning och debitering av
Bytt ljuskallor inomhus

Bytt till el fran férnybara kallor

Minskat onodig energianvandning
Overvakat driften

Atervunnit ventilationsvarme

Aterbruk och atervinning
Instiftat en prylhylla

v 2024/2025

Gron utemiljo
Anlagt odlingslotter
Planterat vaxter som blommar hela

Inventering och utbildning
Utsett miljo- och energiansvarig
Inventerat ljuskallor

Trygghet och trivsel
Valkomnat nya medlemmar




Energi
Foreningens byggnader har energiklass D. Den tidigast utférda energideklarationen ar giltig till
2029-12-17.

Ovan information ar hamtad fran Boverket. Energideklarationer utférs enligt lag per byggnad och
ar giltig i 10 ar. Energideklarationen kan fornyas vid behov, exempelvis vid atgarder som
resulterar i en annan energiklass. Mer information om féreningens energideklarationer hittar ni
hos Boverket.

Foreningens totala area var 6 872 m? matt enligt Boverkets definition pa tempererad yta, Atemp,
se aven féreningens energideklaration.

Foreningen koper el fran férnybara kallor.

Specifik energianvandning per ar
2022/2023 2023/2024 2024/2025

Specifik energianvandning 80 87 77 kKWh/m?
Varav fastighetsel 37 42 36 kKWh/m?
Utover detta tillkommer lagenhetsel (inklusive 17 17 15 KWh/m?
lokaler)

Specifik energianvandning per manad [kWhImZ]
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Vattenforbrukning
Vattenforbrukningen 2024/2025 var 750 I/m? varav 260 I/m? varmdes till varmvatten vilket kravde
13 kWh/m?2. Alla fastigheter har inte energimatning pa varmvattenanvandningen, da har vi
beraknat férbrukningen med hjalp av vedertagna schabloner.



We Effect

Som medlem och agare av Riksbyggen ar bostadsrattsforeningen en bidragsgivare till We Effect.
We Effect arbetar med fragor kopplade till hallbar landsbygdsutveckling, ratten till en vardig
bostad, tillgang till mark och jamstalldhet och ar idag varldens stérsta kooperativa
bistandsorganisation. Samarbetet med Riksbyggen har funnits sedan 1980-talet. Tillsammans
med sina medlemmar samlade Riksbyggen 2024 in drygt 1,7 miljoner till We Effect. Fér mer
information om We Effect se:

https://weeffect.se




Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

R B F B run ﬂ O h us 2 for RBF Brunflohus 2 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade l&ngivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 e Riksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Lo for hebn Linth
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